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BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (Gesetz zur
Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fiir Gebdude und zur Anderung weiterer
Gesetzte) (BGBI. | S. 1728,1793) gedandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057,1062) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG), vom 17. Mai 2013 (BGBI. |, S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2
Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

Gesetz zur Neufassung der Bauordnung im Freistaat Sachsen (Sachsische Bauordnung —
SachsBO), vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 186), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706).

Gesetz Uber die Kreislaufwirtschaft und den Bodenschutz im Freistaat Sachsen (Sachsisches
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz — SachsKrWBodSchG), vom 22. Februar 2019
(SachsGVBI. S. 187)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen (Sachsisches
Naturschutzgesetz — SdchsNatSchG), vom 06. Juni 2013, zuletzt gedndert durch den Artikel 8
des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2019 (SachsGVBI. S. 525), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. August 2019 (SachsGVBI. S. 762).

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013 vom 12. Juli 2013, seit 31. August 2013 in Kraft)
GemaR §3 SachsLPIG und §6 Abs. 4 SachsNatSchG ist der Landesentwicklungsplan auch
gleichzeitig Landschaftsprogramm im Sinne von §10 BNatSchG.

Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge (beschlossen am 24. Juni 2019, genehmigt am 08.
Juni 2020, in Kraft getreten am 19. November 2020)

Satzung zum Schutz vor Baumen und anderen wertvollen Gehoélzen (Gehoélzschutzsatzung)
der Gemeinde Moritzburg vom 27. April 2015

2.Bundes-Immissionsschutzverordnung (2.BImSchV), vom 10.12.1990 (BGBI. |, S. 2694),
zuletzt gedndert durch Artikel 106 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I, S. 132).
12.Bundes-Immissionsschutzverordnung (12.BImSchV9), vom 26.04.2000 (BGBI. I, S. 483),
zuletzt gedndert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I, S. 1328).
31.Bundes-Immissionsschutzverordnung (31. BImSchV), vom 21.08.2001 (Bundesgesetzblatt
I, S. 2180), zuletzt gedndert durch Artikel 109 der Verordnung am 19. Juni 2020 (BGBI. I, S.
132)
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- Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft, vom 24. Juli 2002, nach § 48 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. I, S.
880), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. I, S. 1950)

- Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer
Daten zur Erflllung offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz — GeolDG) vom 19.06.2020
(Bundesgesetzblatt 2020 Teil | Nr. 30, aus-gegeben zu Bonn am 29.06.2020), giiltig ab
30.06.2020
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1.2 Verfahrensablauf

1.2.1 Verwaltungsstruktur

1994 schlossen sich die Gemeinden Boxdorf, Friedewald mit Ortslage Dippelsdorf und Reichenberg zur
Gemeinde Reichenberg zusammen. Am 01.01.1999 erfolgte der Zusammenschluss mit der Gemeinde
Moritzburg, die seitdem aus den Ortsteilen Auer, Boxdorf, Friedewald, Moritzburg, Reichenberg und
Steinbach besteht.

1.2.2 Bisheriges Verfahren

Tabelle 1: bisheriges Verfahren

Verfahrensschritte Datum

Beschluss Nr. 3/91 der Gemeindevertretung Boxdorf zur Aufstellung eines Bebauungsplans | 31.01.1991
,Gewerbegebiet Boxdorf” (gemaR §2 Abs. 1 BauGB) mit dem Ziel der Steuerung der gesteigerten
Nachfrage nach Gewerbeansiedlungsmoglichkeiten; ortslbliche Bekanntmachung  des
Aufstellungsbeschlusses durch Aushang in den Schaukdsten

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind gemal §4 Abs. 1 BauGB friihzeitig Gber die | Juni 1991
Planung unterrichtet worden und zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Stellungnahme des Landratsamtes Dresden zum B-Plan-Entwurf mit Planungsstand vom 06.05.1991 30.07.1991

[Mit der Planung beauftragt: Architekturbiiro Dipl.-Ing. Dieter Feigenspan, Kleiner Gallberg 7, 01468
Moritzburg OT Boxdorf]

Beteiligte Dezernate: Wirtschaftsférderung, Gesundheit und Soziales, Natur- und Umweltschutz,
Landwirtschaft und Bauverwaltung

Beschluss-Nr. 98-10-01 des Gemeinderates Moritzburg durch Bestatigung der Plandanderung des B- | 29.10.2001
Planes ,Gewerbegebiet Boxdorf“ vor dem noch durchzufiilhrenden Anderungsverfahren, um die
Genehmigung weiterer Bauantrdge nach §33 BauGB zu erméglichen

Beratung Uber die Erweiterung des ,Gewerbegebietes Boxdorf” nach Siden 27.06.2002

Teilnehmer: Birgermeister der Gemeinde Moritzburg, Blrgermeister Wirtschaft der Stadt Dresden,
Blrgermeister Stadtentwicklung der Stadt Dresden, Stadtplanungsamt Dresden, Planer Feigenspan

Ergebnis:

Die anwesenden Biirgermeister bekunden Ihren Willen fiir eine gemeinsame gewerbliche Entwicklung in
Boxdorf und Wilschdorf.

Ein moglicher Flachenumgriff fiir ein gemeinsames Gewerbegebiet wird gepriift.

Wasserrechtliche Erlaubnis Regenriickhaltebecken und Klarbecken erteilt 23.01.2003

Beratung liber die Erweiterung des ,Gewerbegebietes Boxdorf” 27.02.2003

Teilnehmer: Blrgermeister und Bauamtsleiterin der Gemeinde Moritzburg, Stadtplanungsamt Dresden,
von der Gemeinde Moritzburg beauftragte Planer

[Mit der Grinordnungsplanung beauftragt: Blro fiir Stadtplanung und Planung im landlichen Raum,
Dipl.-Ing. Antje Mehnert, Ledenweg 31, 01445 Radebeul]

Ergebnis:

Der parallel zum B-Plan aufgestellte FNP-Entwurf sieht eine Erweiterung des Gewerbegebietes Boxdorf
nach Stden vor. Auf Boxdorfer Flur prift die Gemeinde Moritzburg eine Abrundung der von der Stadt
Dresden geplanten Gewerbegebiets-erweiterung auf Dresdner Flur.

Stellungnahme LRA MeifRen, Umweltamt 03.04.2003

Keine Naturschutzrechtliche Bedenken gegen den B-Plan, sofern alle KompensationsmafRnahmen
vollstandig lbernommen und umgesetzt werden

rechtl. Sicherung der auBerhalb des Bebauungsplangebietes liegenden Kompensationsflaichen muss in
geeigneter Weise erfolgen

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in der mit der Unteren Naturschutzbehorde (Stellungnahme vom | 02.05.2003
03.04.2003) abgestimmten Planfassung
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Geplante KompensationsmaRnahmen:

KM1 — Renaturierung Graben zum Oberen Waldteich

KM2 — Umwandlung von Acker in Extensivgriinland

KM3/KM4 — Anlage von Feldgehélzen nordlich des Gewerbegebietes
KMS5 — Aufforstung einer Ackerflache

B-Plan-Entwurf mit gedndertem Geltungsbereich sowie Festsetzungsanpassungen: 05.12.2003

Durch die Ansiedlung eines amerikanischen Unternehmens der Mikroelektronik unmittelbar an der
Ostlichen Grenze des Plangebietes Boxdorf und der damit durchgefiihrten Flurabtretung an die Stadt
Dresden sowie durch den weiteren Verlauf der in Planung befindlichen StaatsstralRe S 81 wurde der
Geltungsbereich des B-Planes neu festgelegt.

Mit der Ansiedlung und den sich daraus ergebenden spezifischen Sicherheitsanforderungen ergeben sich
eine Reihe notwendiger baurechtlicher Festsetzungen flir das Gewerbegebiet:- Der rdumliche
Geltungsbereich wird in Richtung um die jetzt zur Flur Dresden gehdrenden Grundstiicke verkleinert. In
nordlicher Richtung wird der Geltungsbereich erweitert und deckungsgleich mit dem der geplanten S 81
festgesetzt.- Durch die Ansiedlung erfolgen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung des
Gewerbegebietes zu Emissions-Grenzwerten.

Beschluss-Nr. 36-03-04 des Gemeinderates Moritzburg: 29.03.2004

Der Entwurf des B-Planes mit Griinordnungsplan ,,Gewerbepark Boxdorf“ wurde in der Fassung vom
05.12.2003 einschlieRlich Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemal §3 Abs. 2 BauGB
sowie zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemall §4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange | 23.04.2004
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 23.04.2004.

Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des B-Plan-Entwurfes ,Gewerbegebiet | 01.05.2004-
Boxdorf“ sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Moritzburger Gemeindeblatt, Ausgabe | 12.06.2004
Mai 2004, und durch Aushang mit Datum vom 27.04.2004 in den 6ffentlichen Schaukasten

In der Bekanntmachung wurde auf das Vorbringen von Anregungen hingewiesen.

Offentliche Auslegung des B-Planes ,,Gewerbegebiet Boxdorf“ mit Griinordnungsplan und Begriindung | 10.05.2004 -
(Planungstand vom 05.12.2003) gemaR §3 Abs. 2 BauGB wdhrend der Dienstzeiten im Bauamt der | 11.06.2004
Gemeinde Moritzburg

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange sowie Bedenken und Anregungen von Birgern zur
Planfassung vom 05.12.2003:

Landratsamt MeiRen

Kreisentwicklungsamt

01.06.2004
G dheitsamt
esuncheitsam 10.05.2004
Amt flr Brand-, Katast h hut d Rett
mt fir Bran atastrophenschutz und Rettungswesen 07.05.2004
Umweltamt /UNB (Stellungnahme vom 03.04.2003 gilt vollinhaltlich fort.)
22.09.2004
Regierungsprasidium Dresden
21.05.2004
Regionaler Pl band
egionaler Planungsverban 25.05.2004
StraRenb t Mei3
raenbauamt Meillen 19.05.2004
Land t fur Denkmalpflege Sach
andesamt fir Denkmalpflege Sachsen 04.05.2004
Landesamt fiir Archaologie
29.04.2004
Staatliches Umweltfachamt Radebeul
10.06.2004
IHK Dresd
rescen 18.05.2004
Staatliches Forstamt Moritzb
aatliches Forstamt Moritzburg 25.05.2004
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Gartenbau GroRBenhain
07.07.2004
Staatliches Amt fiir Landliche Neuordnung Kamenz
18.05.2004
W Brockwitz-Rod GmbH
asserversorgung Brockwitz-Rédern Gm 10.05.2004
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ESAG Sachsen Ost AG 04.05.2004
Sachsisches Oberbergamt Freiberg 15.07.2004
Bergamt Hoyerswerda 13.07.2004
Gasversorgung Sachsen Ost 23.04.2004
Deutsche Telekom AG 11.05.2004
Abwasserzweckverband ,, Promnitztal” 01.06.2004
Staatliches Vermessungsamt GroRenhain 01.06.2004
Sachsisches Immobilien- und Baumanagement 04.06.2004
Grol3e Kreisstadt Coswig 29.04.2004
Gemeinde Weinbdhla 18.05.2004
Stadt Radeburg 24.05.2004
Landeshauptstadt Dresden 25.05.2004
Landeshauptstadt Dresden 01.06.2004

Birgerbeteiligung (Keine Stellungnahmen, Hinweise, Anregungen abgegeben)

Die Zusammenfassung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind dem Anhang zu entnehmen.

Uberarbeitetes  Satzungsexemplar ~ der  Planungsunterlagen  mit  Beriicksichtigung  der | 15.12.2004
Abwagungsergebnisse aus dem Beteiligungsverfahren

Bekanntmachung der offentlichen Gemeinderatssitzung am 31.01.2005 mit Beschlussgegenstand | 20.01.2005
Abwagungsbeschluss Bebauungsplan ,,GE Boxdorf” im Amtsblatt Ausgabe Januar 2005

Abwagungsbeschluss Nr. 12-01-05 des Gemeinderates Moritzburg in offentlicher Sitzung zum | 31.01.2005
,Bebauungsplan GE Boxdorf” mit Planungsstand vom 15.12.2004

Bekanntmachung des Abwagungsbeschlusses Nr. 12-01-05 im Amtsblatt Monat Méarz 2005 Maérz 2005

Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uiber das Abwagungsergebnis per Anschreiben 04.03.2006

Bekanntmachung der offentlichen Gemeinderatssitzung am 31.01.2005 mit Beschlussgegenstand | 20.01.2005
Satzungsbeschluss Bebauungsplan ,,GE Boxdorf” im Amtsblatt Ausgabe Januar 2005

Satzungsbeschluss Nr. 13-01-05 des Gemeinderates Moritzburg in offentlicher Sitzung zum | 31.01.2005
,Bebauungsplan GE Boxdorf” mit Planungsstand vom 15.12.2004

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Nr. 13-01-05 vom 31.01.2005 im Amtsblatt Monat Marz 2005 | Marz 2005

Antrag auf Genehmigung des B-Planes mit Stand vom 15.12.2004 durch die Gemeinde Moritzburg beim | 27.03.2006
Landratsamt MeiRen

Ubergabe der Planunterlagen mit Stand vom 15.12.2004 zur Fortfiihrung an perspektive.griin Huth, | 02.12.2013
Seegeler GbR

Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des B-Plan-Entwurfes ,Gewerbegebiet | 05.2015
Boxdorf“ sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Moritzburger Gemeindeblatt, Ausgabe
Mai 2015,

In der Bekanntmachung wurde auf das Vorbringen von Anregungen hingewiesen.

Offentliche Auslegung des B-Planes ,Gewerbegebiet Boxdorf“ mit Griinordnungsplan und Begriindung | 11.05.2015 -
(Planungstand vom 30.03.2015) gemaR §3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der | 12.06.2015
Gemeinde Moritzburg

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange sowie Bedenken und Anregungen von Birgern zur
Planfassung vom 30.03.2015
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Landratsamt MeiRRen 30.06.2015
Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen 07.07.2015
Landesamt flir Archaologie 29.05.2015
Stadtverwaltung Radebeul 12.06.2015
Landeshauptstadt Dresden 22.06.2015
Landesamt fir StraRenbau und Verkehr 01.07.2015
Wasserversorgung und Stadtentwasserung Radebeul GmbH 26.05.2015
Gemeindeverwaltung Niederau 21.05.2015
Stadtverwaltung Coswig 01.06.2015
Stadtverwaltung Radeburg 06.06.2015
Zweckverband Abfallwirtschaft “Oberes Elbtal” 12.06.2015
Dresden International Flughafen 15.06.2015
ENSO Energie Sachsen Ost AG 11.06.2015
Gemeindeverwaltung Ebersbach 18.06.2015
Deutsche Telekom AG, T-Com 22.06.2015
IHK Dresden 29.06.2015
Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 09.09.2015
Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge 13.05.2015
Birgerbeteiligung (zwei Stellungnahmen, Hinweise, Anregungen abgegeben) 12.05.2015;

11.06.2015

Die Zusammenfassung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind dem Anhang zu entnehmen.

Wasserrechtliche Genehmigung (Anderungsbescheid) Regenriickhaltebecken erteilt 11.01.2018

Abnahmeschein Anderung Regenriickhaltebecken erteilt 07.05.2020

Wiederaufnahme des Verfahrens, Fortfihrung des B-Plans (Stand: 30.03.2015) von perspektive.grin | 01.02.2021
GmbH

Geanderte Entwurfsfassung des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung der Abwagungsergebnisse aus | 01.04.2021
dem Beteiligungsverfahren 2015

Bekanntmachung der offentlichen Gemeinderatssitzung am 26.04.2021 mit Beschlussgegenstand | 01.04.2021
Abwagungs-, Billigungs- und Offenlagebeschluss Bebauungsplan ,,GE Boxdorf” im Amtsblatt Ausgabe
April 2021

Abwaégungs-, Billigungs- und Offenlagebeschluss Nr. 2021/661/BA des Gemeinderates Moritzburg in | 26.04.2021
offentlicher Sitzung zum ,,Bebauungsplan GE Boxdorf” mit Planungsstand vom 01.04.2021

Bekanntmachung des Abwagungs-, Billigungs- und Offenlagebeschlusses Nr. 2021/661/BA und der | 01.05.2021
erneuten offentlichen Auslegung vom 13.05.2021 bis zum 14.06.2021 im Amtsblatt Monat Mai

Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange | 11.05.2021
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 11.05.2021.

Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung vom 09.06.2021 bis zum 12.07.2021 im Amtsblatt | 01.06.2021
Juni sowie auf der Internetseite der Gemeinde und dem Landesportal Sachsen (Verschiebung Zeitraum
der o6ffentlichen Auslegung aufgrund technischer Probleme). In der Bekanntmachung wurde auf das
Vorbringen von Anregungen hingewiesen.

Offentliche Auslegung des B-Planes ,,Gewerbegebiet Boxdorf” mit Griinordnungsplan und Begriindung | 09.06.2021 -
(Planungstand vom 01.04.2021) gemaR §3 Abs. 2 BauGB wdahrend der Dienstzeiten im Bauamt der | 12.07.2021
Gemeinde Moritzburg

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und sonstiger Trager zum Entwurf
vom 01.04.2021:
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Gemeinde Niederau 19.05.2021
Gemeinde Ebersbach 31.05.2021
Landesamt fiir Archaologie 31.05.2021
Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge 31.05.2021
Landesamt fir Straenbau und Verkehr 02.06.2021
Gemeinde Weinbdhla 04.06.2021
Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal 07.06.2021
Landesdirektion Sachsen 09.06.2021
Industrie- und Handelskammer Dresden 09.06.2021
Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 16.06.2021
Gemeinde Radeburg 18.06.2021
Landeshauptstadt Dresden 21.06.2021
Landratsamt MeiRen 22.06.2021
SachsenNetze 02.07.2021
Telekom 28.07.2021
Stellungnahmen der Offentlichkeit zum Entwurf vom 01.04.2021:

Birger 1 02.06.2021
Energieversorgungscenter Dresden-Wilschdorf GmbH & Co. KG 06.07.2021,
Global Foundries 12.07.2021

14.06.2021
Die Zusammenfassung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind dem Anhang zu entnehmen.

1.3 Geltungsbereich

Das Vorhabengebiet liegt im Slidosten von Moritzburg im Ortsteil Boxdorf und umfasst eine Grof3e von
30,17 ha. Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Siidosten durch die
Gemeindegrenze zur Stadt Dresden mit der Gemarkung Wilschdorf markiert. Im Norden bildet die
StaatsstraBe S 81 und im Nordwesten die StraBe ,, An der Triebe” die Begrenzung. In siidwestlicher
Richtung bilden Flurstiicke der Gemeinde Boxdorf den Abschluss.

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Boxdorf betreffen die Festsetzungen, die ganz oder nur in Teilen
im Geltungsbereich liegen:

Flurstiicke:  503/1, 503/2, 496/2, 495, 494/2, 492/2, 491, 490/2, 489/2, 474/12, 474/6, 474/9,
1049/4, 474/11, 487/2, 1049/5, 1050/1, 467/6, 467/19, 1052/1, 1031/7, 1031/5, 103
1/6, 1052/4, 467/21, 1052/5, 1052/6, 467/22, 1031/4, 1031/2, 1050/2, 1050/3, 1032,
467/17, 467/18, 1033, 1051, 1034, 467/10, 467/11, 1048, 1035, 467/12, 467/13,
467/15, 467/14, 1036, 1037, 1038, 1039/2, 1040, 1039/3, 1042/1, 1039/4, 1042/2,
1039/5, 1039/6, 1044, 1046, 1045/1, 1045/2, 1047/1, 1047/2, 1054, 1055, 1056/1,
1057, 1087/1, 1087/2, 1087/3, 1056/2,1058, 1059, 1060, 1061/2, 1061/1, 1053,
1086/1, 1086/2, 1085, 1084/1, 1083, 1088/1, 1088/2, 1089, 1101, 1084/2, 1062,
1091/1, 1090, 1091/2, 1094, 1092, 1095, 1093, 1096, 1100, 1097/3, 1097/4, 1098,
1099, 1097/2, 1082/2, 1082/1, 1081, 1080, 1078, 1079, 1077, 1076/1, 1076/2, 1075,
1074, 1073, 1072, 1071, 1070

In nachfolgender Karte sind die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches und die Abgrenzungen
der Flurstiicke ersichtlich:
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s

Bebauungsplan /
~Gewerbegebiet Boxdorf”

Grenze des rdumlichen|

E Geltungsbereiches
! X
N

Abbildung 1: Flurstiickskarte mit Geltungsbereich des B-Planes (ohne MaRstab, Kartengrundlage: Geobasisdaten
Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, Stand: September 2020)
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2 Planungsanlass und Planungserfordernis

Ausgehend von den glinstigen Standortbedingungen des Ortsteiles Boxdorf der Gemeinde Moritzburg
durch die direkte Anbindung an die Autobahn und den Flughafen Dresden sowie die Randlage zur
Landeshauptstadt Dresden und in Anbetracht der schwierigen Arbeitsplatzsituation in der Region hat
die Gemeindevertretung Boxdorf nach griindlicher Problembehandlung im Beschluss vom 31.01.1991
die Planung und Realisierung eines Gewerbegebietes beschlossen.

Die Planungsabsicht der Gemeindevertretung wurde dadurch gestarkt, dass gleichzeitig die Stadt
Dresden unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet ebenfalls ein Gewerbegebiet forcierte (1.
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 20.09.1990). Die Abteilung Stadtplanung der Stadt
Dresden bekundete in diesem Zusammenhang die Absicht einer gemeinsamen Erschliefung.

Die ehemalige Wirtschaftsstruktur im gesamten Bereich des Moritzburger Teichgebietes war bis zur
Wendezeit liberwiegend von der Landwirtschaft und einem schwach entwickelten Tourismus gepragt.
Die Ansiedlung von Gewerbe, insbesondere von klein- und mittelstandigen Unternehmen wurde
dagegen nicht fokussiert. In den 1990er Jahren ergab sich ein erheblicher Entwicklungsbedarf aus den
geanderten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen.

Die Griinde fir die Planung eines Gewerbegebietes in Boxdorf haben bis heute enorme Bedeutung:
e sehr hoher Bedarf an gewerblichen Grundstiicksflachen in der Gemeinde Moritzburg

e Moglichkeit der Ansiedlung von Unternehmen und Handwerksbetrieben aus der Region;
insbesondere in der Randlage zur Landeshauptstadt Dresden mit Initialwirkung fiir den
[andlichen Raum

e Schaffung neuer Arbeitsplatze

e Standort in unmittelbarer Nahe zu den Wirtschaftsraumen Dresden und Meil3en

e Nutzung von Synergieeffekten aus dem angrenzenden Industriegebiet auf der Flur Dresden
e Unterbindung der Zersiedlung der Landschaftsstruktur

Die Lage des geplanten Gewerbegebietes bietet die Mdglichkeit, durch Arrondierung gewerbliche
Bauflachen zu erschlieRen, ohne bisher unberiihrte Freirdaume in Anspruch zu nehmen. Die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen kénnen genutzt und zukiinftige Eingriffe in Natur und Landschaft
minimiert werden.

Zur Festsetzung der stadtebaulichen Ordnung ist ein umfassendes Baurecht fiir die Flache zu schaffen.
Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll daher mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes verbindliches Baurecht und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
der gewerblichen Anlagen, der Wohnbebauung sowie der ErschlieBungs-, Infrastruktur- und
PflanzmaBnahmen geschaffen werden.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele der Raumordnung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landesentwicklungsplanes Sachsen und des
Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge.

e Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013 vom 12. Juli 2013, seit 31. August 2013 in Kraft)
GemaR §3 SachsLPIG und §6 Abs.4 SdchsNatSchG ist der Landesentwicklungsplan auch
gleichzeitig Landschaftsprogramm im Sinne von §10 BNatSchG.

e Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge (beschlossen am 24. Juni 2019, genehmigt am 08.
Juni 2020, in Kraft getreten am 19. November 2020)
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Fiir den Betrachtungsraum kdnnen folgende Aussagen aus den betreffenden Planwerken entnommen
werden.

Landesentwicklungsplan Sachsen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Nach Aussage des Landesentwicklungsplans Sachsen 2013 gehort die Gemeinde Moritzburg zum
verdichteten Bereich im landlichen Raum und liegt im Uberschneidungsbereich des Oberzentrums
Dresden (LEP 2013: Karte 1 Raumstruktur, Karte 2 Mittelbereiche).

GemaR Grundsatz G 1.2.4 sollen ,die verdichteten Bereiche im landlichen Raum [...] als Siedlungs-,
Wirtschafts- und Versorgungsrdaume mit ihren zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so
weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Ergdnzung zu den Verdichtungsraumen
Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen. [...] Die verdichteten Bereiche im
landlichen Raum, die in der Regel durch eine kleinrdumige Konzentration von Industrie und Gewerbe
gekennzeichnet sind, bilden wichtige wirtschaftliche Kristallisationspunkte innerhalb des landlichen
Raumes. In den Randbereichen zu den Verdichtungsraumen weisen sie starkere arbeits- und
funktionsraumliche Verflechtungsbeziehungen zu den Verdichtungsraumen auf. Interkommunal
abgestimmte Planungen sollen dazu beitragen, die von den verdichteten Bereichen im landlichen
Raum ausgehende regionale Impulsgeberfunktion und die Profilierung dieser Teilrdume starker zum
Tragen zu bringen.”

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Der Regionalplan formuliert fiir das Plangebiet in Text und Karten folgende Aussagen, Festlegungen,
Zielstellungen (2):

Raumstruktur (Karte 1, Kap. 1)
Moritzburg wird als Gemeinde mit der besonderen Gemeindefunktion Tourismus und Bildung
ausgewiesen

Besondere Gemeindefunktionen sind Funktionen, die den wirtschaftlichen und sozialen Charakter einer
nichtzentral6rtlichen Gemeinde dominieren und in ihrer raumstrukturellen Wirkung deutlich Gber die
eigene Gemeinde hinaus gehen oder die in Grundzentren eine deutlich herausgehobene Funktion
gegeniber den anderen Aufgaben eines Grundzentrums darstellen. [..] Die entsprechenden
Festlegungen erfolgen in der Regel in den Regionalplanen, sofern ein Uberortliches
Regelungserfordernis raumordnerisch begriindet ist. Die Funktionen werden den Gemeinden
zugewiesen. Mit der Sicherung oder Entwicklung der Gemeindefunktion in Einklang stehende
Malnahmen sind in einem nichtzentralen Ort (iber den Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde
hinaus zulassig.

Eigenentwicklung ist die fir den Bauflachenbedarf zugrunde liegende Entwicklung einer Gemeinde,
die sich aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung und aus den Anspriichen der ortlichen
Bevolkerung an zeitgemalRe Wohnverhiltnisse, der ortsansassigen Gewerbebetriebe und der
Dienstleistungseinrichtungen ergibt.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes auf bereits in der Vergangenheit baulich genutzten
Flachen und dessen innerdrtlich gepragter Lage sowie den vorgesehenen Nutzungen werden die
vorgenannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung berticksichtigt und umgesetzt.

3.2 Flachennutzungsplan

Es liegt ein glltiger Flachennutzungsplan (FNP) fir die gesamte Gemeinde Moritzburg vor, der am
26.06.2006 genehmigt und am 01.07.2006 wirksam geworden ist. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Boxdorf” ist aus diesem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist im giiltigen Flachennutzungsplan unterteilt
in Gewerbegebiet G2 und ein Mischgebiet.
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Mischgebiet (MI): Auf Grund der heutigen Struktur und der Entwicklungsméglichkeiten wurde diese
Flache als Mischgebiet ausgewiesen. Dadurch ist die eng gefasste dorfliche Abrundung der
vorhandenen Siedlungsstruktur gesichert. Zusatzlich entsteht ein Geflige aus nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben und Handwerksbetrieben, Wohnen, Arbeits-, Freizeit- und
Versorgungseinrichtungen.

Gewerbegebiet (GE): Neben der Land-, Teich- und Forstwirtschaft wird das Gebiet vor allem durch
Gewerbebetriebe und Fremdenverkehrsunternehmen bestimmt. Zur Erhéhung der Wirtschaftskraft
soll das Gebiet erweitert werden.

4 Bestandsanalyse

4.1 Naturrdumliche Einordnung, Lage im Raum, Relief

Die Gemeinde Moritzburg ist Teil des Sachsischen LoRgefildes und liegt in der Naturraumeinheit
»Westlausitzer Higel- und Bergland”. In der weiteren Differenzierung physisch-geografischer
Merkmale wird die Ortslage der Naturraumteileinheit , Westlausitzer Platte” zugeordnet, die sich
durch ihre auffdlligen Oberflachenverhaltnisse auszeichnet. Charakteristisch ist der kleinrdumige
Wechsel zwischen Kleinkuppen und flachen Riicken auf Gesteinsdurchragungen des Meiner Syenit-
Granit-Massivs und dazwischen eingebundenen flachen, wannenartigen Hohlformen. Das Plangebiet
befindet sich im Ubergangsbereich zwischen der Kleinkuppenlandschaft Moritzburg mit ihren Teichen
und dem LoRnitzgrund mit den L6Rnitzhangen, die sich von der Elbhangschulter ins Elbtal ziehen.

Das geplante Gewerbegebiet liegt im Osten der Ortslage Boxdorf direkt angrenzend an den nérdlichen
Stadtrand des Verdichtungsraumes Dresden. Dieses Gebiet wird gleichzeitig auf der Flur Dresden fiir
die Ansiedlung von Gewerbe- und Industrieunternehmen bevorzugt. Die Nahe zum Autobahnanschluss
(BAB 4 und BAB 13 in ca. 2,5 km Entfernung), zum Flughafen Dresden (ca. 3,5 km Entfernung) und die
Stadtrandlage angrenzend zum 6stlich benachbarten Industriegebiet Dresden-Wilschdorf waren daher
auch die Hauptgriinde fir die Standortwahl des Gewerbegebietes Boxdorf. Westlich reicht das
Plangebiet bis an die bestehenden Wohngebdude der Strale "An der Triebe" heran. Die
VerkehrserschlieBung erfolgt Gber den Anschluss von der Staatsstralle S 81 im Nordosten.

Die Nord-Siid-Ausdehnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 620 m. Die Ost-
West-Ausdehnung im Bereich misst ca. 540 m. Insgesamt umfasst der Planbereich eine Flache von
30,17 ha.

Das Baugeldnde weist relativ geringe Gelandebewegungen auf. Die Hohen bewegen sich zwischen 201
m U. NN und 211 m G. NN.

4.2 \Verkehrliche Anbindung

4.2.1 Anbindung an das értliche StraBennetz

Verkehrsmalig wird das Gewerbegebiet iber die Verbindung zur S 81 im Nordosten erschlossen. Diese
stellt unmittelbar den direkten Anschluss zur Autobahn her. Dadurch werden die Ortslagen Wilschdorf
und Boxdorf verkehrstechnisch nicht weiter belastet. Die Anbindung aus Richtung Dresden erfolgt
einerseits Uber den Autobahnanschluss und andererseits liber die Staatsstraflen S 97, S 96 und S 81.
Die ErschlieBung aus dem Raum MeilRen, GroRenhain, Coswig und Weinbdhla erfolgt ebenfalls iber
die S 81. Die vorhandene Anbindung Uber die WaldteichstraRe wird weitestgehend nur vom
Ortsverkehr frequentiert. Durch geeignete Beschilderung ist zu sichern, dass diese Zufahrt vorrangig
als Zubringer fir die Beschaftigten des Gewerbegebietes aus dem Raum Boxdorf, Reichenberg und
Radebeul dient.
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4.2.2 Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr

Das Plangebiet ist tGber die Linie 80 der Dresdner Verkehrsbetriebe erreichbar. Auf der Stral3e ,Kunzer
Marktweg" befindet sich die Haltestelle ,,Am Weiher”.

4.3 Technische Infrastruktur

Leitungstechnisch ist das Plangebiet an alle relevanten Medien (Abwasser- und Wasserleitungen sowie
die Strom- und Telefonleitungen) angebunden. Das Vorhabengebiet wird bereits baulich genutzt und
ist an die Ver- und Entsorgung angeschlossen.

4.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral vom Landkreis MeiRen durchgefiihrt. Fir Abfédlle aus der
gewerblichen Nutzung gelten die Vorschriften der Abfallgesetzgebung des Bundes und des Landes.

4.5 Altlasten und Kampfmittelbelastungen

Konkrete Vorbelastungen sind nicht bekannt. Falls wahrend den weiteren Planungs- und
ErschlieBungsarbeiten Sachverhalte liber belastete Flachen oder Altlasten auftreten, sind diese zu
dokumentieren und die zustandige Behorde ist davon in Kenntnis zu setzen.

4.6 Bebauung und Nutzung

Die Flache des Geltungsbereiches mit einer GroRe von ca. 30,17 ha wurde urspriinglich groRtenteils
als intensivlandwirtschaftliche Griinland- und Ackerflache genutzt. Ein weiterer geringer Teil wurde als
Kleingartenanlage genutzt.

Gegenwartig ist die geplante Parzellierung des Bebauungsplanes abgeschlossen. Das Vorhabengebiet
wird bereits zu etwa 85% baulich genutzt.

4.7 Denkmalschutz

Oberirdische Baudenkmale sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Der grofSte Teil der Gemeinde
gehoért  zur  Kulturlandschaft ~ Moritzburg.  Diese ist aus  kulturhistorischen  und
landschaftsgestalterischen Griinden als Denkmalschutzgebiet ausgewiesen worden. Das
Vorhabengebiet ist nicht Bestandteil des Kulturlandschaftsgebietes.

Auf geschichtliche Funde ist wahrend der Bodenaushub-MaRnahmen sorgfiltig zu achten, fir diese
besteht Anzeigepflicht gemalR SachsDSchG.

5 Inhalte der Planung

5.1 Stadtebauliche Konzeption

5.1.1 Bebauung, Nutzung, Strukturen

Das geplante Gebiet bildet den baulichen Liickenschluss zwischen der Wohnbebauung im Nordwesten
entlang der StraRe , An der Triebe” und dem Industriegebiet Dresden-Wilschdorf. Das eingefiigte
Mischgebiet schafft den radumlichen Ubergang zum Gewerbegebiet, da es sowohl die Nutzungsarten
Wohnen als auch Gewerbe beinhaltet. Zwischen Wohn- und Mischgebiet wird zusatzlich ein 10 m
breiter Griingilirtel einfiigt. Mit diesen MalRnahmen wird ein weitestgehender Immissionsschutz
gewadhrleistet. Bei der Ansiedlung der einzelnen Betriebe ist darauf zu achten, dass eine
Ubergebihrliche Immissionsbelastung fir das gesamte Gebiet ausgeschlossen wird. Eine direkte
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negative Beeintrachtigung des Wohngebietes durch Abgase, Staub und Larm des sich ansiedelnden
Gewerbes wird damit in hohem MaRe vermieden.

Die StralBenfiihrung gestaltet sich so, dass eine RingstraBe mit Querverbindungen das gesamte
Baugeldnde durchzieht. Alle StralRen haben eine zweiseitige Bebauung. Die Strallen folgen gréBtenteils
den Hohenlinien.

Die einzelnen Bebauungsflaichen werden durch Griinziige aufgelockert. Damit sind unterschiedliche
Gebaudehohen und Baukorpergestaltungen moglich. Die Grofle der zusammenhangenden Bauflachen
wurde weitestgehend durch die vorhandene Topographie bestimmt. Die Gebaude sind gestalterisch
dem vorhandenen Geldndegefdlle anzugleichen. In den tiefer liegenden Geldndeteilen
(Hohendifferenz bis 7 m) kann somit ein Geschoss mehr gebaut werden. Die Baumassen sind so
anzuordnen, dass eine gute Durchliftung des gesamten Gewerbegebietes in Ost-West-Richtung
gewabhrleistet ist.

5.1.2 Griinordnerische Einbindung

Im gesamten Gewerbegebiet wird durch geeignete Bepflanzung der Griinziige gesichert, dass sich die
Gesamtanlage harmonisch in das Landschaftsbild einfligt. Die Griinflichen nehmen ca. 26 % des
Plangebietes ein und gewahrleisten dadurch eine starke Auflockerung der Gesamtbebauung. Im
Ubergangsbereich hin zur offenen Landschaft sind die Traufhéhen niedrig zu halten.

Durch die festgesetzte Griingestaltung werden die Aspekte des Umweltschutzes zur Reduzierung der
Belastigungen durch Verkehrs- und Betriebslarmsowie zur Reduzierung der Beeintrachtigung durch
Staub und Abgase berticksichtigt.

Nach Norden hin bildet der Planbereich den Ubergang zur freien Landschaft. Durch eine systematische
und groRzligige Bepflanzung der Griinziige ist eine innere strukturelle Gliederung des
Gewerbegebietes gewahrleistet. Das gesamte Gewerbegebiet erhalt eine Randbepflanzung. Fiir die
Bepflanzung sind einheimische Laubbaumarten mit Unterwuchs vorzusehen. Die Begriinung in den
Randzonen beriicksichtigt auch die Gesichtspunkte der Erhaltung der Vogel- und Niederwildarten als
unentbehrliche Bestandteile der Griinanlagen.

Flir Begrinung der nicht bebaubaren Flachen des Gewerbegebietes werden detaillierte
GestaltungsmaRnahmen im Umweltbericht und in den Festsetzungen formuliert. Platzbefestigungen
innerhalb der Baufelder fiir Lager sowie Stellflachen fiir Kfz sind wasserdurchlassig zu gestalten und
ebenfalls einzugriinen. Die griinordnerischen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

5.2 Medientechnische ErschlieBung

5.2.1 Elektrizitdats- und Gasversorgung

Alle Elektroleitungen sind unterirdisch verlegt. Alle Grundstiicke sind damit an das Netz angebunden.
Notwendige Trafostationen sind im Gewerbegebiet an den Hauptabnehmer eingeordnet. An
samtlichen StralRen und Wegen sind StraBenbeleuchtungsanlagen installiert.

Der Bedarf an Gas im Gewerbegebiet ist durch den Anschluss an die Druckgasleitung an der Alten
Dresdner StraBe gedeckt worden. Eine Druckminderungsstation ist gebaut.
5.2.2 Fernmeldetechnische Versorgung

Samtliche Telefonleitungen sind unterirdisch verlegt. Anbindungsmoglichkeiten an das Ortsnetz
Boxdorf sind fiir das Gewerbegebiet abgesichert.
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5.2.3 Trinkwasserversorgung

Der Planbereich wird liber eine neue Wasserleitung vom Bereich Niedergasse in Reichenberg versorgt.
Eine stabile Wasserversorgung ist damit gewahrleistet.

5.2.4 Entsorgung von Schmutzwasser und Oberflaichenwasser

Das Abwasser im Gewerbegebiet wird im getrennten System erfasst und abgeleitet. Die Ableitung des
Schmutzwassers erfolgt in einem Sammler, der zur Kldranlage Radeburg des Abwasserzweckverbandes
Pomnitztal fihrt.

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Wassereinzugsbereich des Oberen Waldteiches. Das anfallende,
nicht verunreinigte Oberflaichenwasser soll zum Schutz des Wasserkreislaufes und Naturhaushaltes
Uberwiegend auf den Baugrundstiicken zurlickgehalten werden. Es diirfen maximal 20% des auf den
versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers in die Regenwasserkanale geleitet werden,
mindestens 80% sind vor Ort zuriickzuhalten, tber das Erdreich zu versickern oder zu verwerten.

Das anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen und 20% der versiegelten Flachen wird im
Norden des Plangebiets, an einer topographisch niedrigen Stelle, in einem zentralen
Regenwasserriickhaltebecken zurilickgehalten und gedrosselt abgegeben. Die Anlage verfligt tber ein
Regenklarbecken mit Dauerstau und Schlammspeicher sowie einem Regenriickhaltebecken mit
Notiberlauf und Leichtflissigkeitsabschneider. Die Einleitung erfolgt Uber einen Rohrauslauf
(Drosselschacht) und erzielt eine Ablaufmenge von 100 I/s.

Das Uibrige unbelastete Oberflaichenwasser soll vor Ort versickern. Die Versickerungsfahigkeit des
Bodens im Plangebiet ist eingeschrankt. Ist eine Versickerung aufgrund des anstehenden Untergrunds
nicht moglich, ist vom Bauherrn zu prifen, inwieweit das Niederschlagswasser zuriickgehalten (z.B.
Uber Zisternen) und verwertet oder gedrosselt abgegeben werden kann. Die Behandlung des
Regenwassers (Versickerung/Brauchwassernutzung) ist (mit dem Bauantrag) nachzuweisen.

5.2.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral vom Landkreis MeilRen durchgefiihrt. Fir Abfille aus der
gewerblichen Nutzung gelten die Vorschriften der Abfallgesetzgebung des Bundes und des Landes.

5.3 Verkehrskonzept

5.3.1 AuBere und innere ErschlieBung

Die duBere Erschlieung erfolgt liber die Staatsstrae S 81 im Norden und nachrangig lber die
Waldteichstrale im Westen. Das innere Strallennetz wird durch eine Ringstralle sowie durch
VerbindungsstralRen gebildet. Die StraBenbreite ist einheitlich mit 6,50 m festgelegt.

5.3.2 Stellplatze

Entlang der StraBen werden 2,0 m breite Parkbuchten als offentliche Stellflichen vorgesehen.
Notwendige Stellplatze fur Besucher, Eigentiimer/Betreiber und Nutzer der gewerblichen Anlagen und
Einrichtungen der Baugebiete sollen auf der Flache der Baugebiete in ausreichender Anzahl
entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (VwVSachsBO) eingerichtet
werden. Eine Einrichtung von Stellplatzen innerhalb der Baugrenzen unter Beachtung der Vorgaben
der Grundflachenzahl (GRZ) ist moglich. Es kdnnen ebenfalls Stellpldtze auRerhalb der Baugrenze
errichtet werden, solange die aullerhalb liegende Flache um nicht mehr als 20% bebaut wird. Die
Flache muss jedoch an anderer Stelle auf dem Grundstiick oder im Gemeindegebiet ausgeglichen
werden. Eine Zahlung an die Gemeinde ist ebenfalls moglich. Diese nimmt dann den Ausgleich vor.
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5.3.3 Geh- und Radwege

Entlang der Stralle sind Fulwege mit 1,5 m, bzw. kombinierte Rad- und FuBwege mit 2,5 m Breite
vorgesehen. Sie sind entweder ein- oder beidseitig angeordnet.

5.3.4 Verkehrsflichenaufteilung

Stralle ca.6,5m
Parkbuchten ca.2,0m
Fulweg ca.1,5m
Rad/FuRweg ca.2,5m

5.3.5 Planungsstatistik

Tabelle 2: Planungsstatistik

Flache in ha Flache in %
Platz, versiegelt 11,82 x0,8 =9,45 31,29
(Baufelder GE mit GRZ 0,8)
Platz, versiegelt 1,02x0,7=0,72 2,39
(Baufelder GE mit GRZ 0,7)
Platz versiegelt 4,04x0,6=2,42 8,02
(Baufelder GE mit GRZ 0,6)
Platz versiegelt 1,99x0,6=1,19 3,95
(Baufelder MI mit GRZ 0,6)
Stralle, Weg 3,05 10,11
Sonstige Griinanlage 7,91 26,22
(privat/offentlich auBerhalb der
Baufelder
Sonstige Griinanlage (Restflache 11,79x0,2=2,36 7,82
Baufelder GE 0,8)
Sonstige Griinanlage (Restflache 1,03x0,3=0,31 1,02
Baufelder GE 0,7)
Sonstige Griinanlage (Restflache 4,04x0,4=1,62 5,37
Baufelder GE 0,6)
Sonstige Griinanlage (Restflache 1,99x0,4=0,80 2,65
Baufelder Ml)
Regenrickhaltebecken 0,29 0,96
Teich 0,06 0,20
Gesamtflache 30,17 100

5.4 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu
den jeweiligen Planinhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im §
9 Abs. 1 und 2 BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung
mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

5.4.1 Art der baulichen Nutzung

5.4.1.1 Mischgebiete Ml

Im Plangebiet werden die Baugebiete Ml als Mischgebiete ausgewiesen, die gemal § 6 Abs. 1 BauNVO
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.

Das Mischgebiet grenzt im Westen an bestehende Wohnbebauung und bildet einen raumlichen
Ubergang zwischen Wohn- und Gewerbenutzung. Die Bauleitplanung soll nicht nur einen ordnenden
Rahmen fiir die Grundstlicksnutzung setzen, sondern vor allem die Entwicklung baulicher Nutzung in
den Blick nehmen und leiten. Mit den getroffenen Festsetzungen wird ein belebtes durchmischtes
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Baugebiet angestrebt. Damit wird den Tendenzen bestehender Bedarfsentwicklungen Rechnung
getragen.

Aus Grinden des Nachbarschaftsschutzes vor Immissionen (Ldrm, Geruch) werden Tankstellen und
Gartenbaubetriebe, die nach BauNVO zuldssig waren, ausgeschlossen. Zusatzlich werden
Vergnligungsstatten nicht zugelassen, da das Wohnen und die Ansiedlung von Gewerbe im
Vordergrund stehen.

5.4.1.2 Gewerbegebiete GE

Im Plangebiet werden die Baugebiete GE als Gewerbegebiete ausgewiesen, in denen gemall § 8
BauNVO nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe zuldssig sind. Darliber hinaus koénnen
ausnahmsweise auch Nutzungen fir Wohnzwecke, gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, zugelassen
werden, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind. Beim Einbau von Wohnungen innerhalb des Gewerbegebietes sind
SchallschutzmaBnahmen fiir Wande und Decken vorzusehen. In den Wohnungen sind grundsatzlich
Schallschutzfenster einzubauen. Die gemal DIN 4109 geforderten maximalen Schallpegelwerte diirfen
nicht Gberschritten werden. Die getroffenen Festsetzungen dienen der Minimierung der Belastigungen
durch Verkehrs- und Betriebslarm, um Wohnqualitdt zu gewahrleisten und den Aspekten des
Umweltschutzes Rechnung zu tragen. Der Bauherr hat die nétigen baulichen MalRnahmen
nachzuweisen. Im Abgrenzungsbereich A, welcher sich aus den Abstandsangaben gem. KAS 18 ergibt,
sidn Wohnungen aufgrund der Ndhe zum Storfallbetrieb Global Foundries unzuldssig (siehe Punkt
5.4.1.3)

Vergniligungsstatten, gemaR §8 Abs. 3 Nr. 3 werden nicht zugelassen, da die Ansiedlung von Gewerbe
im Vordergrund steht. Gleiches gilt fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke gemal} § 8 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO.

5.4.1.3 Einschrankungen der Nutzungsart

Infolge der Standortansiedlung eines Halbleiterherstellers in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Gewerbegebiet Boxdorf wurden wahrend der Planaufstellung Abstimmungen getroffen, bestimmte
Nutzungsarten im gesamten Geltungsbereich des Gewerbegebietes Boxdorf von der allgemeinen
Zulassigkeit auszuschlielen, die geeignet sind, die Produktion des Halbleiterherstellers zu
beeintrachtigen. Mit den getroffenen Festsetzungen wird darlber hinaus ein Schutz der
Mischgebietsflachen sowie der angrenzenden Wohnbebauung erreicht, indem negative Auswirkungen
infolge von Emissionen auf die Wohnfunktion und die Gesundheit des Menschen (Schutzgut Mensch
und menschliche Gesundheit) minimiert werden. Aus diesem besonderen Grund sind gemaf § 1 Abs.
9 BauNVO die in den Festsetzungen aufgefiihrten Arten von Anlagen, Betrieben und Einrichtungen aus
Grinden ihrer Schadstoffemissionen, wie KohlenwasserstoffausstoB, Stickstoffoxide oder
Schwefeldioxide, Fluorwasserstoff, Staubentwicklungen, AmmoniakausstoR, Chlor-, Chlorwasserstoff-
und Phosphin-Emissionen, der Verwendung von Losemitteln oder Erschitterungs- und
Vibrationsemissionen, nicht zulassig.

Unzulassig in diesem Sinne sind:
- Betriebe mit Kohlenwasserstoff-Emission, im Speziellen:
e Oberflaichenbehandlungsanlagen (Lackierungen, Entfettungsanlagen)
e chemische Reinigungen
e Extraktionsanlagen
e Kunststoff- und Kunstharzverarbeitungsbetriebe
e GieBereien

e Druckereien
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e Betriebe, die durch den Verbrauch an Lésungsmitteln unter die Regelung der 2. bzw. 31.
BImSchV fallen

e Betriebe, die Kunststoffe mittels Kohlenwasserstoff-Treibmittel schaumen
e Betriebe mit vergleichbaren Kohlenwasserstoff-Emissionen
e Asphalt-Mischanlagen
- Betriebe mit Stickstoffoxid-, Schwefeldioxid- und Fluorwasserstoff-Emissionen:
e Trocknungsanlagen
e Brennanlagen fir Keramik
e Betriebe mit vergleichbaren Stickstoffoxid-, Schwefeldioxid- und Fluorwasserstoff-Emissionen
- Betriebe mit erhdhter Staubemission:
e Baustoff-Recyclinganlagen
e Betonmischanlagen
e Zementbetriebe
e Betriebe, die staubende Giiter umschlagen und offen lagern
- Betriebe mit Ammoniak-, Chlor-, Chlorwasserstoff- und Phosphin-Emissionen

- Betriebe, deren Erschitterungs- und Vibrationsemission die nachfolgenden Grenzwerte
Ubersteigen:

e Schwinggeschwindigkeit - Amplitude im Frequenzbereich zwischen 1,0 und 80 Hz:
Vmax < Imm/s

e zuldssige Schwingungsstarke der Erschiitterung nach DIN 4150: kB < 0,70
- Betriebe, die der Storfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen

Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung ist gegebenenfalls im Genehmigungsverfahren nach BImSchG
[1,4] zu priifen.

5.4.1.4 Abgrenzung des MalBes der Nutzung innerhalb von Baugebieten

Fiir den Abgrenzungsbereich A im Gewerbegebiet GE2 werden Betriebswohnungen fir Betriebsleiter
oder Aufsichtspersonal bedingt durch die Uberschreitung des in der TA Larm festgelegten Pegels (in
der Nacht) von 50 dB(A) sowie aufgrund der gutachterlich ermittelten Abstandsflachen nach KAS 18 in
Bezug auf den Halbleiterhersteller (siehe Anlage) ausgeschlossen.

5.4.1.5 Zul3dssige Ausnahmen in iiberwiegend bebauten Gebieten

Die Festsetzungen hinsichtlich Zuldssigkeit bzw. Einschrankung von Nutzungsarten im Gewerbegebiet
erfolgen in vorwiegend bebauten Gebieten. Die vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen
entsprechen diesen Festsetzungen. Ausnahmsweise kann explizit fiir das Gewerbegebiet GE4 darlber
hinaus festgesetzt werden, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsdnderungen und
Erneuerungen der bestehenden Anlagen gemall § 1 Abs. 10 BauNVO zulassig sind, soweit insgesamt
die Emissionen als Emissionsmassenstrom gemal} Nr. 5.2.4 Klasse Il bis IV unter Beachtung der Nr.
2.5b) der TA Luft begrenzt sind. Damit wird gewahrleistet, dass die bestehenden Anlagen vor dem
Hintergrund notwendiger Erweiterungen bzw. Nutzungsanpassungen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes kiinftig nicht widersprechen. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets wird
dadurch in seinen Ubrigen Teilen gewahrt.
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5.4.2 MaB der baulichen Nutzung
5.4.2.1 Grundflachenzahl und Grundflache baulicher Anlagen

Die Grundflachenzahl als MaR der maximal (iberbaubaren Flache wird fiir die Mischgebietsflachen MI1
mit 0,6 festgesetzt. Flir die Gewerbegebietsflaichen GE1, GE3, GE4 an den AuBenkanten des
Geltungsbereichs, die den Ubergang zur offenen Landschaft bilden, wird die Grundflichenzahl (GRZ)
mit 0,6 festgesetzt und liegt damit unterhalb der zuldssigen Obergrenze der Baunutzungsverordnung
gemall §17 BauNVO. Die Festsetzung wird dadurch den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gerecht und vermindert nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.
Dariber hinaus beglinstigt sie die Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft.

Als Ubergang zwischen Misch- und Gewerbegebietsflichen wird fiir GE5 die Grundflichenzahl mit GRZ
0,7 festgesetzt. Flr die Gewerbegebietsflichen GE2 innerhalb des Planungsbereiches sowie an der
Grenze zum sidostlich anschlieRenden Industriegebiet Wilschdorf wird die Grundflachenzahl mit 0,8
festgesetzt, um die Gewerbegrundstiicke optimal ausnutzen zu kénnen.

5.4.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen der Gebaude dient der Einordnung der Baukorper des
Plangebietes in Bezug auf die nachbarschaftlich angrenzende Bebauung. Sie stellt ein hinreichendes
Mittel dar, um die tatsachlich realisierbare Hohe der Gebaude im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu begrenzen. Insbesondere an den AulRengrenzen des Plangebietes hin zur offenen
Landschaft sind die Traufhohen niedrig zu halten, um die Einbindung des Plangebietes in die Landschaft
zu gewahrleisten. Die Hohen werden anhand eines Bezugspunktes gemessen. Dieser ist die gemittelte
Hohe der Verkehrsflaiche an der Grenze des Baugrundstiickes zwischen den Schnittpunkten der
Verlangerung der Seitenwdnde des Gebdudes mit der Grenze der nachstgelegenen
StraRenbegrenzungslinie.

Die festgesetzten HOhenangaben stellen zuldssige Hochstwerte der Trauf- und Firsthohen dar. Damit
werden die Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes sowie der Luftverkehrsbehorde eingehalten, die
aufgrund der Lage des Plangebietes im Umkreis des Flughafens Dresden beachtet werden missen.

5.4.2.3 Bauweise

Die Bauweise wird gemal} den Bauschablonen der Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mischgebiet
und entlang der AulRenkanten im Nordosten und Siidwesten als offene Bauweise festgesetzt, um die
Einordnung der Baukorper des Plangebietes in Bezug auf die nachbarschaftlich angrenzende Bebauung
sowie die offene Landschaft zu erreichen. In den Gewerbegebietsflaichen im Zentrum des Plangebietes
sowie an der Grenze zum Industriegebiet Wilschdorf wird eine abweichende Bauweise festgesetzt,
wozu § 22 (4) BauNVO die Moglichkeit gibt. Die Abweichung betrifft die maximale Bauwerkslange von
90 m. Damit schaffen die Baukérper den Ubergang zur &stlich angrenzenden Gewerbebebauung und
bieten die Moglichkeit, Gewerbegrundstlicke optimal auszunutzen, da gewerbliche Bauflachen dieser
GroRenordnung und Lage in Moritzburg kaum verfligbar sind.

5.4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
5.4.3.1 Baugrenzen

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt. Es wird dadurch ein
einheitliches StraBenbild ermdéglicht und das Gebiet insbesondere auch im riickwartigen Bereich
geordnet. Durch die Freihaltung der Freiflachen der Grundstiicke wird eine ausreichende Belichtung
und Besonnung erreicht. Die Tiefe der Baufelder wurde so gewahlt, dass genligend Spielraum zur
Ausbildung der Gebaude und auch ausreichend Platz zur Unterbringung von Garagen und sonstigen
baulichen Anlagen vorhanden ist. Weiterhin sichern die Baufelder die Freihaltung der Ubrigen
Grundsticksflaichen von baulichen Anlagen und dienen damit der Erhéhung der Arbeits- bzw.
Wohnqualitat sowie der Ordnung der Bauflachen. Die Baugrenzen entlang der S 81 missen nach § 24
Abs. 1 SachsStrG einen Abstand von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand einhalten.
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Die weiteren Festsetzungen regeln, welche baulichen Anlagen wo auf den Grundstlicken errichtet
werden dirfen.

5.4.3.2 Stellplatze, Garagen

Fir gewerbliche Nutzungen sind notwendige Stellpldtze fiir Besucher, Eigentimer/Betreiber und
Nutzer der Anlagen und Einrichtungen innerhalb des Grundstlickes in ausreichender Anzahl
entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (VwVSachsBO) vorzusehen. Die
Stellplatze sind mit Bauantrag durch den jeweiligen Bauherrn nachzuweisen.

Diese Regelung sichert, dass die notwendigen Stellplatze bei der Ausiibung von zuldssigen Nutzungen
in den Gewerbegebieten auf dem jeweiligen privaten Grundstiick und nicht im offentlichen
Verkehrsraum geschaffen werden missen. Dies erfolgt, wie oben bereits beschrieben, um den
offentlichen Verkehrsraum von dem ruhenden Verkehr zu entlasten.

Stellplatze kénnen auch auRerhalb der Baugrenze zugelassen werden. Sie dirfen jedoch 20% der
Flache auRerhalb der Baugrenze nicht tibersteigen und miissen anderweitig auf dem Grundstiick oder
im Gemeindegebiet ausgeglichen werden. Nach Abstimmung mit der Gemeinde kann auch eine
Geldzahlung erfolgen, die Ausgleichsmalinahme wird dann durch die Gemeinde durchgefiihrt.

5.4.3.3 Grundstiickszufahrten

Unterbrechungen der Grinflachen und Griinzlige auf den Baugrundstiicken sind eingeschrankt und
nur im Rahmen von Grundstiickszufahrten zugelassen. Im Mischgebiet betrifft dies den Griinzug
entlang der StralSe "An der Triebe". Die Einfahrtsbreite darf eine Breite von 3,00 m nicht tiberschreiten.
Bei Gewerbegebietsflaichen ist die Breite der Einfahrten auf maximal 5,00 m zu begrenzen. Im
Ausnahmefall kann eine maximale Breite von 8,00 m genehmigt werden. Die Festsetzung dieser
Breiten dient der konsequenten Einschriankung der Uberbaubarkeit und Zerschneidung von privaten
Grinflachen.

5.4.3.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind im Plangebiet gem. § 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO auRerhalb der Baugrenzen nicht
zulassig. Dies ist erforderlich, um die groRtmogliche Flache an privaten Griinflachen zu garantieren und
ein Uberbauen zu vermeiden. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen wie Mauern und Ziune.

5.4.4 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Nach § 30 BauGB ist im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes ein Vorhaben nach § 29
BauGB i. V. m. den Vorschriften der BauNVO zulassig, wenn die ErschlieBung gesichert ist. Gemal} §
123 Abs. 2 BauGB sollen die ErschlieRungsanlagen "entsprechend den Erfordernissen der Bebauung
und des Verkehrs" hergestellt werden.

Das Plangebiet ist bereits von 6ffentlichen StralRen einschlieBlich FuBwegen, kombinierten Ful- und
Radwegen sowie offentlicher Parkstreifen erschlossen. Die Anlage von neuen Fahrstrallen ist daher
nicht erforderlich.

5.5 Ableitung von Oberflaichenwasser

Das auf den lberbauten Flachen anfallende Niederschlagswasser darf nicht tber die 6ffentlichen
Verkehrsflachen abgeleitet werden. Die Einleitmenge in die Regenwasserkanalisation ist nur bis
maximal 20% des anfallenden Oberflachenwassers zulassig.

Mindestens 80% des lbrigen, nicht verunreinigten Wassers soll tiber die belebten Bodenschichten auf
dem jeweiligen Baugrundstiick versickern. Die Versiegelung ist demnach so gering wie moglich zu
halten und befestigte Flachen, auf denen nicht mit boden-/wassergefdhrdenden Stoffen gearbeitet
wird (Wege, Hofflachen, Stellplatze, etc.), sind teilversiegelt anzulegen und so zu befestigen, dass das
auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser versickern kann.
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Fir die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine Genehmigung der zustdandigen Behorde
einzuholen. Im Mischgebiet ist eine erlaubnisfreie Versickerung des Niederschlagswassers gemall §4
ErlFreihVO /Erlaubnisfreiheits-Verordnung Sachsen vom 12. September 2001 moglich. Entsprechende
Gutachten zur Sickerfahigkeit am jeweiligen Standort sind vorzulegen. Den Forderungen ist im Rahmen
der konkreten Einzelbauantrage durch die Bauherren nachzukommen.

Auf Grund der bereits vorhandenen Bebauung und den damit in Zusammenhang stehenden Planungen
und Gutachten kdnnen Rickschlisse auf die Versickerungsfahigkeit im Planungsgebiet gezogen
werden. Diese kann aufgrund der Bodenverhaltnisse lokal eingeschrankt sein. Ist die Versickerung auf
Grund der geologischen Umstdnde und auf Nachweis eines standortkonkreten Bodengrund- und
Versickerungsgutachten nicht, nur schwer oder nicht vollstindig moglich, so sind geeignete
Malnahmen, wie Regenwasser-Nutzanlagen, Verdunstungsanlagen, Zisternen, Rigolen, Retentions-
Grindacher inkl. Drossel oder Kombinationen vorzusehen. Die tatsdchliche Dimensionierung und
Auslegung der MalRnahme ist durch eine ordnungsgemaRe Planung inklusive Berechnungen (u.a. die
Bemessung der anfallenden Niederschlagsmenge anhand des zuldssigen Versiegelungsgrades) nach
DWA-A 138 ,,Bau, Planung und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” durch
die Bauherren nachzuweisen.

Die Entwasserung von Gewerbe-, Hof- und Verkehrsflachen auf den Baugrundstiicken, auf denen mit
boden-/wassergefihrdenden Stoffen gearbeitet wird und Betriebs- und Schmierstoffe wie Diesel,
Benzin und Ole anfallen kénnen, darf nicht tber Versickerung erfolgen. Das auf diesen Flichen
anfallende Oberflachenwasser ist zu sammeln und liber einen Benzin- oder Koaleszenzabscheider zu
reinigen. Hier werden die entsprechenden Leichtfllssigkeiten zurlickgehalten, bevor das Wasser in die
Schmutzwasserkanalisation eingeleitet wird.

Der Einsatz von gesammeltem Niederschlagswasser als Brauchwasser (Regenwasser-Nutzanlagen),
kann z.B. fir die Garten- und Pflanzenbewasserung, fiir Toiletten oder Waschmaschinen genutzt
werden. Der Bau eines zweiten Kreislaufs fiir eine Regenwasser-Nutzungsanlage muss bei der
Gemeinde beantragt werden. Soweit solche Anlagen bereits betrieben werden, ist die Anzeige
unverziglich zu erstatten. Dies gilt auch jeweils, wenn an der Anlage Veranderungen vorgenommen
wurden oder bei Eigentlimerwechsel, bei erneuter Inbetriebnahme und bei Stilllegung. Derartige
Anlagen dirfen nur von zugelassenen Fachbetrieben installiert und in Betrieb genommen werden.
Dabei sind die giiltigen technischen Regeln (DVGW-Regelwerk, DIN-Normen etc.) zu beachten.
Insbesondere ist eine Verbindung zwischen Regenwasser-Nutzungsanlagen und Trinkwassernetz bzw.
Trinkwasser-Hausinstallation unzuldssig. Die Moglichkeiten der Nutzung von Brauchwasser fir den
menschlichen Gebrauch ist durch das Gesundheitsamt fiir den konkreten Fall vorab zu beurteilen.

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen und 20% der versiegelten Flachen werden in eine nérdlich
befindliche Regenriickhalteanlage mit Regenklar- und Regenriickhaltebecken geleitet. Der Rohrauslauf
(DN 400) tuber einen Drosselschacht gewahrleistet eine Einleitmenge von 100 I/s. Die Einleitung erfolgt
in den Zubringer zum Waldteichbach (Boxbach). Die wasserrechtliche Erlaubnis nach §67 Abs. 1
SachsWG wurde am 23.01.2003 erteilt. Nach baulichen Anpassungen erfolgte die wasserrechtliche
Genehmigung (Anderungsbescheid) nach §10 WHG und §55 SichsWG am 11.01.2018, der
Abnahmeschein (Anderung Regenriickhaltebecken Gewerbegebiet Boxdorf) nach §106 Abs. 3
SachsWG wurde am 07.05.2020 erteilt. Die Drainage des naturfernen Teiches (Kreuzung Am
Weiher/Am Bogen) wurde im Rahmen der baulichen Anpassungen am Regenwasserriickhaltebecken
vorbei geleitet.

5.6 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Das fachgerechte Abschieben, Zwischenlagern und der Wiedereinbau des Oberbodens dient dem
Schutz des anstehenden Bodens sowie dem Erhalt der lokalen Zusammensetzung der
Bodenbestandteile. Die Wiederverwendung der oberen Bodenschichten sichert den Fortbestand des
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Samenvorrats der standortlichen Vegetation im Boden und gewahrleistet damit gleichzeitig die
schnelle Wiederbegriinung der beanspruchten Flachen mit standortgerechten Arten.

Um natirliche Versickerungsvorgange nicht vollkommen zu unterbinden, zur Erhdéhung der
Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen und Kldranlagen sind alle nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen als Grinflichen anzulegen und zu erhalten. Dariliber hinaus sind
Flachen fir das Parken von Fahrzeugen, Zufahrten und Hofflachen der Baugrundstiicke teilversiegelt
anzulegen und so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser vor Ort
versickern kann.

Zulassige Bauweisen sind: weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Okopflaster, Schotterrasen oder
wassergebundene Wegedecke.

5.7 MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft: Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen — Pflanzbindungen

Die Festsetzungen dienen der Eingriffsminimierung und zum Teilausgleich. Neben den positiven
Auswirkungen der begriinten Flachen auf das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf
diesen Flachen dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und Fauna und erméglicht einen,
wenn auch eingeschrankten, Biotopverbund zwischen den Griinstrukturen innerhalb und aullerhalb
des Plangebietes.

Der Schattenwurf der Baume wirkt einer extremen Aufheizung der versiegelten und teilversiegelten
Flachen entgegen und vermindert die Beeintrachtigung des Lokalklimas. Mit der Festsetzung der
Mindestqualitat wird eine angemessene Eingriinung und zeitnahe Ubernahme der 6kologischen
Funktion erreicht. Die Beschrankung auf Laubb3daume ergibt sich aus der Zielsetzung, dass die
Baumpflanzungen o6kologische und mikroklimatische Ausgleichsfunktionen tbernehmen sollen -
Nadelbdume sind dazu ungeeignet. Mit der Nachpflanzungsfestsetzung soll verdeutlicht werden, dass
auch beim Ausfall eines Gehodlzes dieses zu ersetzen ist, um die vorgenannten Ausgleichsfunktionen
dauerhaft abzusichern.

Festgesetzte Pflanzziele — Pflanzbindungen

Begriinung im nérdlichen Teil des Baugebietes

(Pflanzgebot P1, ca. 10.000 m?)

Als Abgrenzung des Plangebietes im Norden an der S 81 und im Siden, soll jeweils eine Baumreihe
entstehen. Diese ist entsprechend der Pflanzliste 1 mit einheimischen Laubgehdlzen und der
Unterpflanzung mit einheimischen Strauchern aus der Pflanzliste 4 zu bepflanzen. Sie dient der
landschaftsgerechten Einbindung des Gewerbegebietes. Die Anpflanzungen parallel der S 81 sind
auBerhalb des kritischen Abstandes gemaR der Richtlinie fiir passiven Schutz an Straflen durch
Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS 2009) auszufiihren und die Ausfiihrungsplanung dem Landesamt fir
StraBenbau und Verkehr vorzulegen.

Begriinung des Regenwasserriickhaltebeckens und innere Durchgriinung

(Pflanzgebot P2, Fliche ca. 9.550 m?)

Das Regenwasserriickhaltebecken und ein Teil der inneren Begriinung soll mit lockeren Baum- und
Strauchgruppen aus heimischen Arten und Ziergeholzen bepflanzt werden. Diese sind aus den
Artenlisten 1 bis 5 auszuwahlen.

Begriinung zur Abgrenzung des Gewerbegebietes zur Wohnbebauung

(Pflanzgebot P3, Fliche ca. 6.455 m?)

Nach Westen grenzt das Plangebiet an die Wohnbebauung an. Als Sichtschutz sollen dichte Baum- und
Strauchgruppen mit einheimischen Arten und Ziergeholzen gepflanzt werden. Die
verwendungsfahigen Arten sind in den Pflanzlisten 2 bis 5 genannt.

Naturnahe Gestaltung des Teiches durch Bepflanzung des Uferbereiches

PLANUNGSSTAND: 02.08.2021 | Seite 25



GEMEINDE MORITZBURG

BEBAUUNGSPLAN ,, GEWERBEGEBIET BOXDORF* - ENTWURFSEXEMPLAR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES

(Pflanzgebot P4, Fliche ca. 1.882 m?)
Um eine moglichst natirliche Einbindung des Teiches zu ermoglichen, ist eine Uferbepflanzung nétig.
Diese soll aus Badumen, Strauchern und Stauden aus der Artenliste 6 bestehen.

Anlage von baumreichen Hecken

(Pflanzgebot PS5, Fliche ca. 3.878 m?)

Auf den gekennzeichneten Flachen des Plangebietes sollen, aus standortgerechten einheimischen
Stauch- und Baumarten, baumreiche Hecken entstehen. Die hierfiir zu verwendenden Arten sind den
Listen 1, 2 und 4 zu entnehmen.

Bepflanzung der privaten Griinflichen

(Pflanzgebot P6, Fliche ca. 52.136 m?)

Auf mindestens 50% der aullerhalb der Baugrenzen liegenden privaten Griinflachen sind lockere
Baum- und Strauchgruppen aus einheimischen Arten und Ziergeholzen, sowie Solitarbdumen zu
pflanzen. Fir die Auswahl sind die Artenlisten 1 bis 5 sind maf3geblich.

Pflanzung von einzelnen klein- bis groBkronigen Baumen

(Pflanzgebot P7)

Klein- bis groRkronige Baume sind auf Pflanzinseln an PKW-Stellpldtzen im privaten und 6ffentlichen
Raum zu pflanzen. Dabei ist fir je 6 Stellpldtze ein Baum vorzusehen. Die Standorte sind vor
Uberfahren zu schiitzen. Verwendungsfihige Arten sind den Listen 1 bis 3 zu entnehmen.

Die Begriinung und landschaftliche Einbindung umfasst die Anlage und dauerhafte Erhaltung aller
unbebauten und nicht fir die ErschlieBung erforderlichen Flachen, das Pflanzen der im Bebauungsplan
eingezeichneten Baume sowie die Bepflanzung der mit Pflanzbindung belegten Flachen. Zur schnellen
Erreichung des angestrebten naturschutzfachlichen und gestalterischen Effektes sollte fir alle
Pflanzgebote die Verwendung der in den Artenlisten vorgegebenen Pflanzqualitaten beachtet werden.

Pflanzliste 1 — GroBkronige einheimische Baumarten

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus Traubeneiche Quercus petraea
Rotbuche Fagus silvatica
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, 14-16 cm StU bei Einzelgehdlzen
Heister, 2xv, 150-200 cm Hohe bei Flachenpflanzungen
Pflanzliste 2 — Klein- bis mittelkronige einheimische Baumarten
Vogelkirsche Prunus avium Wildbirne Pyrus pyraster
Traubenkirsche Prunus padus WeiRbirke Betula pendula
Feldahorn Acer campestre Vogelbeere Sorbus aucuparia
Holzapfel Malus sylvestris

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, 12-14 cm StU bei Einzelgehdlzen

Heister, 2xv, 150-200 cm Hohe bei Flachenpflanzungen
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Pflanzliste 3 — Klein- bis mittelkronige Zier-Baumarten

Kirsche

Gattung Prunus

WeiRdorn

Gattung Crataegus

Apfel

Gattung Malus

Mehl-/Vogelbeere

Gattung Sorbus

Pflanzqualitdt: Hochstamm/Solitar, 3xv, bei Einzelgehdlzen

Heister /Strauch, verpflanzt, bei Flachenpflanzungen

Pflanzliste 4 — Einheimische Straucher

Gemeine Hasel

Corylus avellana

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Kreuzdorn

Rhamnus catharticus

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Wildrosen

Rosa spec.

Faulbaum

Rhamnus frangula

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 100-150 cm Hohe

Pflanzliste 5 — Zierstraucher

Pfeifenstrauch

Gattung Philadelphus

Flieder

Gattung Syringa

Spierstrauch

Gattung Spirea

Fingerstrauch

Gattung Potentilla

Weigelie

Gattung Weigela

Deutzien

Gattung Deutzia

Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, 60-100 cm Hohe

Artenliste 6 — Baum, Strauch- und Staudenarten fiir Teichbepflanzung

Baume und Straucher

Baumweide

Salix spec.

Strauchweide

Salix spec.

Schwarzerle

Alnus glutinosa

Faulbaum

Rhamnus frangula

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Pflanzqualitat: Heister, 2xv, 150-200 cm Hohe

Strauch, verpflanzt, 100-150 cm Hb6he

Stauden
Wasserschwertlilie Iris pseudacorus Seggen Carex spec.
Blutwiederich Lythrum salicaria Binsen Juncus spec.

5.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Décher

Um trotz des heterogenen Charakters eines Gewerbegebietes ein einheitliches stadtebauliches Bild zu
schaffen, werden Festsetzungen zu Dachformen, -neigungen und -farben getroffen, die den
harmonischen Ubergang vom angrenzenden Wohngebiet im Westen {iber das Mischgebiet im
Planbereich zu den Gewerbegebietsflaichen unterstiitzen.
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Festgesetzt wurde:
fir Mischgebietsflachen:

e Zugelassen sind Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher, Mansarddacher und Flach-
dacher.

e Die Nebengebidude und Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung den
Hauptgebauden anzupassen. Es dirfen ebenfalls Flachdacher verwendet werden.

Diese bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bilden den Rahmen fiir eine qualitatsvolle Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes.

5.9 Hinweise

Archdologie

Auf geschichtliche Funde ist wahrend der Bodenaushub-MaRnahmen sorgfaltig zu achten, fiir diese
besteht Anzeigepflicht gemaR nach §20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG).

Das Vorhabensareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des
Vorhabenareals befinden sich zahlreiche archdologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe
archaologische Relevanz des gesamten Vorhabenareals deutlich an und sind nach §2 Sachsisches
Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) Gegenstand des Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch
Einzelbaugesuche - muss im von der Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fir
Archdologie eine archaologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Nach §14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an
einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstéanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Der kiinftige Bautrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten
beteiligt (§14 Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitliche und der finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das
Vorgehen werden in einer zwischen Bauherren und Landesamt fiir Archdologie abzuschlieRenden
Vereinbarung festgehalten.

Bodenaufschliisse

Bei der Veranlassung von Untersuchungen zu Baugrund- und Versickerungseigenschaften bestehen
entsprechende Anzeigepflichten:

- Durchfihrung von Bodenaufschliissen: Bohranzeige- und Bohrergebnismittteilungspflicht gemaR
§8 GeolDG (Geologiedatengesetz) an das Sachsische Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie, Abteilung 10 (Geologie)

- Geologische Untersuchungen (Auftragsgabe durch offentliche Hand oder vorliegend):
Nachweisdaten sind gemal §8 GeolDG, Fachdaten sind gemals §9 GeolDG und Bewertungsdaten
sind gemaR §10 GeolDG dem Sachsischen Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
Abteilung 10 (Geologie), zu ibermitteln.

Baumschutzsatzung

Die Regelungen der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Moritzburg (GSchS) sind zu bericksichtigen.
Bdaume und andere wertvolle Gehdlze sind zum Erhalt, zur Entwicklung und Wiederherstellung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Natur und Landschaft zu schiitzen und zu pflegen. Gehélze nach
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§2 Abs. 2 werden auf dem Gebiet der Gemeinde Moritzburg unter Schutz gestellt und sind im Sinne
der Geholzschutzsatzung nach §3 zu behandeln. Die Satzung gilt nicht fir die unter §4 aufgefiihrten
Geholze und Straucher.

Stromanlagen, Trinkwasser- und Gasleitungen

Vorhandene Stromkabel, Trinkwasser- und Gasleitungen sind freizuhalten und dirfen nicht Gberbaut
oder (iberpflanzt werden. Zu vorhandenen Mittel- und Niederspannungsanlagen sind bezlglich
geplanter Bauwerke bzw. GroRgriinbepflanzungen entsprechende Mindestabstdnde einzuhalten. Vor
Baubeginn ist eine Leitungsauskunft einzuholen.

Radiologische Strahlung

In dem Gebiet ist eine gewisse Wahrscheinlichkeit von erhéhter Radonkonzentration in der
Bodenluft vorhanden. Bei geplanten Neubauten oder Sanierungsarbeiten wird empfohlen, die
Radonkonzentration durch einen Gutachter zu prifen und ggf. Schutzmallnahmen vorzusehen.

6 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 30,17 ha. Die Flachen sind bereits zu ca. 75%
belegt. Durch den Bebauungsplan wird die erneute Versiegelung bisher unversiegelter Bereiche in
Teilflachen vorbereitet.

Fiir das Planungsgebiet wird fiir die Mischgebietsflaichen MI1 die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6
festgesetzt. Die folgenden Festsetzungen zur Grundflaichenzahl (GRZ) gelten fir die
Gewerbegebietsflachen:

GRZ 0,6: firr GE1, GE3, GE4
GRZ 0,7: fir GES
GRZ 0,8: fiir GE2

Daraus ergeben sich die Obergrenzen der Versiegelung. In der nachstehenden Tabelle sind die
einzelnen Flachengroflen aufgelistet.

Tabelle 3: Flachenbilanz

Grundstiicksflachen Summe

Uiberbaubar GE 12,59 ha 24,6 ha

(maximale Bebauung)

Uiberbaubar Ml 1,19 ha

(maximale Bebauung)

nicht berbaubar GE 4,29 ha

nicht tiberbaubar MlI 0,80 ha

Grinflachen (auRerhalb der 5,73 ha

Baufelder, unversiegelt)

Offentliche Flichen Summe
Verkehrsflachen (versiegelt) 3,05 ha 5,54 ha
Grinflachen (unversiegelt) 2,14 ha
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Regenwasserriickhaltebecken 0,29 ha
Teich 0,06 ha
Gesamtflache 30,17 ha 30,17 ha

7 Umweltbericht

7.1 Einleitung

Gemald §2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes im Bauleitplan eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und gemall §2a
BauGB in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
7.1.1.1 Angaben zum Standort

Das Bebauungsplangebiet liegt auf dem Territorium der Gemeinde Moritzburg, die dem Landkreis
Meilen angehort und somit dem Regierungsbezirk Dresden im Freistaat Sachsen zugehorig ist.

Der Vorhabenstandort liegt im Siidosten der Gemeinde Moritzburg und grenzt unmittelbar an die
nordwestliche Stadtgrenze Dresden an. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Gemarkung
Wilschdorf (Dresden) mit dem Industriegebiet Dresden-Wilschdorf im Stidosten, die Staatsstralle S 81
im Norden, angrenzende Flurstiicke der Gemeinde Boxdorf mit Acker- und Grinlandnutzung im
Sudwesten und Wohnbebauung entlang der StralRe ,,An der Triebe” im Nordwesten.

Die Gesamtflache des Plangebietes betrdgt 30,17 ha, wovon derzeit bereits etwa 75% baulich genutzt
werden. Der ErschlieRung ist in Bezug auf die verkehrsseitige Anbindung sowie die technische
Infrastruktur komplett abgeschlossen. Die Nord-Sid-Ausdehnung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betrdgt ca. 620 m. Die Ost-West-Ausdehnung im Bereich misst ca. 540 m. Das
Baugeldande weist relativ geringe Gelandebewegungen auf. Die Hohen bewegen sich zwischen 201 m
U. NN und 211 m . NN.

7.1.1.2 Art und Umfang des Vorhabens
Die Ziele der Bauleitplanung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Umsetzung landes- und regionalplanerischer Festsetzungen zur Entwicklung des verdichteten
landlichen Bereiches als wichtigen wirtschaftlichen Kristallisationspunkt innerhalb des
landlichen Raumes

e Bedarfsdeckung an gewerblichen Grundstiicksflaichen in der Gemeinde Moritzburg

e Sicherung und Erweiterung von Arbeitsplatzen im Uberschneidungsbereich des Oberzentrums
Dresden mit regionaler Impulsgeberfunktion

e Nutzung von Synergieeffekten aus dem angrenzenden Industriegebiet auf der Flur Dresden
und kleinrdumige Konzentration von Gewerbe innerhalb der Gemeinde Moritzburg

e Vermeidung der weiteren Zersiedlung der Landschaftsstruktur durch Arrondierung
gewerblicher Bauflachen unter Nutzung bereits bestehender Erschlieffungsanlagen und
Minimierung zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft

Charakterisierung der beabsichtigten Nutzung innerhalb des Plangebietes:

Nutzungsart Gewerbegebiet GE gem. §8 BauNVO
Mischgebiet MI gem. §6 BauNVO
Mald der Nutzung GRZ 0,6: fur GE1, GE3, GE4

GRZ 0,7: fur GE5
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GRZ 0,8: fiir GE2
GRZ 0,6: fur MI1

Baugrenzen, maximale Traufhéhen und Firsthohen, teilweise maximale
Bauwerkslangen

Im MI maximale Sockelhéhen von 0,3 m und 2 Vollgeschosse
Mogliche Auswirkungen (Teil-)Versiegelung des Bodens
Reduzierung von Lebensrdumen und Habitaten
Emissionen in die Luft/Umgebung — Ldrm, Staub, Geriiche, Licht u.a.
Emissionen in den Boden und das Grundwasser
Verkehr
Beeintrachtigungen im Landschaftsraum
Beeinflussung/Schadigung von Kulturgut
Alternativen Keine, da kein Verzicht auf gewerbliche Nutzung moglich ist
Reduzierung der gewerblichen Nutzung erscheint nicht sinnvoll

Keine alternative Flachenverfligbarkeit aufgrund enormer Dichte
wertvoller Flachen im Gemeindegebiet Moritzburg (groRflachige
Bereiche mit Schutzstatuswie Natura-2000-Gebiete,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete), deshalb  keine
Standortauswahl gegeben

7.1.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von 30,17 ha. Uber die Festsetzungen
des Bebauungsplanes zur Grundflachenzahl wird die zuldssige Flache ermittelt, welche maximal
Uberbaut werden darf. Zusammen mit den bereits fertiggestellten offentlichen Verkehrsflachen
kénnen insgesamt bis zu 16,82 ha dauerhaft versiegelt werden.

Tabelle 4: Bedarf an Boden

Flache Bebauungsplan gesamt 30,17 ha

Versiegelte Flachen

- Uberbaubare Grundstiicksflichen (GE, MI) 13,77 ha 16,82 ha

- Versiegelte Verkehrsflachen 3,05 ha

Unversiegelte Flachen

- Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (GE, Ml) 5,09 ha
- private Griinflichen 5,73 ha 13,06 ha
- offentliche Griinflichen 2,18 ha
- Teich 0,06 ha

Regenwasserriickhaltebecken

- Regenwasserriickhaltebecken 0,29 ha 0,29 ha

7.1.2 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Die Betrachtung des Plangebietes und eines Raumes, in denen sich Umweltauswirkungen ergeben
kénnen, wird als Untersuchungsraum definiert. Es befinden sich fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
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wertvolle Bereiche in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes. Die mdglichen Auswirkungen auf
angrenzende Wohngebiete sowie insbesondere auf landschaftlich offene Bereiche norddstlich und
stidwestlich des B-Plangebietes sind zu betrachten und dabei auch Sichtbeziige auf das Plangebiet zu
beriicksichtigen. Die an das Plangebiet angrenzenden Wohngebietsflichen der Ortslage Boxdorf
wurden v.a. zur Betrachtung der Schutzglter Mensch und Kultur- und sonstige Sachgiiter einbezogen.

Gegenstand, Umfang, Methoden und Detaillierungsgrad der Umweltprifung bezogen auf die
Schutzgiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Mensch, Flachen, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen,
biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiter, Emissionen) und ihrer Wechselwirkung
werden nach gegenwartigem Wissensstand und verfligbaren Daten untersucht. Grundlagen boten sich
wie folgt:

Tabelle 5: Schutzgiiter

Schutzgut

Inhalt

Grundlagen/Detaillierungsgrad

Mensch, menschliche
Gesundheit

Wohnen und Erholung

Larm- und

Flachennutzungs- und
Landschaftsplan

Schadstoffimmissionen Gesetze, Richtlinien/Auflagen der

Baugenehmigungen

Flora, Fauna, biologische Arten und Biotope Landschaftsplan

Vielfalt Arten- und Biotopschutz

Boden Bodenaufbau/-eigenschaften | Flichennutzungs- und
Altlasten Landschaftsplan

Wasser Grundwasser Landschaftsplan/Auflagen der
Oberflachenwasser Baugenehmigungen

Klima, Luft Emissionen — Flachennutzungs- und
Frischluftzufuhr Landschaftsplan
Kaltluftentstehung

Landschaft Landschaftsbild Ortliche Bestandsaufnahme

Kultur- u. sonstige Denkmale

Sachgiiter

Flachennutzungs- und
Landschaftsplan

7.1.3 Planungsrechtliche Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes
7.13.1 Gesetzgebung Umwelt

Die vom Gesetzgeber zusatzlich zu den Grundsatzen der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) festgesetzten Ziele
in Fachgesetzen werden wie folgt den Schutzgiitern zugeordnet. Folgende gesetzliche Grundlagen sind
bei der Beurteilung zu beachten:
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Tabelle 6: Gesetzgebung Umwelt

Gesetzliche Grundlage Zielaussagen

Schutzgut Mensch

Baugesetzbuch (BauGB) Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der

§1(6) Nr. 7; §1a Aufstgllung der Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen.

Stand: 08.08.2020

Bundes-Immissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des

(BImSchG) Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor

§1(1) schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche

Stand: 09.12.2020 Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,

Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnlichen

inkl. V d
inkl. Verordnungen Erscheinungen).

2. Verordnung zur Durchfiihrung des | Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfliichtigen

Bundes-Immissionsschutzgesetzes halogenierten, organischen Verbindungen zur Reglung der

(2. BImSchV) Zul3ssigkeit und Uberwachung von Betrieben und Betriebsweisen,
die diese Verbindungen einsetzen.

§1(1) &

Stand: 19.06.2020

31. Verordnung zur Durchfiihrung Verordnung zur Begrenzung der Emissionen fllichtiger organischer

des Bundes- Verbindungen bei der Verwendung organischer Losemittel in

Immissionsschutzgesetzes (31. bestimmten Anlagen.

BImSchV)

§1(1)

Stand: 19.06.2020

TA Ldrm Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen

. Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.
6. Allgemeine Verwaltungs-

vorschrift zum Bundes- Nr. 6.1: Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte auferhalb von
Immissionsschutzgesetz (Technische | Gebauden
Anleitung zum Schutz gegen Larm) Tag Nacht
Stand: 09.06.2017 in Gewerbegebieten 65 dB(A) | 50 dB(A)
in ... Dorfgebieten, Mischgebieten 60 dB(A) | 45 dB(A)
DIN 18005 Teil I — Schallschutz im Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse in der
Stadtebau Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Stand: Juli 2002 Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch

stadtebauliche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.
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Flora, Fauna, Biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

§1
Stand: 19.06.2020

Sachsisches Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG)

§1
Stand: 06.06.2013
i.V.m. §21 BNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung, ggf. Wiederherstellung, von Natur
und Landschaft aufgrund ihres Eigenwertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung kiinftiger
Generationen in besiedelten und unbesiedelten Bereichen, so dass
¢ die biologische Vielfalt

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

 die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgtter

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit, sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft dauerhaft gesichert sind.

Erhalt weitgehend unzerschnittener Landschaftsraume sowie
Verhinderung weiterer Zerschneidung von Lebensrdaumen,
MaRnahmen zur Errichtung eines Biotopverbundes.

Verwendung besonders wertvoller Flachen im Eigentum oder Besitz
der offentlichen Hand vorrangig fiir Zwecke des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bzw. keine nachteilige Veranderung dieser
Flachen in ihrer 6kologischen Funktion.

Baugesetzbuch (BauGB)
81 (6) Nr. 7; §1a
Stand: 08.08.2020

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlielilich
des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung
der Bauleitplane, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flachen, Boden, Wasser,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,

¢ die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete, sowie

¢ die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1, Absatz 6
Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes)

Boden

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

§1; 82 (1) und (2)
Stand: 27.09.2017

Ziele sind

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner

Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und
Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen

¢ Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-

und Nahrstoffkreislaufen,

¢ Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz)

¢ Archiv flir Natur- und Kulturgeschichte

¢ Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

* Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen (zum Beispiel Wasser- und Winderosion,
Versiegelung oder Schadstoffeintrag)

¢ Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten

» Verpflichtung desjenigen, der auf den Boden einwirkt, zur
Vorsorge und gegebenenfalls auch zur Gefahrenabwehr, um
schadliche Bodenverdanderungen abzuwenden und die
Bodenfunktionen nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.
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Baugesetzbuch (BauGB)
§1 (6) Nr. 7a); §1a (2); §202
Stand: 08.08.2020

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Bdden (Bodenschutzklausel). Dartiber hinaus soll eine
sozialgerechte Bodennutzung gewahrt werden.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

§1(3) Nr. 2
Stand: 19.06.2020

Erhalt von Béden, so dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen
kénnen; Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen
oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist,
Zulassen der natirlichen Entwicklung.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§1; 8§47 (1); §55
Stand: 19.06.2020

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen. Sicherung des
mengenmaligen und chemischen Zustandes des Grundwassers.

Sachsisches Wassergesetz
(SachsWa)

§16; §24
Stand: 08. Juli 2016

Gemeingebrauch an natirlichen Gewéassern zum Wohl der
Allgemeinheit ohne Beeintrachtigung des Gewassers und seiner
Ufer sowie der Tier- und Pflanzenwelt, Schutz der Gewasserufer
einschlieflich ihres Bewuchses.

Klima/Luft

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

§1(1)
Stand: 09.12.2020

inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beladstigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnlichen
Erscheinungen).

TA Luft

1. Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes—
Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft)

Stand: 24. Juli 2002

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte
Umwelt.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

§1(3) Nr. 4
Stand: 19.06.2020

Vermeidung von Klimabeeintrachtigungen, Schutz von Flachen mit
glinstiger lufthygienischer, klimatischer Wirkung, wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.

Baugesetzbuch (BauGB)
§la(5)

Stand: 08.08.2020

Formulierung von MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, sowieMalinahmen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, um den Erfordernissen des Klimaschutzes
Rechnung zu tragen und Bertlicksichtigung dieses Grundsatzes in der
Abwé&gung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Landschaft
Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
(BNatSchG) Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
§1 des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
Stand: 19.06.2020 dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch (BauGB) Erhalt und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes nach
baukulturellen Gesichtspunkten, Vermeidung und Ausgleich

§1 (5) voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Orts- und

§la (3) Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

§35(3) Nr.5 Naturhaushaltes.

Stand: 08.08.2020

Kultur- u. Sachglter

Bundesnaturschutzgesetz Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
(BNatSchG) Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
51 (4) Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen

Beeintrachtigungen.
Stand: 19.06.2020

Sachsisches Denkmalschutzgesetz Schutz, Pflege und Uberwachung des Zustandes von

(SachsDSch@G) Kulturdenkmalen. Ziel ist es auf die Abwendung von Gefahren und
die Bergung von Kulturdenkmalern hinzuwirken und diese zu

§1 (1) erfassen und wissenschaftlich zu erforschen.

Stand: 02.08.2019

7.1.3.2 Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landesentwicklungsplanes Sachsen und des
Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge:

- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013 vom 12. Juli 2013, seit 31. August 2013 in Kraft)
Gemall §3 SachsLPIG und §6 Abs.4 SachsNatSchG ist der Landesentwicklungsplan auch
gleichzeitig Landschaftsprogramm im Sinne von §10 BNatSchG.

- Regionalplan Oberes Elbtal /Osterzgebirge (beschlossen am 24. Juni 2019, genehmigt am 08.
Juni 2020, in Kraft getreten am 19. November 2020)

Fiir den Betrachtungsraum kénnen folgende Aussagen aus den betreffenden Planwerken entnommen
werden.

Landesentwicklungsplan Sachsen

Der Landesentwicklungsplan stellt das fachlibergreifende Gesamtkonzept zur rdumlichen Ordnung
und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft sowie der Raumentwicklung dar. Der Landesentwicklungsplan Gbernimmt zugleich die
Funktion des Landschaftsprogramms nach dem Sachsischen Gesetz (iber Naturschutz und
Landschaftspflege.

Wesentliche Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung beziglich des Plangebietes werden
wie folgt genannt:

- Die Gemeinde Moritzburg gehort zum verdichteten Bereich im landlichen Raum und liegt im
Uberschneidungsbereich des Oberzentrums Dresden.
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Die im Folgenden auszugsweise genannten Schutz- und Entwicklungsziele von Natur und Landschaft
setzen insbesondere einen Rahmen fiir MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
im Zuge der Eingriffsregelung.

Aus: LEP 2013 Ziele (Z) und Grundsétze (G):

Fachliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden im Punkt 4 zu Schutz und Entwicklung von
Natur und Landschaft und zu Siedlungswesen im Punkt 2.2 wie folgt aufgefiihrt (Auszug):

G 4.1.2.4 Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Verbesserung des
Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung von Hochwasserspitzen verstarkt
Malnahmen der naturnahen Oberflichenentwdasserung umgesetzt werden.

Weiter zu G 4.1.2.4: Niederschlagswasser soll nicht mit dem Gbrigen Abwasser abgeleitet (hydraulische
Belastung der bestehenden Entwasserungssysteme) und behandelt (kostenintensive Reinigung)
werden. [...] Das Niederschlagswasser soll entstehungsnah so lange wie moglich in der Landschaft
zuriickgehalten, genutzt, versickert und verdunstet werden (dezentrale Bewirtschaftung). [...]

Als MalRnahmen der naturnahen Oberflachenentwasserung kommen in Betracht:

Verminderung des Anteils versiegelter Flache, Forderung der Versickerung des nicht oder nur gering
verschmutzten Niederschlagswassers durch sickerfahige Oberflachen, Versickerungsmulden, Rigolen,
Retentionsbecken und so weiter (dezentrale Systeme, intelligente Vernetzung der Systeme),
verzogerte Zuflihrung des nicht oder nur gering verschmutzten Niederschlagswassers in den
natirlichen Wasserkreislauf, Verlangsamung der Niederschlagswasserabfliisse, zum Beispiel durch
naturnah gestaltete Rinnen mit Hindernissen, Dachbegriinungen, Griinplanung unter Berlicksichtigung
von Pflanzen mit hoher Verdunstungsrate.

[...] Durch das Sichtbarmachen des Wassers in der Landschaft erhéhen sich die Lebensumfeldqualitat
und der Erholungswert. Es kdnnen sich neue Lebensrdume fiir Flora und Fauna entwickeln.

G 4.1.3.1 Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit sowie seine
Unvermehrbarkeit beriicksichtigt werden. Bodenverdichtung, Bodenerosion sowie die Uberlastung
der Regelungsfunktion des Bodens im Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch
landschaftsgestalterische MaBnahmen und standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und
Schlaggestaltung, Anlage erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintragen
und belastenden Nahrstoffeintragen vermieden werden.

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen
Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fiur Siedlungs-
und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmaRnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt
werden.

Aus: Fachplanerische Inhalte des Landschaftsprogramms (Anhang Al zum LEP 2013): Fachliche Ziele,
Erfordernisse und MaRnahmen fiir die Schutzgiter Kulturlandschaft und Landschaftsschutz; Pflanzen,
Pilze, Tiere und ihre Lebensgemeinschaften und Lebensraume; Boden; Wasser; Klima, Luft, Larm

FZ 28 Grundwasser ist als natirliche Ressource und als Standortbedingung fir grundwasserabhangige
Okosysteme und Biotope méglichst flichendeckend vor schadlichen Beeinflussungen zu sichern,
sodass ein anthropogen weitgehend unbeeinflusster Zustand erhalten bleibt beziehungsweise
wiederhergestellt wird.

FZ 38 [...] Zur Abschirmung und Pufferung von besonders gefahrdeten Wirkungsraumen, vor allem von
Wohngebieten, sind Gehdlze mit Immissionsschutzfunktion zu erhalten, bei Bedarf zu erweitern
beziehungsweise neu anzulegen.
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Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Im Regionalplan sind die Grundsatze der Raumordnung sowie die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung des Landesentwicklungsplans Sachsen regionsspezifisch raumlich und sachlich
dargestellt. Der Regionalplan formuliert flr das Plangebiet in Text und Karten folgende Festlegungen,
Zielstellungen (Z) und Grundsatze (G):

Raumstruktur (Karte 1, Kap. 3)

Moritzburg wird als Gemeinde mit der besonderen Gemeindefunktion Tourismus und Bildung
ausgewiesen

1.2.2 (Z) Weiterentwicklung der bestehenden Universitaten, Kunst- und Fachhochschulen sowie der
staatlichen Studienakademien der Berufsakademie Sachsen

1.2.3 (Z) Erhalt und Weiterentwicklung der hervorgehobenen Stellung der Uberregionalen
Tourismusfunktion

Raumnutzung (Karte 2, Kap. 4.1)

In mittelbarer Entfernung nordlich und westlich des Plangebietes schlieBen Bereiche mit
Vorbehaltsausweisung Arten und Biotopschutz an, die das Plangebiet jedoch nicht berihren. Das
Vorbehaltsgebiet hat Briickenfunktion zwischen den Vorranggebieten LORBnitzhdnge und der
Kleinkuppenlandschaft.

4.1.1.1 (Z) Die Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz sind so zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln, dass sie als Kernbereiche des 6kologischen Verbundsystems fungieren

Kulturlandschaft (Karte 3, Kap. 4.1.2, vgl. auch Karte 23)

Das Plangebiet grenzt mittelbar an die Kleinkuppenlandschaft Moritzburg an. Die Umgebung besitzt
hohen landschaftsasthetischen Wert mit Mehrfachiiberlagerung von 5-10 bedeutsamen Sichtfeldern
und eine fir Europa einmaligen Kleinrdumigkeit.

4.1.2.1 (Z) Freihaltung der Kulturlandschaft/ der historischen Kulturdenkmaler von
sichtverschattenden oder landschaftsbildstérenden raumbedeutsamen Bebauungen

4.1.2.2 (Z) Erhalt der landschaftspragenden Erhebungen, der Kleinkuppenlandschaften um Moritzburg
in ihrer charakteristischen Auspragung

Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw. Sanierungsbedarf (Karte 5, Kap.
4.1.5)

4.1.4.1 (Z) LEP Bedeutsame Bereiche beziiglich des Siedlungsklimas wie siedlungsrelevante Frisch- und
Kaltluftschneisen sind zu sichern und zu entwickeln sowie vor Versiegelung und schadlichen bzw.
stérenden Emissionen freizuhalten.

In Karte 5 ist das Plangebiet als Frischluftentstehungsgebiet ausgewiesen.
Vorbeugender Hochwasserschutz (Karte 4, Kap. 4.1.4)

4.1.4.1 (Z) Zur Verbesserung des Wasserriickhalts sollten MaBnahmen zum Erhalt bzw. zur
Verbesserung des natlirlichen Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermoégens durchgefiihrt
werden

Boden- und Grundwassergefdhrdung (Karte 6, Kap. 4.1.3)
Das Plangebiet wird als Gebiet mit erhdhter substratbedingter Versauerungsgefahrdung des Bodens
ausgewiesen.

4.1.3.2 (G) In Gebieten mit erhéhter substratbedingter Versauerungsgefahrdung des Bodens sind
Malnahmen zu ergreifen, die den pH-Wert langfristig ansteigen lassen unter Berlcksichtigung der
gewasser- und naturschutzfachlichen Anforderungen.
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Tourismus und Erholung (Karte 11, Kap. 2.3.2)

Das Plangebiet grenzt an ein Gebiet mit bereits vorhandenem Tourismus innerhalb des
Gemeindegebietes Moritzburg mit besonderer Gemeindefunktion (Tourismus/s.o. Karte 1
»Raumstruktur®), ist selbst jedoch nicht eingeschlossen.

2.3.2.1 (G) Touristische Umgebungen einschlieRlich ihrer StraRen sollen thematisch durch
Erlebnisangebote ausgebaut und miteinander vernetzt werden.

2.3.2.2. (G) Durch die ErschlieBung, Aufwertung und Instandsetzung von Denkmalern soll die
touristische Entwicklung qualitativ verbessert werden.

Regionale Griinziige (Karte 10, Kap. 2.2.1)
Fiir das Plangebiet ist ein Regionaler Griinzug 02 ausgewiesen.

Der Regionale Griinzug umfasst eine Flache von 70 ha und weist folgende Landschaftsfunktionen
(entsprechend dem Beiblatt von Karte 10) auf:

- Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (8)
- Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (9)
- Vorranggebiet Landwirtschaft (14)

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft (Anspruch) - Handlungsbedarf

(Karte D des Anhangs - Fachplanerischer Inhalt des Landschaftsrahmenplanes)

Das Plangebiet grenzt an einen Bereich sidlich der Moritzburger Teichlandschaft mit
Vorbehaltsgebietsanspruch Natur und Landschaft, den es zu pflegen und entwickeln gilt.

7.1.3.3 Weitere Fachplanungen

Landschaftsplan der Gemeinde Moritzburg

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wurde durch die Gemeinde Moritzburg der
Flachennutzungsplan (genehmigter Stand vom 26.06.2006) aufgestellt, der gemaR §1 Abs. 1 BauGB die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorbereitet. Er ist den Zielen der
Raumordnung angepasst (§1 Abs. 4 BauGB). Weiterhin wurde ein Landschaftsplan [4] erstellt, der mit
seinen wesentlichen Inhalten in den giiltigen Flachennutzungsplan [3] Gbernommen wurde.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Moritzburg trifft fir die Umweltprifung im Bereich des B-
Plangebietes ,,Gewerbegebiet Boxdorf" relevante Entwicklungsaussagen. Sie sind wesentliche
Grundlage der Beurteilung der Umweltvertraglichkeit von Planungen und MaRnahmen und als solche
bei diesen heranzuziehen.

Das vorliegende Plangebiet ist als ,,G2 Gewerbliche Bauflachen - geplant” verzeichnet. Der westliche
Bereich zwischen RingstraRe und Grenze des Geltungsbereichs An der Triebe sind als ,,M = Gemischte
Bauflaichen — Bestand” gekennzeichnet. Die vorherrschenden Auswirkungen werden in der
Uberwiegenden Bestandserhaltung, der erheblichen Ortsausdehnung mit Stérung des Landschafts-
und Ortsbildes sowie dem Verlust der Bodenfunktionen und von klimatisch wirksamen Flachen
gesehen. Hierbei ist die Ortsrandgestaltung zu beriicksichtigen. Angrenzende Bauflachen sind
Mischgebiets- und Gewerbegebietsflachen der Ortslage Boxdorf im Stiden, landwirtschaftliche Flachen
(Acker/nordlich) und Wohnbaufldchen im Westen.

Ein archaologisches Kulturdenkmal ,,Unbekannter Grabbau (Brandgraber)“ (amtl. Listen-Nr. 30080-02/
FNP-Nr. 31) Uberstreicht im Nordwesten das Plangebiet.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind fir die nordlich
anschlieRenden Ackerflachen formuliert. Entlang des Brachenweges Richtung Volkersdorf sind die
Erhaltung, Ergdnzung bzw. Anlage von Feldhecken (MaRnahme 2.03) sowie auf der Kuppe 6stlich des
Brachenweges sind die Erhaltung, Ergdnzung bzw. Anlage von Feldgehdlzen (MalRnahme 2.12
vorgesehen.
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Die griinordnerischen Festsetzungen werden aus dem Landschaftsplan entwickelt, der mit seinen
wesentlichen Inhalten in den geltenden Flachennutzungsplan Glbernommen wurde.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

7.2.1 Schutzgutbezogene Bestandsbheschreibung und -bewertung des Umweltzustandes

Fir die Bewertung der Umweltauswirkungen beziglich des mit dem Planvorhaben verbunden Eingriffs
sind neben dem Ist-Zustand der Biotope auflerhalb des Geltungsbereichs von Bebauungsplanen die
Festsetzungen der angrenzenden rechtsgiiltigen Bebauungsplane zu bericksichtigen.

Ostlich an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich das Industriegebiet Dresden-Wilschdorf. Fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt Dresden Nr. 151 , Ansiedlung AMD“ (rechtskréftig
seit 24.10.1996) ist ein Industriegebiet festgesetzt, das die Zuladssigkeit von Betrieben und Anlagen
hinsichtlich ihrer Emissionen in Bezug auf Erschitterungen/Schwingungen sowie auf AusstofR von
Fluorwasserstoff, Geruchsstoffen, Nichtmethan-Kohlenwasserstoffen, Chlorwasserstoffen und Chlor
nach detaillierten Grenzwerten beschrankt. Der Bebauungsplan der Stadt Dresden Nr. 258 ,,Dresden-
Boxdorf Nr. 1 - Gewerbegebiet Boxdorf AMD* (rechtskraftig seit 24.11.1997) stellt eine Erweiterung
des B-Planes Nr. 151 dar.

7.2.1.1 Mensch, menschliche Gesundheit

Eine intakte Umwelt ist Lebensgrundlage fiir den Menschen. Die zu betrachtenden Inhalte beziehen
sich auf die Gesundheit des Menschen, die Wohn- bzw. Arbeitsqualitat, die Moglichkeiten der Freizeit-
und Erholungsnutzung sowie das Landschaftsbild als Teil der ,Umweltnutzung” durch den Menschen.
Jede Beeintrachtigung innerhalb der einzelnen Schutzglter hat direkte oder indirekte Auswirkungen
auf den Menschen. Folgende Aspekte sind zu berlicksichtigen:

- Nutzungsanspriiche (z. B. gewerbliche oder Wohnnutzungen, Wohnfolgeeinrichtungen)

- Freizeit- und Erholungseinrichtungen, FuR- und Radwegenetz, kulturhistorisch bedeutsame
Elemente

- Bezlige zum Freiraum bzw. zu Freiflachen und ihre Zuganglichkeit
- Grundbelastung aus vorhandenen Ldarm- und Schadstoffimmissionen, Geriichen
- Vorbelastungen wie Zerschneidungseffekte

Wohn-/Wohnumfeldfunktion

An das Planungsgebiet grenzt im Westen dorfliche Wohnbebauung (vorwiegend Einzel- und
Mehrfamilienhduser) der Ortslage Boxdorf an, die im Flachennutzungsplan als Wohngebietsflache
ausgewiesen ist. Innerhalb des Planungsgebietes selbst befindet sich keine Siedlungsflache. Durch
Nutzung als intensives Acker- und Griinland erfillt das Plangebiet sowie die nérdlich und stdlich
angrenzenden Flachen, nur eine geringe Funktion hinsichtlich Wohnen und Wohnumfeld. Lokal- und
bioklimatisch wertvolle Funktionsraume sind nicht vorhanden.

Mit Umsetzung der Planung wird eine relativ geringe Bevdlkerungsdichte angestrebt. Die
Mischgebietsflachen im Westen sehen eine Wohnnutzung gleichwertig neben Gewerbenutzung vor.
Auf Gewerbegebietsflaichen kdnnen ausnahmsweise auch Wohnnutzungen, gemals § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO, zugelassen werden, die dem Gewerbebetrieb jedoch zugeordnet und in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein miissen.

Wohnbebauung hat aus Griinden der taglichen Regenerierung eine gehobene Bedeutung. Dadurch
entsteht eine hohe Empfindlichkeit beziiglich Emissionen (Gerdusche, Larm, Luftverschmutzung,
Staub, Geruch). Im Bundesimmissionsschutzgesetz § 50 BImSchG werden die ndheren Vorgaben zur
Planung gemacht. Damit schadliche Umwelteinwirkungen und schwere Unfalle ausgeschlossen und
gesunde Wohnverhéltnisse gewdahrleistet werden kénnen, diirfen die Immissionsgrenzwerte und
Zielwerte nicht iberschritten werden.

PLANUNGSSTAND: 02.08.2021 | Seite 40



GEMEINDE MORITZBURG
BEBAUUNGSPLAN ,, GEWERBEGEBIET BOXDORF* - ENTWURFSEXEMPLAR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Emissionen gehen vor allem von der im Norden gelegenen Staatsstrale S 81 und dem Industriegebiet
im Osten aus. Es wird davon ausgegangen, dass die mit diesen Vorhaben verbundenen
Umweltauswirkungen im gesamten Planungs- und Realisierungsprozess beurteilt und eine
Umweltvertraglichkeit  durch  KompensationsmalRnahmen  (Einhaltung der  Grenzwerte
Larm/Larmschutz) hergestellt wurde. Luftreinhaltepldne und Liarmminderungsplane liegen fir das
Planungsgebiet nicht vor.

Die Planungsgebiet weist hinsichtlich Wohn-/Wohnumfeld eine gering bis mittlere Bedeutung auf.

Erholungsfunktion

Grundsatzlich ist das Territorium der Gemeinde Moritzburg vor allem durch die naturrdumlichen
Gegebenheiten und die Vielzahl an kulturhistorischen Elementen fir die Erholung von groRer
Bedeutung. Das Plangebiet selbst gilt als naturferne Kulturlandschaft, welche durch den Menschen
stark Uberpragt wurde. Erholungsschwerpunkte sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Ein
ausgewiesener Wanderweg ist im Westen entlang der Waldteichstralle vorhanden.

Die Freizeit- und Erholungseigenschaften im Plangebiet sind durch die bisherige intensive
Agrarlandschaft als gering einzustufen. Diese Nutzungsform geht mit einer starken Gefahrdung von
Boden und Wasser sowie der Verarmung der Artenanzahl von Pflanzen und Tieren einher. Griinde
hierfiir sind der Einsatz von Giille, Diinger, Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden.

Weitere Vorbelastungen fir die Erholungsfunktion werden im Punkt Wohn-/Wohnumfeld und im
Schutzgut Landschaftsbild genannt. Die Erholungs- und Erlebnisfunktion haben im Untersuchungsraum
eine geringe Bedeutung.

7.2.1.2 Flora, Fauna, biologische Vielfalt

Das Plangebiet gehort zur Kleinkuppenlandschaft um Moritzburg. Diese zeichnet sich durch den
kleinrdumigen Wechsel der Oberflichenformen von Kuppen, flachen Ricken auf
Gesteinsdurchdringungen des MeiBner Syenit-Granit-Massivs mit dazwischen liegenden flachen
Hohlformen aus. Diese kleinrdumig wechselnden Formen spiegeln sich in der Nutzung wider: trockene
Kuppen, ackerbauliche Nutzung der flachen Hange, Griinlandnutzung der feuchten Hohlformen.

Grundlage der Bewertung des Schutzgutes Flora, Fauna und biologische Vielfalt ist die Erfassung und
Bewertung der Landschaftsstrukturen und deren Nutzung liber die Kartierung der Realnutzung und
Biotoptypen. Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes liegt dabei in einem Bereich mit
intensiver ackerbaulicher Nutzung, der aufgrund fehlender gliedernder Strukturelemente, wie
Feldgeholze, der ausgeraumten Offenlandschaft zuzuordnen ist.

7.2.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Plandarstellungen des Bebauungsplanes werden der Umweltprifung unterzogen. Nachrichtliche
Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB) werden nicht nochmals gepriift, da die erforderliche Priifung bereits
in anderen Planwerken erfolgte. Fliir die Gemeinde Moritzburg wurde ein Landschaftsplan [4]
erarbeitet, weshalb sich der Umfang des Ermittelns und Bewertens schwerpunktartig auf die
Untersuchungsergebnisse im Landschaftsplan der Gemeinde beschrankt.

7.2.2.1.1 Flora und Biotope

Heutige potenzielle natiirliche Vegetation

Die im Planungsraum an diesem Standort zu erwartende potenzielle natiirliche Vegetation (pnV)
wirde sich aus ,Zittergrasseggen-Eichen-Buchenwald” und ,(Hoch)kolliner Eichen-Buchenwald”
zusammensetzen [4].

Beschreibung des Ausgangszustandes

In der nachfolgenden Abbildung ist die Realnutzungs- und Biotoptypenkartierung des Planungsraumes
ersichtlich.
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Abbildung 2: Realnutzungs- und Biotoptypenkartierung Ausgangszustand

Fir die Beschreibung und Bewertung des

IST-Zustandes wird auf die Ermittlungen des

Landschaftsplanes [4] und des Ausgangszustandes gemald Biotoptypen- und Landnutzungskartierung
(BTLNK) von 1992/1993 [8] zurlickgegriffen.
Biotoptypen gemaR Biotoptypenliste 2010 [9] des LfULG zugeordnet.

Innerhalb des zu untersuchenden B-Plangebietes befinden sich folgende Biotoptypen:

Tabelle 7: Ausgangszustand

Fir die weitere Bewertung werden die ermittelten

Biotopcode

Bezeichnung Biotoptyp

Lage/ Bemerkung

Biotop-
wert

1 |10.01.200

Intensiv genutzter Acker

Der weitaus groRte Flachenanteil wird
von Intensiv genutztem Acker
eingenommen. Das betrifft weite Flachen
im Norden und im Suden.

2 |06.03.000

Artenarmes Intensivgriinland

Ansaatgrinland gliedert die Flache in
einen nordlichen und einen stdlichen Teil
und verlauft weiter entlang der
westlichen Grenze nach Siden.

3 |06.03.100

Artenarmes intensiv genutztes
Dauergriinland feuchter
Standorte

Die sudlichsten Bereiche liegen in einer
Gelandesenke und sind als
Dauergriinland ausgebildet.

12

4 |11.03.700

Garten- und Grabeland

Zwischen westlicher Grenze und
Wegeverbindung liegt ein kleines Stiick
Gartenland, das der Wohnbebauung An
der Triebe zuzuordnen ist.

10
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Biotopcode | Bezeichnung Biotoptyp § |Lage/ Bemerkung Biotop-
wert
5 111.03.420 Kleingartenanlage - | Im Nordwesten befindet sich eine 10
Kleingartenanlage innerhalb der
Ackerflache.
6 |11.04.100 Stralle, Weg - | Entlang der westlichen Grenze sowie 0
nordlich des Ansaatgriinlandes und des
Kunzer Marktweges sind versiegelte
Wege bzw. Strallen.

Das floristische Artenspektrum im naheren Umfeld des Bebauungsplangebietes ist auf Grund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (vor allem Getreide- und Rapsanbau) und fehlender
naturnaher Strukturelemente von geringer Wertigkeit. Eine verarmte Segetalvegetation ist an die
Rander der Ackerschlage zurlickgedrangt. Ausgesprochen artenarm sind ebenso die durch haufigen
Umbruch bzw. Schnitt und durch regelmaRigen Diinger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz gepragten
Ansaatgrinlandflaichen. Diese bestehen zumeist aus hochproduktiven Futtergrassorten des
Wiesenschwingels (Festuca pratensis) und des Wiesenlieschgrases (Phleum pratense). Die Flachen des
Planungsgebietes  besitzen nur eine  geringe Bedeutung flir  Artenbesatz und
Biotopentwicklungspotenzial.

Besonders geschiitzte Biotope (§30 BNatSchG, §21 SdchsNatSchG)
Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt sowie ihrer
Empfindlichkeit erfolgt in Anlehnung an die Biotoptypenbewertung aus der Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (Mai 2009) in folgenden finf
Wertstufen:

Tabelle 8: Wertstufen zur Bewertung der einzelnen Biotoptypen

Wertstufe | Stark gefdhrdete und im Bestand riicklaufige Biotoptypen mit hoher Empfindlichkeit und z.
T. sehr langer Regenerationszeit bei Beeintrachtigungen — Lebensstatte fir zahlreiche
seltene und gefdhrdete Arten — meist hoher Natirlichkeitsgrad und extensive oder keine
Nutzung —kaum oder gar nicht ersetzbar, erhaltenswiirdig — Biotope, die nach §30 BNatSchG

und §21 SachsNatSchG geschiitzt sind.

Wertstufe II MaRig gefahrdete, zurlickgehende Biotoptypen mit mittlerer Empfindlichkeit - lange bis
mittlere Regenerationszeiten — bedeutungsvoll als Lebensstatte fiur viele, teilweise
gefahrdete Arten — hoher bis mittlerer Naturlichkeitsgrad, maRige bis geringe

Nutzungsintensitat — nur bedingt ersetzbar, moglichst erhalten oder verbessern.

Wertstufe Il Weitverbreitete, weitgehend ungefahrdete Biotoptypen mit vergleichsweise geringer
Empfindlichkeit gegenliber Beeintrdchtigungen, relativ rasch regenerierbar — als
Lebensstatte nur fir Ubiquisten von Bedeutung, kaum gefahrdete Arten — mittlerer bis
geringer Natirlichkeitsgrad, maRige bis hohe Nutzungsintensitdt — eingeschrankt

erhaltenswiirdig, ersetzbar.

Wertstufe IV Haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen — als Lebensstatte von geringer

Bedeutung, geringer Natliirlichkeitsgrad, hohe Nutzungsintensitat — kurzfristige
Regeneration moglich.

Sehr stark belastet itgehend d tierte bzw. iegelte Flachen.
Wertstufe V ehr stark belastete, weitgehend devastierte bzw. versiegelte Flachen

Daraus ergibt sich fiir den Untersuchungsbereich folgende Bewertung der das Untersuchungsgebiet
pragenden Biotoptypen.
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Tabelle 9: Zusammenfassende Darstellung der Biotoptypen

Biotoptyp Biotop Code Biotoptypenwert
Intensiv genutzter Acker 10.01.200 H-1v
Artenarmes Intensivgriinland 06.03.000 H-1v
Artenarmes intensiv genutztes Dauergriinland 06.03.100 "
feuchter Standorte

Garten- und Grabeland 11.03.700 I
Kleingartenanlage 11.03.420 -1v
StraRe, Weg 11.04.100 Vv

7.2.2.2 Fauna

Bedingt durch die vorkommende Vielzahl von differenzierten, eng verflochtenen Flachennutzungen
mit naturnahen Strukturen ist im Gemeindegebiet Moritzburg eine artenreiche Fauna zu finden [4].
Gemald Brutvogelatlas des LfULG [14] sind (iber 100 Brutvogelarten mit zahlreichen Arten der Roten
Liste Sachsens nachgewiesen. So kommen in Offenlandbereichen mit angrenzenden oder
eingeschlossenen Geholzstrukturen oder Waldern seltene, gefahrdete Arten wie der Baumfalke (Falco
subbuteo - RLS 3, gefdhrdet), der Wespenbussard (Pernis apivorus - RLS V, Vorwarnliste), der Ortolan
(Emberiza hortulana - RLS 3, gefdhrdet) und das Rebhuhn (Perdix perdix - RLS 1, vom Ausstreben
bedroht) vor. Fir haufigere Brutvogelarten, die nach Bundesartenschutzverordnung geschiitzt sind,
gibt es sichere oder zumindest wahrscheinliche Nachweise als Brutvogel flir Rotmilan (Milvus milvus -
streng geschiitzt), Schwarzmilan (Milvus migrans - streng geschiitzt), Rohrweihe (Circus aeruginosus -
streng geschiitzt) und den Kranich (Grus grus - streng geschiitzt) als eingewanderte Art. Als typische
Brutvogelarten der Feldflur, die nicht auf die Gefilderegion begrenzt sind, sind Wachtel (Coturnix
coturnix -besonders geschiitzt), Feldlerche (Alauda arvensis -RLS V, Vorwarnliste) und
Wiesenschafstelze (Motacilla flava - RLS V, Vorwarnliste) anzutreffen.

Dariber hinaus sind fiir das Gemeindegebiet Moritzburg 42 Sdugetierarten mit besonders haufigen
Artenvorkommen bei den Fledermausarten kartiert, ca. 18 Fischarten, 8 Lurch- und 3 Kriechtierarten
sowie besonders um die Moritzburger Teiche 31 Libellen-, 43 Wasserinsekten-, 17 Heuschrecken-, 31
Laufkafer-, 32 Tagfalter-, 138 Spinnen- und 26 Ameisenarten.

Fir die ausgeraumte Ackerflur des Plangebietes sind keine besonderen Vorkommen bekannt.
Aufgrund der ermittelten Biotoptypen und des intensiven Bewirtschaftungsregimes wird das
faunistische Artenspektrum als sehr gering eingestuft. Kleinsauger, Greifvogel und Rehwild kénnen
Acker- und intensive Dauergriinlandflachen als Nahrungshabitate nutzen. Lediglich kaum gefahrdete
Arten (Kulturfolger) kommen mit dem geringen Natirlichkeitsgrad der Biotope und der hohen
Nutzungsintensitat zurecht. Bei landesweit ungefdahrdeten ubiquitdren Arten wie Amsel, Singdrossel,
Buchfink oder Blaumeise sind keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten. Deshalb
werden diese Arten im Rahmen der faunistischen Untersuchungen nicht weiter betrachtet.

Als verhaltnismaRig storungsarme Dauerlebensrdaume fiir bestimmte Tiergruppen kénnen lediglich die
benachbarten gehoélzreichen Géarten sowie ein nordostlich aulRerhalb des Plangebietes gelegener
Graben mit seiner Ufervegetation angesehen werden. Insgesamt steigt das Artenspektrum im nérdlich
an das Planungsgebiet angrenzenden Ubergangsbereich zur Moritzburger Wald- und Teichlandschaft
aufgrund der verbesserten Biotopausstattung deutlich an.

Das Plangebiet ist durch seine bisherige Nutzung und die angrenzende Gewerbenutzung im Osten in
seinem naturschutzfachlichen Wert sehr eingeschrankt. Die nordlich verlaufende Staatsstrafle S 81
begriindet darliber hinaus Zerschneidungseffekte innerhalb der offenen Ackerlandschaft. Mit der
geplanten Versiegelung sind demnach unerhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.
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7.2.2.2.1 Biologische Vielfalt

Detaillierte Untersuchungen zur biologischen Vielfalt der vorhandenen Vegetationsstrukturen und
einzelnen Pflanzenarten sind im Rahmen des Umweltberichtes nicht umsetzbar. Aufgrund der
vorhandenen Biotoptypen und der Lebensraumanspriiche der Artengruppen kann jedoch eine
allgemeine Aussage abgegeben werden.

Die Biotoptypen der ehemals ausgeprdgten ausgerdumten Agrarlandschaft weisen eine geringe
Vielfalt in Struktur und Artenspektrum auf. Diese Minderwertigkeit spiegelt sich auch in der geringen
Vielfalt bei den Tierarten wider. Die biologische Vielfalt wird mit der Stufe ,,gering” bewertet.

7.2.2.2.2 Schutzgebiete und Biotopverbund

Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten. Die nachstgelegenen Schutzgebiete
sind:

Tabelle 10: Nachstgelegene Schutzgebiete zum Untersuchungsraum

Schutzstatus Name Geringste Entfernung
zum UG

NSG Dippelsdorfer Teich ca.3.100 m
Kutschgeteich Moritzburg ca.3.900 m

LSG Wilschdorf-Rahnitzer Sandhigelland ca.200 m
Friedewald, Moritzburger Teichgebiet und L6Rnitz ca. 500 m
Dresdner Heide ca. 1.000 m

FFH-Gebiet Moritzburger Teiche und Walder ca.1.100 m
Nr. 154 (DE 4847-302)

FFH-Gebiet L6Rnitzgrund und L6Rnitzhange ca. 1.000 m
Nr. 159 (DE 4847-304)

FFH-Gebiet Dresdener Heller ca.3.200 m
Nr. 160 (DE 4848-303)

SPA-Gebiet Moritzburger Kleinkuppenlandschaft ca. 1.850 m
Nr. 33 (DE 4747-451)

Die nachstgelegenen europaischen Schutzgebiete und die nationalen Naturschutzgebiete sind durch
keine direkten Wirkungspfade, wie Gewdsser, mit dem Plangebiet verbunden. Norddstlich des
Gewerbegebietes an der Gemarkungsgrenze zu Wilschdorf (Stadt Dresden) verlduft ein z.T. mit
Ufergeholzen bestandener Graben, der in den Oberen Waldteich miindet. Dieser stellt einen direkten
Wirkungspfad zum Landschaftsschutzgebiet ,Friedewald, Moritzburger Teichgebiet und LoBnitz“ her.

Durch das Vorhaben bestehen aufgrund der Entfernungen zu den Schutzgebieten sowie der jeweiligen
Schutz- und Erhaltungsziele keine negativen Auswirkungen fir diese Schutzgebiete.

7.2.2.2.3 Zusammenfassung

Das Schutzgut ,Flora, Fauna, biologische Vielfalt” betreffend, sind keine Bereiche mit Werten und
Funktionen besonderer Bedeutung berihrt. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes in Bezug auf die
Beeintrachtigungen wird als gering bewertet.

7.2.2.3 Boden

Boden haben eine zentrale Stellung im Wirkungsgefiige des Naturhaushaltes. Alle Schutzgiter (-
funktionen) sind Gber die Bodensphare miteinander verknipft, sie weist zahlreiche Wechselwirkungen
zwischen ihnen auf. Laut Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erfiillt der Boden folgende natiirliche
Funktionen:

= Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

= Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
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=  Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers

Die Entstehung der heutigen Boden setzte Gberwiegend nach Ende der letzten Eiszeit — im Holozan —
ein. Die am jeweiligen Standort vorkommenden Béden sind vor allem abhdngig vom geologischen
Ausgangssubstrat, den hydrologischen und klimatischen Bedingungen, dem Relief sowie der Zeitdauer
der Entwicklung.

Bei den Boden Uber Verwitterungsdecken des anstehenden Grundgebirges, die bevorzugt auf Kuppen
und in Hanglagen zu finden sind, handelt es sich zumeist um Braunerden. Diese sind
sickerwasserbestimmt, flach- bis mittelgriindig und weisen ein geringes bis mittleres
Nahrstoffpotential auf. In Wannen- und Muldenlagen nimmt durch héheren Feinsedimenteintrag und
stauende Ablagerungen der elsterkaltzeitlichen Grundmorane der Staundsseeinfluss zu, so dass sich
Staugleye entwickeln konnten. Auf Basis der, in der Gemarkung Boxdorf verbreiteten, Sandlof3- und
LoRablagerungen in Platten- und Hanglage bildeten sich relativ gut nahrstoff- und wasserversorgte
Parabraunerden.

Die Leitbodenform im Plangebiet bildet die Berglehmsand-Braunerde/Sand- Braunerde liber Gestein.
Sie ist mit mittlerem Ertragsniveau, mittlerer Filterkapazitdt und damit mittlerer Empfindlichkeit
gegeniber Schadstoffeintragen in das Grundwasser verbunden. Die Hangneigung ist am Standort
relativ flach ausgebildet, es besteht dadurch eine mittlere Erosionsgefahrdung des Bodens. Wind- und
Wassererosionsgefahrdung sind ohne eine flachige Vegetationsdecke als mittel einzustufen.

Laut der digitalen Bodenkarte Sachsens 1:50.000 [10] stehen folgende Leitbodenformen im
Planungsgebiet an:

- Braunerde aus periglazidarem kiesfilhrendem Sand Ulber glazigenem Kies fiihrendem Sand
(Geschiebedecksand)

- Braunerde-Parabraunerde aus periglazidrem Grus filhrendem Schluff (Granodiorit; Losslehm)
Uber periglazidarem Grussand (Granodiorit)

- Pseudogley aus periglazidarem Sand Uber fluvilimnogenem Sand (Schmelzwassersand)

- Kolluvisol-Gley aus umgelagertem Sand (Kolluvialsand)

- Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Sandschutt (Lockermaterial)

Fiir die Leitbodenform ist Braunerde aus Skelettsand bis Sandskelett typisch. Diese Bdéden sind
versickerungsfahig und weitgehend vernassungsfrei. Pseudogleye sind Stauwasserbéden aus Sand, die
kleinrdumig in stauwasserbestimmten Muldenlagen auftreten und schwach verndsst sind. Der
geologische Aufbau bedingt eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen.

Weitere Parameter fiir das Untersuchungsgebiet sind:

Okologische Feuchte-Stufe: auf Kuppen und Hanglagen trocken, maRig trocken und
wechseltrocken, frisch und maRig frisch, in Mulden maRig
feucht und wechselfeucht

Bodenreaktion (pH-Wert): vorrangig sehr stark sauer, teilweise mittel sauer
Basensattigung: basenarm bis basenreich

Vorbelastungen wie Altlasten sind nicht bekannt. Infolge der intensiven ackerbaulichen Nutzung ist
von einer noch vorhandenen Schadstoffanreicherung im Boden (Dingemittel, Herbizide, Pestizide,
Gullertickstande) sowie von Verdichtungshorizonten auszugehen.

Als Bewertungskriterien fiir das Schutzgut Boden wurden die Bodenarten, deren Funktion als Speicher
und Regler sowie ihre Storungen herangezogen.
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Tabelle 11: Wertstufen zur Bewertung des Bestands des Schutzgutes Boden

Wertstufen Beschreibung Empfindlichkeit

Sehr hoch Weitgehend natiirlicher Zustand, hohes | Hoch gegeniiber Anderung der
Lebensraumpotenzial Standortverhéltnisse und Nutzungen

Hoch Anthropogen beeinflusst, unversiegelt, Hoch gegenliber Versiegelung, Boden-
hohes Entwicklungspotenzial verdichtung und Schadstoffeintrag, Erosion

Mittel Anthropogen beeinflusst, unversiegelt gegenliber Versiegelung und Erosion

Gering Anthropogen stark Gberformt, belastete | gering
Flachen

Sehr gering/ Anthropogen Uberpragt, versiegelte nachrangig

Nachrangig Flachen

Die ackerbauliche Nutzung des ausgebildeten Bodens ist aufgrund mittleren Ertragspotenzials von
mittlerer Bedeutung. Das Biotopentwicklungspotential ist bei Sonderstandorten fiir maRig bis gering
spezialisierte Vegetation [18] gegeben. Die Wertigkeit wird dahingehend als mittel eingeschatzt.

Die Boden im Planungsgebiet weisen eine mittlere Empfindlichkeit gegenliber Versiegelung und
Erosion auf. Werte und Funktionen besonderer Bedeutung werden beim Schutzgut Boden nicht
berihrt.

7.2.2.4 Wasser

Wasser ist ein wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensgrundlage fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen. Wasser ist eine endliche Ressource, die heute vielfaltigen Belastungen unterliegt,
vor allem durch Stoffeintrage aller Art, aber auch durch Entwasserung und Vernichtung von
Retentionsflachen mit Folge der Oberflachenabflusserh6hung. Ziel ist es daher, Verunreinigungen zu
vermeiden, wertvolle Bereiche fiir die Grundwasserneubildung zu bewahren und die Fahigkeit der
Selbstreinigung des Wassers zu foérdern. Es wird zwischen Oberflaichen- und Grundwasser
unterschieden.

7.2.2.4.1 Oberflachengewdsser

Oberflachenwasser in Form von FlieB- oder Stillgewassern ist innerhalb und in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Nordoéstlich des Plangebietes, an der
Gemarkungsgrenze zu Wilschdorf (Stadt Dresden) verlauft ein z.T. mit Ufergehdlzen bestandener
gefdlleschwacher Graben, der in den Oberen Waldteich miindet. Dieser hatte noch Anfang des letzten
Jahrhunderts mehrere offene Zufliisse, die aber im Zuge der Intensivierung der Landwirtschaft verrohrt
worden sind.

7.2.2.4.2 Grundwasser

Das Bearbeitungsgebiet weist raumlich differenzierte hydrogeologische Verhaltnisse auf. Als potenziell
grundwasserfiihrende Schichten kommen im Gebiet die Klifte und Verwitterungspartien des
granitisch-syenitischen Grundgebirges (Festgesteinsgrundwasserleiter) und die periglazialen Kiese und
Sande (Lockergesteinsgrundwasserleiter) vor. Insbesondere in niederschlagsreichen Zeitrdumen kann
sich in den flachen Senken und Wannen (iber dicht lagerndem Verwitterungsschutt oder lehmigen

Partien Niederschlagswasser sammeln und somit lokale, sehr oberflichennah anstehende
Stauwasserleiter bilden. Grolflachige Dransysteme modifizieren die natdrlichen
Stauwasserverhaltnisse hin zu trockeneren, landwirtschaftlich nutzbaren Standorten. Der

Untersuchungsbereich hat eine hohe Bedeutung fiir die Versickerung und Retention des
Niederschlagswassers sowie fiir die Einspeisung ins Grundwasser (Grundwasserneubildungsrate).

Weite Teile des Gemeindegebietes sind hinsichtlich flaichenhaft eindringender Schadstoffe ins
Grundwasser nicht geschiitzt, so auch im Plangebiet. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
ist jedoch von einer Vorbelastung (Dlingung) auszugehen.
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Durch grol¥flachige Versiegelung werden die Versickerung des Niederschlagswassers und damit die
Grundwasserneubildung unterbunden.

7.2.2.4.3 Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches von Hochwasserschutz-,
Trinkwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebieten.

Das Plangebiet beriihrt, das Schutzgut Wasser betreffend, keinen Bereich mit Werten und Funktionen
besonderer Bedeutung.

7.2.2.5 Klima, Luft
Makroklima:

Grol3klimatisch gehort das Gemeindegebiet Moritzburg zur Klimazone der gemaligten Breiten
Mitteleuropas und befindet sich in einer Ubergangszone zwischen marinem und kontinentalem Klima
(Klimaregion des Ostdeutschen Binnenlandklimas). Der jahrliche Witterungsablauf wird wesentlich
durch zyklonale Einfliisse bestimmt, die wechselhaftes Wetter zur Folge haben.

Mikroklima:

Das Plangebiet gehdért hinsichtlich des Klimabezirkes dem Ubergangsbereich zwischen Schwarze-
Elster-Bezirk und Elbtal an. Die klimatischen Normalwerte fiir die Naturraumeinheit Westlausitzer
Platte pragen das Klima als maRig warm und trocken sowie schwach kontinental.

e Mittlerer Jahresniederschlag 650 - 680 mm

e Mittlere Jahrestemperatur 8,4°C

e Mittlere Januartemperatur -0,8 °C

e Mittlere Julitemperatur 17,8 °C.

Lokal- und Standortklima:

Das Klima des Gebietes weist einen mittleren Jahresniederschlag von etwa 639 mm und eine mittlere
Jahreslufttemperatur von 8,5°C auf. Die vorwiegend aus westlicher Richtung wehenden Winde
erreichen im jéhrlichen Durchschnitt Werte von 2,7 bis 3,6 m/s.

Frisch- und Kaltluftentstehung

Das Plangebiet liegt in einem Kaltluftsammelgebiet. Die Kaltluftproduktion ist von vielen Faktoren, wie
der Jahreszeit, der absoluten Bodentemperatur, der Windgeschwindigkeit, dem Bewélkungsgrad und
der Flachennutzung abhangig. Sie findet Uberwiegend auf Freiflichen mit geschlossener
Vegetationsdecke statt. Nordlich und stdlich des Plangebietes befinden sich groRe Waldflachen, die
der Produktion von Frischluft dienen und ebenfalls schadstofffilternde Funktion haben. In den flachen
Mulden und Wannen ist mit erhohter Nebel- und Frostneigung zu rechnen. Die
Durchliiftungsverhaltnisse sind aufgrund fehlender Hindernisse, wie dichte Wald- und
Gebaudestrukturen, als gut anzusehen.

Das Industriegebiet im Osten stellt eine Vorbelastung fiir die kleinklimatischen Verhaltnisse dar,
insbesondere bei windstillen Wetterlagen. Aufgrund der Hauptwindrichtung aus Westen liegt diese
jedoch auf der vom Wind abgewandten Seite. Die vorherrschenden intensiv genutzten Agrarflachen
kénnen nur teilweise als Kaltluftentstehungsgebiet dienen, da sie im abgeernteten, vegetationsfreien
Zustand klimabelastend wirken. Dazu zdhlen starke Temperaturschwankungen durch Aufheizung und
nachtliche Abkiihlung, erhdhte Bodenerosion und Windfeldveranderungen.

Es sind keine Bereiche mit Werten und Funktionen besonderer Bedeutung, das Schutzgut Klima und
Luft betreffend, berlhrt. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima und Luft wird durch die
Vorbelastung als gering bis mittel eingestuft.

PLANUNGSSTAND: 02.08.2021 |Seite 48



GEMEINDE MORITZBURG
BEBAUUNGSPLAN ,, GEWERBEGEBIET BOXDORF* - ENTWURFSEXEMPLAR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES

7.2.2.6 Landschaft /Landschaftsbild

Im Naturschutzrecht ist die nachhaltige Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit und Landschaft
als Voraussetzung fir die landschaftsgebundene Erholung des Menschen verankert (§1 Abs. 1
BNatSchG). Eine ansprechende, dsthetische Landschaft und die Méglichkeit, Landschaft zu erleben und
mit allen Sinnen wahrzunehmen, sind Voraussetzungen fir die kdrperliche und geistige Regeneration
des Menschen.

Als wesentliche Funktionen der Landschaft werden betrachtet:

e Asthetische Funktion als Fihigkeit der Landschaft, aufgrund eines &sthetisch ansprechenden
Landschaftsbildes (Eigenart, Vielfalt, Schonheit) eine Voraussetzung fiir die kérperliche und
geistige Regeneration des Menschen zu bieten

o Rekreative Funktion als Fahigkeit von Landschaftsraumen, aufgrund der Ausstattung,
Erreichbarkeit und Betretbarkeit zur ruhigen, landschaftsbezogenen Erholung des Menschen
in Natur und Landschaft beizutragen

Neben dem Erfahren und Erleben natirlich gewachsener Landschaftsteile wie auch der
Kulturlandschaften geht es um deren Informations- und Dokumentationsfunktion in Bezug auf
gesellschaftliche und natiirliche Veranderungsprozesse.

Das Gemeindegebiet Moritzburg besitzt mit seiner differenzierten und vielgestaltigen Landschaft eine
durchschnittlich hohe Eignung fiir die Erholung und das Landschaftserleben. Vor allem die historisch
gepragte, waldreiche Kulturlandschaft um Moritzburg mit Jagdschloss und zahlreich angelegten
Teichen im kleinteiligen Wechsel mit Kuppen, Griinlandern und Gehdlzstrukturen birgt nordlich des
Plangebietes hohen landschaftsadsthetischen Wert, verbunden mit einer sehr hohen Erholungseignung.
Mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Friedewald, Moritzburger Teichgebiet und LO6Rnitz“ wurden
insgesamt ca. 75 % des Gemeindegebietes, insbesondere Waldflachen des Friedewaldes und diese
kleinteilige, abwechslungsreiche Landschaft, unter Schutz gestellt. Zahlreiche Wander- und
Radwanderrouten unterstreichen die rekreative Funktion.

Das gesamte Plangebiet grenzt gemaR Regionalplan ,Oberes Elbtal/Osterzgebirge” an die
Moritzburger  Kleinkuppenlandschaft an und stellt daher kein Gebiet mit hohem
landschaftsasthetischem Wert dar. Der Wander- und Radwanderweg westlich vom Planungsgebiet
verbindet die Landschaftsschutzgebiete ,,Dresdner Heide” und ,Friedewald, Moritzburger Teichgebiet
und L6Rnitz“ miteinander und fiihrt an dorflichen Siedlungsstrukturen entlang der WaldteichstraRe
vorbei. Das Planungsgebiet wird dabei nicht involviert. Die Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans weisen eine geringe Strukturvielfalt auf und sind durch jahrelange intensive
Bewirtschaftung als ausgeraumte Agrarlandschaft ausgepragt gewesen. Die resultierende mittlere
Eignung des Gebietes fiir die Erholung wird durch die Vorbelastungen der StaatsstraRe S 81 und der
Gebaude des Industriegebietes dstlich des Plangebietes gemindert.

Die Landschaftsasthetik und die Erholungsnutzung sind im Untersuchungsraum als vorbelastet
einzustufen und daher als nachrangig zu bewerten.

7.2.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Als Kulturgiter gelten Zeugnisse menschlichen Handelns, wie Gebaude und sonstige bauliche Anlagen
sowie Park- und Friedhofsanlagen. Darliber hinaus zahlen vom Menschen gepragte Landschaftsteile
mit geschichtlich-archdologischem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, stadtebaulichem oder die
Kulturlandschaft pragendem Wert zu den Kulturgiitern. Sachgiiter sind im Sinne des Umweltschutzes
natilirliche oder anthropogen geschaffene Giiter, die flir einzelne Personen, Personengruppen oder fir
die gesamte Gesellschaft von materieller Bedeutung sind. Dies kdnnen neben den baulichen Anlagen
auch genutzte besonders ertragreiche Boden sein.

Der Standort des Planungsgebietes wurde seit langer Zeit ackerbaulich genutzt. Im Regionalplan
»,Oberes Elbtal/Osterzgebirge” und im Landschaftsplan der Gemeinde Moritzburg sind im n&heren
Bereich des Plangebietes mehrere archdologische Fundstellen eingetragen. An der nordwestlichen
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Grenze des Planungsgebietes ist ein archadologisches Kulturdenkmal als ,Unbekannter Grabbau
(Brandgraber)” verzeichnet. Dieser stammt vermutlich aus der Bronzezeit. Weitere Teile des
Plangebietes konnen archaologische Substanz der Altsiedellandschaft in Sachsen beherbergen. Dieses
»Archiv’ im Boden ist im Umfang nicht abschatzbar. Es bildet einen wesentlichen Bestandteil der
historischen  Kulturlandschaft und besitzt einen unersetzbaren Quellenwert. In den
Altsiedellandschaften machen die derzeit bekannten und kartierten Denkmalflachen lediglich ca. 25%
der tatsachlich im Boden enthaltenen archdologischen Substanz aus, der Bestand an archdologischen
Denkmadlern ist tatsachlich wesentlich umfangreicher. Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Im Bereich des archdologischen Kulturdenkmals ,Unbekannter Grabbau (Brandgradber)”
(nordwestliches Plangebiet) sind keine Flachen flir Bebauung und sonstige Bodeneingriffe vorgesehen.
Ein Vorhandensein weiterer Kultur- und sonstiger Sachgiiter in Form archdologischer Funde innerhalb
des Plangebietes wird lediglich vermutet. Dahingehend wird von einer im Umfang nicht abschatzbaren
Empfindlichkeit gegeniliber Offenlegung der potenziell vorhandenen Relikte ausgegangen.

7.2.2.8 Wechselwirkungen und Gesamteinschitzung

Die einzelnen Schutzgtiter sind auch untereinander in gewisser Weise verbunden und beeinflussen sich
gegenseitig. Durch diese Wechselwirkungen kdnnen verstarkte Beeintrachtigungen entstehen. Eine
zentrale Rolle spielt hierbei der Boden als Medium fiir die Aufnahme, Speicherung und Weiterleitung
von Niederschlagswasser, als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere sowie als Grundlage fir die
Biomasseproduktion.

Im Folgenden werden die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter im Plangebiet dargestellt:
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Tabelle 13: Bewertung der Wechselwirkungen im Plangebiet

Schutzgiter Wechselwirkungen (schutzgutlbergreifende Prozesse)

Leserichtung Flora Kultur-u
Mensch / Boden Wasser Klima/Luft | Landschaft o

J Fauna Sachgiiter

Mensch + o o o o o]

Flora/Fauna | - + o o o o

Boden - + o o o o]

Wasser - + + o] o o]

Klima/Luft - + o o o o

Landschaft - + o o o o]

Kultur- u.

. o] o + o o o
Sachgiter

- negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

7.2.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-Quo-Prognose)

Bei der Status-Quo-Prognose wird gepriift, welche Auswirkungen sich auf die Umweltschutzgiiter im
Planungsraum bei der Beibehaltung der urspriinglichen Nutzung ergeben.

Der Zustand der Schutzgiiter wiirde sich nicht verandern, solange das Bewirtschaftungsregime der
intensiven  landwirtschaftlichen Nutzung fortgesetzt wirde und keine anderweitigen
auBergewohnlichen Einflisse auf die Umwelt einwirken. Da die Ansiedelung von Gewerbe im Gebiet
derzeit weit fortgeschritten ist, kann diese Erwadgung entfallen.

7.2.4 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Errichtung des Gewerbegebiets ist mit Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbunden.
Die Hohe der Beeintrachtigungen wird durch die Wertigkeit, Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit
der beplanten Flache bestimmt.

Die Beeintrachtigungen eines Vorhabens lassen sich in bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen gliedern, aus denen schlielRlich die zu erwartenden Konflikte resultieren. In der
nachfolgenden Tabelle sind die jeweiligen Auswirkungen fiir das Vorhaben aufgefiihrt.

Tabelle 14: Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auswirkungen Wirkfaktoren
baubedingte - Flacheninanspruchnahme (z.B. durch Verdichtung und Beseitigung
Auswirkungen von Vegetation) durch Baufeldfreimachung und Zufahrten

- Larm-, Licht- und Schadstoffimmissionen durch Baumaschinen auf
der Baustelle

anlagebedingte - Flacheninanspruchnahme durch Planung (z.B. Gebaude, Stellplatze,
Auswirkungen Zufahrt usw.)

- Zerschneidungseffekte
betriebsbedingte - Erhohte Frequentierung der Flachen durch Betreten/Befahren
Auswirkungen - Erhéhung von Emissionen

- Akustische Veranderungen (Larm)
- Optische Wirkungen (z.B. Beleuchtung)
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7.2.4.1 Mensch, menschliche Gesundheit

Von den durch die Bebauung im Gewerbegebiet ausgehenden Wirkungen ist das angrenzende
Wohngebiet im Westen unmittelbar betroffen. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden
dartber hinaus gemischte Bauflachen geschaffen, die auch Wohnfunktionen beinhalten. Durch die
Gewerbebebauung wird die bereits vorbelastete Rekreationsfunktion gemindert. Es sind ebenfalls die
Funktionen der angrenzenden Gebiete zu beurteilen.

Fiir das B-Plangebiet wurden beziiglich Ldrm-, Staub-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen bisher
keine Prognosen (Gutachten) erarbeitet. Die Larmimmissionen und Abgasbelastungen, die aus der
verkehrsseitigen ErschlieBung des Plangebietes herrihren, wirken nicht erheblich. Zu einer
Grenzwertlberschreitung hinsichtlich der Larmimmissionen koénnte es bei Summierung der
Immissionsbelastungen von StaatsstralRe S 81 und Gewerbebetrieb kommen.

Larm

Grenz- bzw. Orientierungswerte hinsichtlich Schallimmission von Verkehrsanlagen sind in der 16.
BlmSchV, in der DIN 18005 und der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Liarm (TA Ldrm)
verankert. Zur Abschatzung etwaiger Auswirkungen des festgesetzten Gewerbegebietes auf
benachbarte Bauflachen wird weiterhin der Abstandserlass Nordrhein-Westfalen (,,Abstdande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir
den Immissionsschutz bedeutsame Abstande” — RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 v. 6.6.2007) beachtet.

Die Larmschutzwerte nach DIN 18005 und TA Larm fiir angrenzende Baugebiete, die auch
Wohnfunktionen bedienen, sind einzuhalten. Die malRgebenden Orientierungswerte betragen fiir

- Gewerbegebiete 65 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts (50 dB = normales Sprechen, 45 dB =
leises Sprechen)

- Mischgebiete 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts

- Reine Wohngebiete 50 dB (A) tags und 35 dB (A) nachts

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen diese Werte am Tage um nicht mehr als 30 dB (A) und in
der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) (iberschreiten.

Beeintrachtigungen angrenzender Bereiche durch Larm resultieren unter Umstdnden aus dem Betrieb
angesiedelter Gewerbeeinheiten. Die bisherige Belegung des Gewerbegebietes, die zu grollen Teilen
abgeschlossen ist, gliedert sich wie folgt:

Tabelle 15: Belegung des Gewerbegebietes (Stand September 2020)

Betrieb/Anlage Flurstiick Widmung

Unbebaut 496/2 GE

494/2

492/2

491

490/2

489/2

474/11

487/2

Regenriickhaltebecken 474/6 GE

474/12

474/6

EFH + Biiro 1031/7 Ml
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EFH + Gewerbe 1031/5 Ml
Lagergebdude 1031/4 Ml
Betriebsgebdude + Wohnung 1031/2 Ml
Betriebsgebdude + Wohnung 1032 Ml
Betriebsgeldnde + Wohnung 1033 Ml
Betriebsgebdude + Wohnen 1034 Ml
Wohn- + Geschaftshaus 1035 Ml
Wohn- + Geschaftshaus 1036 Ml
EFH + Biiro + Lager 1037 Mi
EFH 1039/2 Mi
EFH + Gewerbeeinheit 1039/3 Mi
Wohnhaus + Biiro 1039/4 Ml
EFH mit Gewerbeeinheit 1039/5 Mi
EFH mit Gewerbe 1039/6 Ml
EFH mit Gewerbe 1045/1 Ml
EFH mit Gewerbe 1045/2 Ml

1047/1 Mi
EFH (Befreiung von Gewerbe) 1047/2 Ml
EFH ohne Gewerbe 1052/1 Ml

467/19 Mi
EFH (Befreiung von Gewerbe) 1052/4 Ml
EFH mit Biiro 1052/5 Mi

467/21 Mi
EFH ohne Gewerbe 1052/6 Ml

467/22 Mi
EFH ohne Gewerbe 467/17 Ml
EFH ohne Gewerbe 467/18 Ml
EFH ohne Gewerbe 467/14 Ml

467/15 Mi
Erweiterung Werkstatt 1038 Ml
Werkstatt 1040 MI
Gewerbe 1042/1 Ml
Gewerbe 1042/2 Ml

1044 Mi
EFH mit Biiro 1046 Mi
Baumaschinen 1054 GE
Produktentwicklung 1055 GE
Unbebaut 1087/1 GE
FachgroRhandel 1087/2 GE
Sanitar 1086/1 GE
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1086/2 GE
Anlagenbau 1085 GE
Einrichtung Glaubensgemeinschaft 1084/1 GE
Wohnung 1083 GE
Grinflache 1088/1 GE
Metallverarbeitung 1088/2 GE

1089 GE
Wassertechnologiebetrieb 1101 GE
Fahrzeug Verkauf-Verleih 1057 GE

1056/1 GE
Unbebaut 1087/3 GE
Autoersatzteile 1091/1 GE

1091/2 GE
Wertstoffhof 1092 GE
Spezialteile Reinigung 1093 GE
Imbiss, Tankstelle 1090 GE
Elektromaschinenbau 1094 GE
Lagerplatz 1095 GE
Baustoffunternehmen 1096 GE
Spezialteile Reinigung 1059 GE
Maschinenbau 1060 GE
Reinigungsunternehmen 1061/2 GE
Dachdecker Materialgeschaft 1061/1 GE
Ingenieurbiro GE
Dienstleister GE
Bauunternehmen 1097/3 GE
Tankstelle 1097/4 GE
Maschinenbauunternehmen 1098 GE
Forschungsinstitut 1097/2 GE
Unbebaut 1099 GE
Lasertechnikbetrieb 1082/2 GE
Unbebaut 1082/1 GE
SchweiBtechnik 1081 GE
Brandschaden-Sanierungstechnik 1080 GE
Tischlerei 1078 GE
Stahlbau 1077 GE
Metallverarbeitungsunternehmen 1076/1 GE
Wohnung und Gewerbe 1076/2 GE
Wohnung und Gewerbe 1075 GE
Unbebaut 1074 GE
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Verwaltung 1073 GE
Funkturm
Garten- und Landschaftsbau 1071 GE
Betoninstandsetzung 1070 GE

Alle angesiedelten Betriebe halten nicht den Mindestabstand nach Abstandserlass NRW (RdErl. d.
Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1
v. 6.6.2007 [Anlage 1]) zu angrenzenden Bauflachen ein:

Abstandsklasse VIl — Abstand 100 m

Nr. Betriebs- oder Anlagenart

205 Schlossereien, Drehereien, SchweiRereien oder Schleifereien

206 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenolharzen

207 Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschaden
208  Tischlereien oder Schreinereien

216 GroRRwaschereien oder grole chemische Reinigungsanlagen

217 Betriebe des Elektrogerdtebaus sowie der sonstigen elektronischen oder feinmechanischen
Industrie

218 Bauhofe
219  Anlagen zur Kraftfahrzeugliberwachung

220 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

Zur Berlcksichtigung des Larmschutzes basiert die Festsetzung der Abstdnde auf den
Immissionsrichtwerten, wie sie in der TA Larm fiir Gebiete angegeben sind, in denen ausschlieRlich
Wohnungen untergebracht sind (entsprechend reinen Wohngebieten (WR) im Sinne der
Baunutzungsverordnung). Bei regelmaRig durchlaufenden Betrieben wurde der Nachtwert hier mit 35
dB (A), bei regelmaRig 1- bis 2-schichtig arbeitenden Betrieben der Tagwert mit 50 dB (A) zugrunde
gelegt.

Zum Schutz von Wohn-, Dorf- und Kerngebieten kann die Abstandsliste gemaR Nr. 2.2.2.5
Abstandserlass NRW angewendet werden, wo eine Anpassung der Grenzwerte vorgenommen ist.
Danach misste im Grunde jeweils eine Einzelfallpriifung erfolgen.

Aus der Abstandsliste allein kdnnen keine Riickschliisse auf vorhandene Immissionssituationen
gezogen werden. In diesen Fillen haben die TOB die Gemeinde darauf hinzuweisen, dass eine
hinreichende Sachverhaltsermittlung im Hinblick auf die Immissionssituation und eine vollstandige
Zusammenfassung des Abwagungsmaterials anhand der vorhandenen Situation zu erfolgen hat. Ob
bei einer vorgegebenen Situation durch Industrie- oder Gewerbebetriebe Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen in der Umgebung auftreten, misste danach im Einzelfall
zusatzlich anhand der immissionsschutzrechtlichen Vorschriften (z.B. BImSchG, TA Luft, TA Larm, GIRL)
gepriift werden; eine Abstandsunter- bzw. —Uberschreitung allein rechtfertigt nicht ein Einschreiten
bzw. Nichteinschreiten der Uberwachungsbehérde nach immissionsschutzrechtlichen Vorschriften.
Mogliche Anforderungen an den Schallschutz wurden im Zuge der Planaufstellung des
Bebauungsplanes nicht erstellt.

Luftschadstoffe

Die in Deutschland zur Ermittlung und Bewertung von Schadstoff- und Staubbelastung mafigeblichen
Verwaltungsvorschrift und Rechtsverordnungen sind die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft
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(TA Luft) und die Bundes-Immissionsschutzverordnungen (BImSchV). Zur Berlicksichtigung des Faktors
Luftreinhaltung bei der Abstandregelung wurde auf die TA Luft und die GIRL zurilickgegriffen. Die
getroffenen Festsetzungen gemall §1 Abs. 9 BauNVO zum Ausschluss bestimmter Nutzungsarten,
aufgrund ihrer Emissionen im Gewerbegebiet (vgl. 5.4.1.2), wird gleichzeitig dem Schutz des
Wohngebietes und des Mischgebietes Rechnung getragen. Gesundheitsgefdhrdende Emissionen
werden damit vorrangig vermieden oder auf ein unerhebliches MaR reduziert. Darliber hinaus sind bei
der Realisierung und Einhaltung der allgemeinen Heizstandards keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Geriiche

Geruchsbelastigungen entstehen vor allem durch Luftverunreinigungen aus Chemieanlagen,
Mineraldlraffinerien, Lebensmittelfabriken, Tierhaltungsanlagen und Abfallbehandlungsanlagen sowie
aus dem Kraftfahrzeugverkehr, Hausbrand, Landwirtschaft und Vegetation. Aus den Festsetzungen
gemall §1 Abs. 9 BauNVO zum Ausschluss bestimmter Nutzungsarten aufgrund ihrer Emissionen im
Gewerbegebiet (vgl. 5.4.1.2) sowie der Belegungsstruktur des Plangebietes ist herzuleiten, dass
derartige Beldstigungen nicht entstehen und daher nicht oder nur im fir die Umgebung zuldssigen
Rahmen (ErschlieBungsverkehr, Hausbrand) umweltwirksam sind.

Ob derartige Belastigungen als erheblich und damit als schadliche Umwelteinwirkungen anzusehen
sind, hdangt von der jeweiligen Immissionskonzentration, Geruchsqualitdt, -intensitdat, Hedonik
(angenehm, neutral oder unangenehm), der tages- und jahreszeitlichen Verteilung der Einwirkungen,
dem Rhythmus, in dem die Beldstigungen auftreten, der Nutzung des beeintrachtigten Gebietes sowie
von weiteren Kriterien ab.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung werden in der Technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (TA Luft 2002) in Abhangigkeit von verschiedenen Nutzungsgebieten
Immissionswerte als regelmaRiger MaRstab fir die hochstzuldssige Geruchsimmission festgelegt.
GemaR Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) gelten fiir Beurteilungsflachen je nach Gebietsausweisung
folgende Immissionswerte:

Wohn-/Mischgebiete Gewerbe-/Industriegebiete Dorfgebiete
0,10 0,15 0,15

Bei den Immissionswerten handelt es sich um relative Haufigkeiten der Geruchsstunden. Bezlglich der
Beurteilung moglicher Geruchsemissionen durch Betriebe innerhalb eines Gewerbegebietes wird
darauf hingewiesen, dass dieser Sachverhalt nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, sondern
in vorhabenbezogenen Genehmigungsverfahren beurteilt wird. Wenn auf Grund allgemeiner
Erfahrungen und Kenntnisse vor Ort die Aussage zu treffen ist, dass bei Einhaltung der genannten
Richtlinien der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gewahrleistet ist, dann sind keine
weiteren Ermittlungen auf der Grundlage der GIRL notwendig.

Zusammenfassung

Belastungswerte ergeben sich aus den Schallemissionen des Erschliefungsverkehrs, aus dem
vorhandenen Industriegebiet Ostlich des Plangebietes sowie aus den Gewerbebetrieben selbst. Durch
die bereits angesiedelten Betriebe dient das Plangebiet als wichtiges Arbeitsumfeld fir Industrie- und
Gewerbebetriebe. Diese sind jedoch zuldssig und nicht erheblich, wenn sie die genannten Grenzwerte
nicht Gbersteigen.

Durch Umsetzung von Begriinungsmalinahmen kdnnen potenzielle Belastungswerte zusatzlich im
Sinne von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.
Durch die im Plangebiet vorgesehene Durchgriinung wird eine Aufwertung der Rekreationsfunktion
erreicht. Es entstehen nur geringe Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, menschliche
Gesundheit, durch das Vorhaben.
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7.2.4.2 Flora, Fauna, biologische Vielfalt

Aufgrund der geringen Empfindlichkeit der Biotoptypen und der kurzfristig regenerierbaren
Biotopfunktionen der intensiv genutzten Ausgangsbiotope und da Schutzgebiete nachweislich nicht
tangiert werden, flihren die Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt nicht zu erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen im Plangebiet. Allerdings ist der dauerhafte Abtrag und die
Versiegelung von Boden durch Uberbauung als erheblicher Eingriff im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. §18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Dariber hinaus kommt es zu einer Erhéhung der Trennwirkung
raumlich-funktionaler Lebensraumbeziehungen.

Die Relevanz von Wirkungen aus dem Plangebiet fiir die Avifauna wird wie folgt angenommen:

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung durchziehender oder rastender Vogelarten, in den nérdlich
an das Plangebiet angrenzenden offenen Bereichen, kann nur angenommen werden, wenn
Larmimmissionen den Larmpegel der Staatsstrale S 81 Ubersteigen und die Effektdistanzen
unterschritten werden. Der mogliche Larmpegel ist entsprechend der gesetzlichen Regelungen fir
Gewerbegebiete begrenzt. Kritische Effektdistanzen von larmempfindlichen Vogelarten werden mit
100 bis 500 m angegeben, die aufgrund der Lage des geplanten Gewerbegebietes zum
Vogelzugrastgebiet/-zugkorridor fiir Offenlandarten verbunden mit den BegriinungsmalRnahmen zur
offenen Landschaft hin und der dazwischen liegenden Bebauung nicht tGberschritten werden. Auch ein
optischer Reiz entsteht nicht neu, da die baulichen Strukturen der Ortslage Boxdorf erweitert werden.

Mit dem Vorhaben geplante und bereits umgesetzte griinordnerische Mallnahmen auf den
offentlichen Griinflachen, wie die Etablierung von gehdlzgepragten Griinziigen und die Anlage eines
Teiches, sind als Aufwertung der Biotop- und Lebensraumstrukturen zu bewerten. Die gehdlzreichen
Bereiche der Baugrundstiicke unterstiitzen teilweise, wenn auch naturschutzfachlich eingeschrankt,
diese Entwicklung. Zumindest ubiquitdre Arten kénnen diese Strukturelemente als Dauerlebensrdume
nutzen. Diese Biotopverbindungsstrukturen in Form von Hecken und Geholzreihen ermdglichen eine
Vernetzung zwischen Einzelbiotopen und -habitaten.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Die Versiegelung von Flachen und die damit verbundene Zerstérung von Biotopen sowie
Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere durch die geplante Uberbauung sind unvermeidbar.

7.2.4.3 Boden

Auf Versiegelungsflichen kommt es zum vollstindigen Verlust der Bodenfunktionen. Die
Winderosionsgefdahrdung wird hingegen durch die Versiegelung bodenoffener Bereiche und die
Errichtung von Baukdrpern in Windschneisen minimiert. Eine nachhaltige Beeintrachtigung stellt der
Bodenverbrauch durch Versiegelung und Bodeniiberformungen dar. Sie ist verbunden mit Anderung
der Oberflachenform, Zerstorung des Edaphons und Verlust der Regulationsfunktion des Bodens.

Die Bewertung flir Verlust und Beeintrachtigung von Bodenflachen erfolgt auf relativ gleichem
Wertniveau, da alle Boden empfindlich gegentiber Verlust (Neuversiegelung) bzw. Beeintrachtigung
(Uberformung) sind. Die im Baugebiet maximal geplante Uberbauung und Versiegelung von insgesamt
ca. 16,82 ha Flache bedeutet den vollstandigen Funktionsverlust des Bodens und damit die nachhaltige
Schadigung des Naturhaushalts. Es liegt ein erheblicher Eingriff vor.

Durch den laufenden Betrieb angesiedelter Anlagen bestehen permanent Gefiahrdungen durch
Schadstoffimmissionen in den Boden, die zu Beeintrachtigungen des Bodens und zu Verfrachtungen
dieser Stoffe Uber Versickerungswasser fihren konnen. Teilweise vorhandene dauerhafte Begriinung
von Flachen hingegen schiitzt den Boden und erhalt dessen Funktionen im Naturhaushalt.

Die Bodenschichtung im Untersuchungsraum ist auf Grund der fortgeschrittenen Bebauung und
anderweitigen Versiegelung groRflachig anthropogen beeinflusst und weist teilweise eine starke
Uberformung auf. Ca. 75 % des Plangebietes sind derzeit bereits genutzt und zum Teil bebaut. Die
Winderosionsgefahrdung wurde durch Nutzungsbelegung bodenoffener Bereiche minimiert.
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Durch die Erhéhung der Versiegelung und dem damit verbundenen Verlust an Bodenfunktionen ist,
bezogen auf das Schutzgut Boden, mit einer teilweise erheblichen Umweltauswirkung zu rechnen.

7.2.4.4 \Wasser

Nachhaltige Beeintrichtigungen werden durch Uberbauung und Versiegelung in Bezug auf die
Funktionen Versickerung und Grundwasserneubildung verursacht. Hier kommt es zur Anderung des
Abflussverhaltens, d.h. zu erhohtem Oberflaichenabfluss. Der maximal zugelassene Umfang an
Versiegelung im Plangebiet wird ca. 16,82 ha betragen. Das Gebiet ist bereits zu etwa 75 % bebaut.

Aufgrund der mittleren Versickerungsfahigkeit des Bodens und mittleren Eignung fir die
Grundwasserneubildung (s. Schutzgut Boden) ist die Versickerung der Niederschlage im Plangebiet
moglich, aber moglichst verzogert zu gestalten. Durch den laufenden Betrieb angesiedelter Anlagen
bestehen permanent Gefdhrdungen durch Schadstoffimmissionen in den Boden, die zu
Beeintrachtigungen des Bodens und zu Verfrachtungen dieser Stoffe Uber Versickerungswasser
fUhren.

Bei unsachgemaler Bauausfiihrung im Zuge der Errichtung weiterer Gewerbegebietsbauten kann es
zu einer Verschmutzung des Grundwassers und einer Schadstoffanreicherung kommen. Die
Verhinderung von Schadstoffeintragen ist deshalb die Voraussetzung fiir einen moglichen Ausgleich
dieser Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser. Bauten im Grundwasserhorizont (z.B.
Unterkellerungen) behindern den Grundwasserabfluss.

Bei der Neuversiegelung ist der Einsatz eines hochstmoglichen Males an versickerungsfahigen Beldagen
geboten, um die Eingriffe in den Wasserhaushalt des Untergrundes zu minimieren. Anfallendes
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu versickern, um es dem Grundwasserkorper wieder
zuzufihren. Fir die bereits bebauten Flachen wurde nur teilweise eine Versickerung des
Niederschlagswassers umgesetzt. Nicht versickertes Niederschlagswasser wird in diesem Bereich
(stdlich des Kunzer Marktweges) liber ein Absetzbecken gereinigt und in einem Retentionsbecken im
nordlichen Bereich gesammelt, bevor es anschlieend Uber einen Graben in den Oberen Waldteich
abgeleitet wird. Durch die Vorbehandlung des nicht versickerbaren Niederschlagswassers, unter
Anwendung der anerkannten Regeln der Technik, kann die Verfrachtung schadlicher Stoffe aus dem
Gewerbegebiet in oberirdische Gewasser ausgeschlossen werden.

Die Versiegelung und damit Reduzierung der Oberflaichenwasserversickerung und Verstarkung der
Oberflachenwassersammlung ist auf den tGiberbaubaren Flachen unvermeidbar.

7.2.4.5 Klima, Luft

Baubedingt konnen temporare Auswirkungen durch Staubentwicklung bei Bauarbeiten bzw. beim An-
und Abtransport von Materialien entstehen. Betriebsbedingte Immissionen, die geeignet sind,
Beeintrachtigungen des Lokalklimas und der Luftqualitdt hervorzurufen, werden mit Hilfe der
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung auf ein unerhebliches Mal reduziert. Bei Realisierung
und Einhaltung der allgemeinen Heizstandards sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Lokalklimatisch verschlechtert sich die Warmeregulationsfunktion infolge Flachenversiegelung durch
Aufheizen der Flachen und Warmeabgabe von Gebauden. Dadurch wird die Luftfeuchte geringer und
die Belastung der Luft z.B. mit Abgasen héher als im unbebauten Bereich. Begriinung bewirkt dagegen
einen gewissen Ausgleich hinsichtlich der Abkihlung der Luft und Luftfeuchte. Sie wirkt zudem
staubfilternd. Durch Versiegelung sind regelmaRig erhohte Belastungen des Mikroklimas zu erwarten.
Der Verlust von Vegetationsstrukturen bzw. -decken fiihren zur Erwarmung zusatzlicher Flachen,
verbunden mit einer Abnahme der relativen Luftfeuchtigkeit. Die Kaltluftbildung wird ebenfalls
reduziert. GroBraumigere klimatische Verschlechterungen sind allerdings nicht zu erwarten, da das
Plangebiet fiir eine groRraumige Ausgleichsfunktion nicht bedeutsam und ein GroRteil bereits bebaut
ist. Besondere Bedeutung kommt daher der Durchgriinung des Gebietes zu. Sie minimiert die
negativen Wirkungen in entscheidendem Mal3e.
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Die Versiegelung von Béden sowie die Uberbauung und damit der Verlust kaltluftbildender Fliche sind
unvermeidbar. Daraus folgende lokale Erwarmungsprozesse wirken sich jedoch nicht erheblich oder
nachhaltig auf die Umwelt aus.

7.2.4.6 Landschaft/Landschaftsbild

Mit der Umsetzung der geplanten BaumaRnahmen erfolgt eine Verdnderung des aktuell bestehenden
Landschaftsbildes. Die Vorbelastung durch die bereits umgesetzte Bebauung sowie das angrenzende
Industriegebiet wird durch weitere Bebauung des Gebietes verstarkt. Dabei handelt es sich um eine
Siedlungserweiterung am Ortsrand, die zu einer Fortsetzung und Verbindung der bestehenden
Bebauungsstruktur fiihrt, nicht aber einer Separierung von Siedlungsteilen gleichkommt. Es entsteht
keine neue Beeintrachtigung des Landschaftsbildes an anderer Stelle. Es kommt eher zu einer
Blindelung von Beeintrdachtigungen an einer vorbelasteten Stelle. Ein Verlust weiterer
landschaftsbildpragender Strukturen ist auszuschlieRen, da bereits ein Grof3teil des Gebietes bebaut
ist.

Aufgrund der glinstigen Lage im Gelande sind durch Umsetzung des Planungsvorhabens keine
weitrdumigen Einschrankungen der Blickbeziehungen von Standorten innerhalb der Schutzgebiete aus
zu erwarten. Von den nordlich des Plangebietes gelegenen offenen, ackerbaulich genutzten Flachen
ist aufgrund der Gelandemodellierung nur ein geringer Teil der Gebdude des Gewerbegebietes
sichtbar. Auch von dem im Westen gelegenen Wanderweg ist eine Sicht grofStenteils durch Baume und
Wohnbebauung versperrt. Die Staatsstrafle S 81 fiihrt vorrangig vertieft am Plangebiet vorbei,
wodurch die Blickbeziehung eingeschrankt ist.

Die Minderung des Landschaftsbildes wird mit Hilfe der Durchgriinung und der Anpassung der
Bauweise und des Males der baulichen Nutzung (geringere Grundflachenzahl an den AulRengrenzen
zur freien Landschaft, geringe Gebaudehdhen, Anpassung der Farbgestaltung von Dachern und
Fassaden) deutlich reduziert. Durch Gehdlzpflanzungen, insbesondere zur freien Landschaft hin, findet
dariber hinaus eine Aufwertung des Landschaftsbildes statt.

Die historische Dorfanlage Boxdorf wird im Ortsbild nicht beeintrachtigt. Die Ortsrandlage von Boxdorf
wird an der Ostseite zwar durch landschaftsbildstorende Bebauung sichtverschattet, hier ist und war
aber kein erlebbarer, historisch wertvoller Ortsrand ausgebildet. Die Kleinkuppenlandschaft um
Moritzburg wird in ihrer charakteristischen Auspragung erhalten. Der Landschaftscharakter wird durch
das Plangebiet beeintrachtigt, aber nicht grundlegend verandert. Insgesamt ist von einer
unerheblichen Auswirkung auf das Landschaftsbild auszugehen.

7.2.4.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bei Offnen des Bodenkérpers durch Anlage von Baugruben kann es zum Antreffen archiologisch
bedeutsamer Siedlungsreste kommen. Durch unsachgemafie Behandlung solcher Funde kénnen diese
unwiederbringlich zerstort werden. Dies kime einem Verlust oder einer Wertminderung gleich. Beim
Auffinden von historischen Kultur- und Sachgiitern gilt daher die Anzeigepflicht laut Sachsischem
Denkmalschutzgesetz.

Es ist von keiner erheblichen Auswirkung auf Kultur- und sonstigen Sachgliter auszugehen.
7.2.4.8 Wechselwirkungen und Gesamteinschitzung

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um ein Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet mit
zugehoriger ErschlieBung. Die hauptsachliche Eingriffsursache ist die Versiegelung bisher
unversiegelter Flache. Diese Flache war homogen in ackerbaulicher Nutzung und ohne nennenswerten
hochwertigen Vegetationsbestand. Demnach werden alle naturhaushaltlichen Funktionen des Bodens
an sich und der ,Integrationssphare” Boden (v.a. Wasserhaushalt) ge- oder zerstort.

Die Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen sowie
Biotopverlusten durch Versiegelung und damit verbunden einem potenziell erhohten Abfluss von
Oberflachenwasser und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Bebauung
erfolgt eine neue Pragung des Landschaftsbildes in geringem MaRe.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung werden anhand
nachfolgender Tabelle zusammenfassend betrachtet:

Tabelle 16: Bewertung Schutzgiiter

Schutzgut Funktion Beurteilung der Erheblichkeit
Umweltauswirkungen
Mensch Wohn-, Wohnumfeld-, e Beeintrachtigungen durch nicht
Erholungsfunktion Steigerung der Immissionen erheblich
Gesundheit (Larm, Geruch, Staub)

e vorhandene Immissionen
durch benachbartes
Industriegebiet und
Staatsstralle 81

e intensive Landwirtschaft im
ndheren Umfeld

Flora/Fauna Biotopfunktion e Verlust an Lebensraum durch | wenig
Versiegelung des Bodens erheblich

e Flacheninanspruchnahme

e starke Vorbelastung durch
intensive Landwirtschaft

Biotopverbundfunktion e Biotopverbundfunktion wird nicht
eingeschrankt erheblich
Boden Biotopfunktion e Bodenverdichtung wahrend erheblich

der Bauphase

e Bodenliberformung

e Inanspruchnahme von Boden
durch Versiegelung

Grundwasserschutz e Vorbelastung durch intensive
Landwirtschaft
Abflussregulation e Verlust von Retentionsflachen
zur Versickerung
Wasser Grundwasser e Verlust an Retentionsflachen erheblich

zur Versickerung
e erhohter Oberflachenabfluss
e Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate
e Veranderung natdrlicher
Wasserhaushalt

Klima/Luft Durchliiftung e Verlust an Grinflachen fir die | nicht
Kaltluftregulation erheblich

e Anreicherung mit Staub und
Abgasen wahrend der
Bauphase

e  Mikroklimatische
Veranderungen durch

Luftreinigung starkere Riickstrahlung und

Erwarmung versiegelter

Flachen und Gebaude

Warmeregulation

Landschaft Landschaftsbild e  Weitere Einschrankung der wenig
Blickbeziehungen durch neue erheblich
Gebdude und Vegetation

e Negatives Bild wahrende der
Bauphase durch Ablagerungen
von Schutt und Mll, etc.
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Schutzgut Funktion Beurteilung der Erheblichkeit
Umweltauswirkungen

e Hohe vorhandene
Beeintrachtigung durch
bestehendes Gewerbegebiet

Kultur- u. Erhaltung e Fund Archdologische nicht
Sachgiter Denkmaler erheblich
Wechselwirkungen | Landschaft und Siedlung e Beeintrachtigungen des nicht

vernetzten Wirkungsgefiiges erheblich

Mit der Planung sind die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbunden, die in erster Linie
die Schutzgiiter Boden und Wasser betreffen, wobei das Entwicklungspotential fiir Biotope zu
beriicksichtigen ist. Im Zuge der Realisierung der Planung werden KompensationsmaRnahmen
durchgefiihrt, die zunachst v.a. auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild direkt
wirken, aber in der Folge die Werte und Funktionen der am meisten betroffenen Schutzgiiter starken.
Dariber hinaus sollen mit den Festsetzungen im B-Plan fir die Menschen in der Umgebung
immissionsbezogene Beschrankungen festgelegt werden, welche die Lebensqualitat erhdhen.

7.2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativenpriifung)

Das Gemeindegebiet wurde im Zuge der Flachennutzungsplanung auf geeignete sowie auch
verfligbare Bauflachen geprift. Im Ergebnis wurde der Gewerbestandort Boxdorf ausgewiesen, der
bedeutende Standortvorteile aufweist:

- Nahe Flughafen Dresden Klotzsche

- Anbindung an Autobahn BAB A4 und A 13 liber Zubringer S 81

- Flachenverfiigbarkeit

- Synergien mit angrenzenden Industriegebiet Dresden

- Keine Uberbauung hochwertiger Flachen fiir Natur- und Landschaftsschutz

Die Entwicklung von Alternativstandorten ist in der Gemeinde Moritzburg durch die besondere
landschaftlich-kulturelle Pragung und die natur- und landschaftsschutzseitige Sensibilitdat sehr
eingeschrankt. Ungenutzte Brachflachen im Innenbereich, die fiir ein Gewerbegebiet wieder nutzbar
gemacht werden kénnten, oder andere geeignete Flachen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.
Dariiber hinaus ergeben sich im Gemeindegebiet keinerlei Standortalternativen fiir die Errichtung
eines Gewerbestandortes aufgrund des enormen Anteiles (insgesamt ca. 72%) hochwertiger
Schutzgebietsflaichen an der Gesamtgemeindeflache. Auch zahlreiche Flachen aulerhalb der
Schutzgebiete, wie Offenlandbereiche, kdnnen nicht in Anspruch genommen werden, da sie als
Vogelzugkorridor oder Vogelrastgebiete von Bebauung freizuhalten sind, um die Schutz- und
Erhaltungsziele bspw. des nahegelegenen Vogelschutzgebietes nicht zu beeintrachtigen.

Der Zustand der Flachen im Planungsgebiet ist naturschutzfachlich als extrem nachrangig zu
beurteilen. Die Ackernutzung erfolgte bis in die 1990er Jahre sehr intensiv mit Giille-Diingung und
vielfacher jahrlicher Nutzung. Das intensive Bewirtschaftungsregime betraf auch die eingestreuten
Grinlandbereiche, so dass von erheblichen Vorbelastungen aus Umweltsicht auszugehen ist. Die
getroffene Standortwahl ist aus den genannten Griinden als einzig mogliche Alternative zum Ansatz
gekommen.

Zudem ergibt sich eine Alternativplanung fiir das Gewerbegebiet in Boxdorf schon allein aus dem Fakt
heraus nicht, weil das Gewerbegebiet bis zu ca. 75 % bereits belegt und ausgelastet ist. Es sind auch
innerhalb des Gebietes keine Alternativplanungen mehr moglich. Eingrinungen und
StraBenbegleitgriin schaffen eine Durchgriinung des Baugebietes, die darliber hinaus eine
Ortsrandgestaltung nach Westen zur Ackerflur begriindet. Dahingehend sind die Flachen innerhalb des
Gewerbegebietes maximal ausgenutzt.
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7.2.6 Vertraglichkeit Natura 2000

In weiteren Umgriff zum Planungsgebiet befinden sich mehrere europaische Schutzgebiete:

- FFH-Gebiet ,L6Bnitzgrund und LoRnitzhange” (Nr. 159, DE 4847-304) — ca. 1.000 m Entfernung

- FFH-Gebiet ,,Moritzburger Teiche und Walder”“ (Nr. 154, DE 4847-302) — ca. 1.100 m Entfernung

- FFH-Gebiet , Dresdener Heller” (Nr. 160, DE 4848-303) — ca. 3.200 m Entfernung

- Vogelschutzgebiet ,Moritzburger Kleinkuppengebiet” (Nr. 33, 4747-451) —ca. 1.850 m Entfernung

In Teilbereichen grenzen diese Gebiete an die Ortslage Boxdorf, beriihren aber nicht direkt das
Planungsgebiet. Die bestehende offene Agrarlandschaft im Norden und Siiden sowie die dorfliche
Bebauung im Siiden bilden Ubergangsbereiche zu den Schutzgebieten. Vom Planungsgebiet
ausgehend, bestehen keine direkten Wirkungspfade (z.B. Gewadsser). Darliber hinaus unterliegen
gegebenenfalls emittierte Luftschadstoffe in der Verfrachtung bis zu den Schutzgebieten
Verdinnungseffekten, so dass fiir die Natura-2000-Gebiete keine Beeintrachtigung des jeweiligen
Schutzzweckes und der Erhaltungsziele zu erwarten ist. Der mogliche Larmpegel ist entsprechend der
gesetzlichen Regelungen fir Gewerbegebiete begrenzt. Kritische Effektdistanzen von
larmempfindlichen Vogelarten werden mit 100 bis 500 m angegeben. Diese werden aufgrund des
Abstandes des geplanten Gewerbegebietes von den europadischen Schutzgebieten verbunden mit
glinstigen topographischen Gegebenheiten wie Tallage bzw. dazwischen liegender Bebauung nicht
Uberschritten.

Auf die entsprechenden Vorprifungen wird daher verzichtet.

7.2.7 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Nach & 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Das Vermeidungsgebot ist striktes
Recht, d.h. die Moglichkeiten der Vermeidung besitzen unbedingten Vorrang vor der Entwicklung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen. Eine Beeintrachtigung ist dann vermeidbar, wenn sie unterlassen
werden kann, ohne das mit dem jeweiligen Vorhaben verfolgte Ziel in Frage zu stellen. Die Pflicht zur
Vermeidung beinhaltet auch die Pflicht zur Minderung von Beeintrachtigungen. Als Minderung wird
die teilweise Vermeidung von Beeintrachtigungen bezeichnet. Wahrend bei Vermeidungsmalinahmen
Beeintrachtigungen gar nicht erst entstehen, sollen MinderungsmalRnahmen die Beeintrachtigungen
auf ein geringes Mal reduzieren. Mit dem Einsatz von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
wird angestrebt, die Eingriffsfolgen so gering wie moglich zu halten.

Der Baulasttrager ist entsprechend § 15 Abs. 2 verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmalBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist.

7.2.7.1 Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben geplante Uberbauung und Versiegelung ist mit Verdnderungen der Gestalt und
Nutzung der Grundflache sowie mit Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels verbunden und beeintrachtigt die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts erheblich und nachhaltig. Daher liegt ein Eingriff gemaR §14 BNatSchG vor.

Insbesondere ergeben sich nachhaltige Beeintrachtigungen:
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e beim Schutzgut Boden durch den vollstandigen Funktionsverlust durch Versiegelung
unversiegelter Bereiche im Umfang von max. 16,82 ha

e beim Schutzgut Wasser durch Funktionseinschrankung infolge Flachenentzugs im Umfang von
max. 16,82 ha fiir die Grundwasserneubildung

e bei Schutzgut Flora/Fauna/biologische Vielfalt durch Funktionsverlust fiir Biotopstrukturen

7.2.7.2 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Tabelle 17: Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Umweltbelange und Auswirkungen

Vermeidung/Minderung/Ausgleich

Schutzgut Mensch

Gesundheitliche Beeintrachtigungen durch
Larmzunahme

Gebietsgliederung durch Abtrennung Mischgebiet
und Gewerbegebiet zum vorhandenen
Wohngebiet

Emissionsbeschrankungen nach DIN 18005 und TA
Larm

Verminderung  der  Sichtbeziehungen der
Larmquellen durch Anlegen von heckenartigen
Pflanzungen

Gesundheitliche Beeintrachtigung durch
Luftschadstoffe

Emissionsbeschrankungen nach TA Luft,
Immissionsbeschrankungen nach 2. und 31.
BImSchV

Pflanzen und Tiere

Verlust von Vegetationsstrukturen mit
Bedeutung fiir die Pflanzen- und Tierwelt
durch Flacheninanspruchnahme

Zerschneidungseffekte durch Flachen-
inanspruchnahme

Anlage von Grinflaichen mit Verbindungen
untereinander

Boden

Verlust/Verdnderung/Beeintrachtigung der
natiirlichen Bodenfunktionen durch
Flacheninanspruchnahme und Versiegelung

Beschrankung der maximal bebaubaren Flache

Begriinung aller nicht unversiegelten
Grundsticksflachen mit Wiese, Strauchern und
Baumen

Verwendung von durchldssigen Beldagen wie
weitfugiges Pflaster, Rasengitter, Okopflaster,
Schotterrasen oder wassergebundene
Wegedecke

Sichern und Wiederverwenden von Oberboden

Versiegelung

Wasser
Einschrankung der | Beschrankung der maximal Giberbaubaren Flache
Grundwasserneubildungsrate durch

Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick

Eingrlinung des Gebietes mit Gehdlzen und
geschlossenen Vegetationsdecken

PLANUNGSSTAND: 02.08.2021 | Seite 64



GEMEINDE MORITZBURG
BEBAUUNGSPLAN ,, GEWERBEGEBIET BOXDORF* - ENTWURFSEXEMPLAR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Einbau von durchlassigen Belagen

Klima/Luft

Verlust klimawirksamer Freiflachen, | Schaffung klimawirksamer Griinflachen
Veranderung  Mikro-Makro-Klima  durch

- - Sammeln und Verdunsten von
Flacheninanspruchnahme

Niederschlagswasser auf dem Grundstlick durch
Wasserspeicher oder Sammelbecken

AusstoR von Schadstoffen Gliederung des Gebietes in Misch- und
Gewerbegebiet

Emissionsbeschrankungen  durch  technische
Vorkehrungen zur Minimierung des
SchadstoffausstoRRes

Landschaftsbild

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch | Beschrankung der maximalen Bauhdhe

Bebauung Anlehnung der Bebauungsformen an die

vorhandene Bebauung

Aufbesserung durch Begriinung mit
Geholzstrukturen und der Anlage von
geschlossenen Vegetationsdecken

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Verlust von Kultur- und sonstigen Sachgitern | Achtsames Offenlegen der Baugrube
durch Bodengruben

Anzeige bei Funden an das Denkmalschutzamt

7.2.7.3 AusgleichsmaBnahmen und Eingriffs-Ausgleich-Bilanz

Direkte Kompensation kann durch Entsiegelung und dauerhafte Begriinung Uberbauter und
versiegelter Flachen (Brache) erreicht werden. Hierfiir stehen jedoch keine Flachen innerhalb des
Planungsgebietes zur Verfligung.

Weitere MaBnahmen, die den naturschutzfachlichen Zielen {ibergeordneter Planungen entsprechen,
kénnen beinhalten:

Extensivierung und Schaffung/Aufwertung von Retentionsflichen, z. B. Begriinung von (intensiv
bewirtschafteten) Flachen mit Geholzstrukturen und geschlossenen Vegetationsdecken

Wiederherstellung oder Neuanlage landschaftspragender Geholze und Baumbestiande entlang von
Stralen, Wegen und Gewadssern sowie im Offenland als Flurelemente entsprechend der
kulturlandschaftlichen Eigenart

Die festgesetzten AusgleichsmaBRnahmen (vgl. 5.7) haben Bedeutung fir:
Sichtschutz, Einbindung des Gewerbegebietes in die umgebende Landschaft,
Schaffung neuer Lebensraume fir Tiere und Pflanzen,

Versickerung von Regenwasser, Wasserretention und -speicherung,
Verbesserung des Mikroklimas innerhalb des Baugebietes.

Die Festsetzung der AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan erfolgt als Festsetzung zum
»Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” gemals §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.
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Die quantifizierende Bilanzierung zielt darauf ab, den notwendigen Umfang an
KompensationsmaRnahmen gestiitzt auf einheitliche BezugsgroRen (Werteinheiten) zu bestimmen.
Sie dient dem nachvollziehbaren Nachweis der Gleichwertigkeit ungleichwertiger Kompensation.

Nach der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen”
kann, insofern keine Betroffenheit von Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeutung fir die
Schutzgiiter vorliegt, die Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung durchgeflihrt werden. Bei Betroffenheit von Werten und Funktionen
besonderer Bedeutung eines oder mehrerer Schutzgiiter sind diese zusatzlich zu erfassen und in die
Bilanzierung einzubeziehen.

Im Plangebiet ist die Betroffenheit von Werten und Funktionen besonderer Bedeutung fir alle zu
betrachtenden Schutzgiiter des Naturhaushaltes und fiir die Landschaft auszuschlieBen. Der
Kompensationsbedarf wird daher auf Grundlage der Biotoptypenkartierung ermittelt, wobei die in
der ,Vorlaufigen Biotoptypenliste Sachsen” dokumentierten Biotopwerte fiir die einzelnen im
Plangebiet vorhandenen Biotoptypen herangezogen werden.

Im Folgenden wird die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in tabellarischer Form dargestellt, in der flr
die AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet jeweils der Ausgangszustand der Kompensationsflache mit
dem prognostizierten Zustand nach der Kompensation (Planungswert) zum Nachweis der
erforderlichen biotopbezogenen Wertsteigerung, die durch Ausgleichs- und/oder ErsatzmalRnahmen
zu leisten ist, verglichen wird.

Zunachst wird also die durch Biotopverlust und Biotopminderung verursachte Wertminderung im
Plangebiet ermittelt. Dabei wird der Zustand vor dem Eingriff (Ausgangswert) dem Zustand nach dem
Eingriff gegenlibergestellt.
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Die Biotopwerte werden jeweils mit den entsprechenden Flachenanteilen eines Biotoptyps
multipliziert. Die so erhaltenen Werteinheiten sind vergleichbar und beschreiben die Wertminderung
auf der einen sowie die Wertsteigerung auf der anderen Seite.

Hebt die erreichte Wertsteigerung die verursachte Wertminderung auf, kann der Eingriff als
vollstandig ausgeglichen angesehen werden. Erfolgt kein vollstandiger Ausgleich ist dies zu begriinden
und abzuwadgen. Durch die vorstehende Tabelle wird deutlich, dass mit der Realisierung der
Kompensationsmallnahmen im Plangebiet selbst der Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft, der
durch die Realisierung des B-Planes entsteht, nicht vollstandig ausgeglichen werden kann.

Nach Umsetzung aller Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen sowie interner
AusgleichsmalBnahmen verbleibt ein Kompensationsbedarf von 52,38 Werteinheiten.

7.2.7.4 Externe KompensationsmalRnahmen

Seit 1993 wird die Eingriff-Ausgleich-Regelung mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes im besiedelten Bereich nicht mehr in einzelnen Baugenehmigungsverfahren
angewendet, um diese Verfahren zu beschleunigen. Die Eingriff-Ausgleich-Regelung ist auf die Ebene
des Bebauungsplans vorverlagert und dort bereits als Teil der bauleitplanerischen Abwagung
anzuwenden. Die notwendigen KompensationsmaBnahmen werden als Ergebnis des
bauleitplanerischen Abwagungsprozesses verbindlich festgesetzt (Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a
BauGB). Kann eine Kompensation nicht erfolgen und widerspricht dies nicht den Zielen
Ubergeordneter Planungen, wird im Rahmen des § 1 BauGB abgewogen, welche Belange im Rang
vorgehen.

Das vorliegende Plangebiet ist mittlerweile bereits zu ca. 75 % bebaut worden. Der iberwiegende Teil
der umgesetzten Bauvorhaben erfolgte in den Jahren 1994 bis 2000, also bevor ein rechtsgiltiger
Bebauungsplan vorlag. In diesem Zeitraum bestand gemaR den damals geltenden gesetzlichen
Bestimmungen keine Pflicht zur Kompensation im Rahmen der Eingriffsregelung, um Projekte und
Vorhaben im oOstlichen Teil Deutschlands zu erleichtern und zu férdern. Die Bebauung erfolgte
demnach ohne Kompensation, bevor die Bestimmungen zur Eingriffsregelung vorgeschrieben wurden.
Nach aktuell geltendem Recht ist bei der Aufstellung von Bebauungspldnen lber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz zu erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

Aus heutiger Gesetzeslage ergibt sich vorrangig das Entsiegelungsgebot, welches bei der
Kompensation von Eingriffen, insbesondere bei Versiegelungen, berlicksichtigt werden muss. Um den
Funktionsverlust der in Anspruch genommenen Flachen auszugleichen, missten demnach
vordergriindig versiegelte Ackerflachen, wie LPG-Anlagen oder versiegelte Wirtschaftswege, entsiegelt
und funktionsgerecht wiederhergestellt werden. Dafiir geeignete Flachen sind jedoch im Suchraum
des gesamten Gemeindegebietes Moritzburg nicht vorhanden.

Weitere MalRnahmen kdnnten die Extensivierung bisher intensiv bewirtschafteter Flachen und die
Aufwertung von Retentionsflachen beinhalten, z. B. die Begriinung mit Geholzstrukturen und
geschlossenen Vegetationsdecken, Waldentwicklung oder Revitalisierung von FlieRgewasserauen.
Geeignete Flachen stehen aber auch fiir derartige AusgleichsmaRnahmen innerhalb der Gemeinde
nicht zur Verfigung. Moritzburg ist im Landkreis Meifen mit den flaichenmaRig umfangreichsten
Naturschutzrestriktionen ausgestattet. Die bereits hochwertigen Schutzgebietsflaichen kénnen nicht
im erforderlichen Umfang aufgewertet werden, um eine vollstandige Kompensation erbringen zu
kénnen. Darliber hinaus hat die Gemeinde Moritzburg bereits in der Vergangenheit vorsorgend im
Sinne des Umweltschutzes agiert, gewissenhaft dkologische AusgleichsmaBnahmen umgesetzt und
eine erhebliche Last fiir den Naturschutz und die Umweltvorsorge erbracht. Zahlreiche
Unterschutzstellungen von Gemeindeflachen fihrten zur mittlerweile groRziigigen flaichenméaRigen
Schutzausweisung fur naturschutzfachlich schiitzenswerte Bereiche (Natura-2000-Gebiete, NSG, LSG)
von insgesamt mehr als 3300 ha, was etwa 72 % der Gesamt-Gemeindeflache entspricht.
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Nach intensiver Prifung der relevanten Kompensationsmoglichkeiten und der Flachenverfiigbarkeit in
der Gemeinde Moritzburg ist festzustellen, dass die zu erbringenden KompensationsmalRnahmen
aufgrund mangelnder Realisierbarkeit nicht umgesetzt werden kénnen. Aus Griinden des enormen
Bedarfs an Gewerbeflachen und die im Range vorgehenden 6ffentlichen Belange des Menschen, wie
wirtschaftliche Entwicklung, Arbeitsplatzsicherung und Gewerbeeinnahmen werden die Belange des
Naturschutzes als nachrangig abgewogen.

7.2.7.5 MaRnahmen zum Schutz des Menschen und von Kulturgiitern und sonstigen Sachgiitern

Folgende Festsetzungen dienen der Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzguter Mensch/menschliche Gesundheit, Kultur- und sonstige Sachguter.

Die Bebauung wird sich durch eine intensive Durchgriinung mit vorwiegend heimischen bzw. regional
typischen Geholzen in das vorhandene Siedlungsbild in die Ortrandlage einbinden.

Die vorhandenen Geholzstrukturen sollen fiir den weiteren Schutz vor schadlichen Emissionen an Larm
und Luftschadstoffen in seiner Struktur erhalten und entwickelt werden. Es sind beim Ausfall von
Geholzen Nachpflanzungen sicherzustellen, damit sich erneut eine dichte Vegetationsstruktur
entwickeln kann. Notige Neupflanzungen mit Arten aus den festgesetzten Pflanzbindungen sollen
durchgefiihrt werden.

Wahrend der Bauphasen sind Schutzwidnde entlang der Grundstilicksgrenzen aufzustellen, um
Immissionen von Staub und Baularm zu reduzieren.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.i. entdeckt werden, sind diese
unverziglich dem Landesamt fiir Archdologie anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu sichern,
sofern nicht die zustdndige Fachbehdrde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Die
zustandige Fachbehorde oder ihre Beauftragten sind berechtigt, die Funde zu bergen, auszuwerten
und zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen.

7.2.8 Griinordnerisches Konzept
Anliegen:

GemaR §11 Abs. 2 BNatSchG kann in der verbindlichen Bauleitplanung ein Grinordnungsplan
aufgestellt werden, der als 6kologische Grundlage des B-Plans Inhalte der Landschaftsplanung (soweit
geeignet) als Festsetzungen in den B-Plan aufnehmen soll. Da sich die Inhalte von
Grinordnungsplanung und Umweltbericht (siehe Begriindung Teil 5.1.2) zu groBen Teilen Gberdecken
und bereits dort mit den erforderlichen Angaben (insbesondere Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft, Feststellung des Eingriffstatbestandes in Natur und Landschaft bei Durchfiihrung der
Planung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit MaRnahmen zur Durchsetzung der Ziele des
Naturschutzes und der Landespflege) behandelt sind, werden im Folgenden die konzeptionellen
Inhalte der Griinordnung dargelegt.

Gestaltungskonzept:

Auf Grund der exponierten Lage und zur Erhéhung von Artenvielfalt und -zahl von Flora und Fauna hat
die landschaftstypische Einbindung durch eine Schutzpflanzung an den AuRengrenzen und die
standortgerechte innere Durchgriinung des Baugebietes besondere Bedeutung.

Dartiber hinaus sollen mit den Festsetzungen im B-Plan fir die Menschen in der Umgebung
immissionsbezogene Beeintrachtigungen minimiert werden, was die Lebensqualitdt erhéhen soll.
Gleichzeitig wird damit die rekreative Funktion des Landschaftsraumes gestarkt, indem die
Ausstattung, Erreichbarkeit und Betretbarkeit zur ruhigen landschaftsbezogenen Erholung des
Menschen in Natur und Landschaft beitragen.

Der Bebauungsplan enthalt weiterhin Vorschriften und Hinweise zur
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- Gestaltung von Zufahrten und Hofflachen

- Begriinung von Dachern, Fassaden

- Eingriinung von Einfriedungen

- Versickerung und Speicherung von Oberflachenwasser
Allgemeine Hinweise:

Schonung des Naturhaushaltes

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind Gebdude, bauliche Anlagen und Freiflaichen umweltschonend
auszufiihren. Dies betrifft insbesondere die Behandlung von Boden und Wasser. Gegen
Verunreinigung des Grundwassers sind ausreichende Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.

Die Salzung von Verkehrswegen im Winter ist zu vermeiden.

Oberbodensicherung nach DIN 18915

Gemal des § 202 BauGB ist der belebte Oberboden vor Beginn der BaumalRnahmen abzutragen, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb freizuhalten.
Oberboden darf nicht durch Befahren oder auf andere Weise verdichtet werden.

Die Zwischenlagerung des geborgenen Oberbodens sollte auf ca. 1,5 m hohen und 4 m breiten Mieten
erfolgen. Der zwischengelagerte Oberboden soll fiir die Anlage von Vegetationsflachen und zur
Abdeckung von Bodenmodellierungen, nicht zur eigentlichen Bodenmodellierung, wiederverwendet
werden, soweit sichergestellt ist, dass keinerlei phytotoxische Inhaltsstoffe nachgewiesen sind. Die
Wiederverwendung des Oberbodens ist abzusichern, ggf. in angrenzenden Bereichen oder an anderer
Stelle als im Geltungsbereich des B-Planes.

Vegetationspflege

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind Pflanzungen und Vegetationsflichen vom jeweiligen
Grundstickseigentimer dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Nachpflanzungen abgéngiger Gehdlze
erfolgen auf Kosten des Eigentiimers und sind spatestens in der auf den Abgang folgenden
Vegetationsperiode auszufihren.

Fir offentliche Grinflachen sind, falls noch nicht vorhanden, spezielle Pflegekonzeptionen zu
erarbeiten.

Vegetationsentwicklung

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB werden fir den Geltungsbereich MaBnahmen zur
Vegetationsentwicklung im Bebauungsplan festgesetzt. Diese MaBnahmen und Festlegungen stellen
Mindestanforderungen dar, die im Rahmen der Grundstiicksgestaltung einzuhalten sind.

Dariber hinaus kann jeder Eigentiimer einen zusatzlichen Beitrag zur Vegetationsentwicklung leisten,
indem Gartenteiche oder geschlossene Geholzpflanzungen zur Entwicklung von Lebensraumen fir
eine reichhaltige Fauna und Flora angelegt werden.

ErschlieBung, Entwadsserung und Entsorgung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 11 BauGB sind Rest- und Abstandsflachen insbesondere entlang von
Verkehrsanlagen und -einrichtungen entsprechend eines qualifizierten Freiflachen-Objektplanes zu
gestalten. Nicht Gberbaubare Rest- und Abstandsflachen mit einer GréRe von mehr als 10 m? sind als
Vegetationsflaichen mit einer dauerhaften flachigen Vegetationsstruktur auszubilden.

Die Vegetationsflachen sind mit mind. 30 cm Oberbodenauflage zu versehen und mit einer
dauerhaften flachigen Vegetationsschicht zu versehen. Die Vegetationsstrukturen sind entsprechend
den Erfordernissen der Verkehrssicherheit zu gestalten.

PLANUNGSSTAND: 02.08.2021 |Seite 71



GEMEINDE MORITZBURG
BEBAUUNGSPLAN ,, GEWERBEGEBIET BOXDORF* - ENTWURFSEXEMPLAR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Oberirdische, ebenerdige Flachen zum Parken von Kraftfahrzeugen sollten nach Madglichkeit mit
wasserdurchldssigen Befestigungen einheitlich und héhengleich zur Fahrspur ausgefiihrt werden. Es
wird empfohlen, dass Wege innerhalb der Baugrundstiicke mit wasserdurchldssigen Pflasterungen
oder anderem wasserdurchldassigen Material zu befestigen sind. lhre Entwasserung erfolgt in
angrenzende Vegetationsflichen. Anfallendes Regenwasser (Dachflichen von Haupt- und
Nebengebduden) ist soweit es nicht in Zisternen auf den Grundstiicken gesammelt und genutzt wird,
innerhalb der Grundstiicke vollstandig zuriickzuhalten und zu versickern.

Dauerhafte Pflanzungen von flachwurzelnden Strduchern im Bereich von unterirdischen
Leitungsfiihrungen  sind  zuldssig, soweit jederzeit ein  ungehinderter Zugang zu
Kanaleinstiegsoffnungen, Bauwerken o0.3. gewahrleistet ist. Die Anweisungen der Medientrager sind
zu beachten.

Planerische Umsetzung

Alle Pflanzungen sind mit Fertigstellung der Hoch- bzw. Tiefbaumalnahmen, spatestens jedoch ein
Jahr nach Fertigstellung der Hochbauten auszufiihren. Kurzfristig nicht zu vermarktende Flachen sind
mit einer dauerhaften Landschaftsrasenansaat zu begriinen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

Umlegung der Kosten

Die Kosten zur Durchfiihrung der erforderlichen griinordnerischen MalBnahmen sind anteilig auf die
einzelnen Gewerbegrundstlicke zu verteilen. Hierfir kann ein stadtebaulicher Vertrag mit dem
Investor der Gesamtanlage geschlossen werden oder aber es ist der Anteil fir die einzelnen
Grundstickseigentimer festzustellen und im Zuge eines Umlegungsverfahrens von diesen
einzufordern, sofern nicht der Vorhabenstrager samtliche Kosten Gbernimmt.

7.3 Weitere Angaben

7.3.1 Methodik, Technische Verfahren, Fachgutachten, Schwierigkeiten bei der Erhebung

Zur Erstellung des Umweltberichtes lagen folgende Planungen und Arbeitshilfen vor, die zur
Beurteilung und zur Festsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zur Kompensation
von erheblichen Umweltauswirkungen herangezogen wurden:

e lLandschaftsplan der Gemeinde Moritzburg, Stand 2006
e Internetauftritte des Freistaates Sachsens

e Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen,
2009

Der Landschaftsplan wurde sowohl zur Beurteilung (Beschreibung und Bewertung) der durch das
Plangebiet verursachten Umweltauswirkungen als auch zur Ausweisung von Flachen fir
Kompensationsmanahmen (Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft)
herangezogen.

Der Biotoptyp des ehemaligen Geldndes des Plangebietes wurde anhand von Kartierungen vor der
Bebauung bestimmt und entsprechend der ,Biotoptypenliste Sachsen”, die auf der ,CIR
Biotoptypenkartierung Sachsen” basiert, definiert. Weitere Untersuchungen wurden nicht
vorgenommen.

Anhand der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen, 2009“ erfolgte die Herleitung der Kompensationsmalinahmen.

Schwierigkeiten bei der Abschatzung der Umweltauswirkungen gab es in Bezug auf
o Veraltete bzw. keine Datengrundlagen

o Keine Moglichkeit der Erhebung von Daten liber den Ausgangszustand durch die zu ca. 75 %
bereits fertiggestellte Bebauung

PLANUNGSSTAND: 02.08.2021 |Seite 72



GEMEINDE MORITZBURG
BEBAUUNGSPLAN ,, GEWERBEGEBIET BOXDORF* - ENTWURFSEXEMPLAR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES

e Vorangeschrittene Bebauung, die unter Maligabe ehemaliger gesetzlicher Vorgaben
genehmigt wurden und mit aktuellem Recht nicht mehr konform gehen

7.3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Hinsichtlich der erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden wird im Bebauungsplan
die Grundflachenzahl als maximal zu liberbauende Grundflache festgesetzt, deren Einhaltung nach
Baufertigstellung durch die Gemeinde Moritzburg zu kontrollieren ist.

Die Ausfiihrung der MalRnahmen zur Griinordnung im Gewerbegebiet selbst sowie die Pflege werden
durch die Gemeinde Moritzburg erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes, erneut
nach weiteren 3 Jahren, abschlieRend nach 10 Jahren durch Ortsbesichtigung gepriift.

Die Uberpriifung der Annahmen der Immissionsbelastung (Ldrm) aus dem Betrieb der angesiedelten
Firmen erfolgt auf der Grundlage geltender Prifmethoden ein Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes. Verantwortlich sollte hier das zustiandige Umweltamt sein.

Die Uberpriifung der Umsetzung von Baugenehmigungsauflagen, hier v.a. auch die Anlage und der
Betrieb von Versickerungseinrichtungen fir Regenwasser, muss flir noch entstehende Bauten
(Versiegelungen) mit Bauabnahme durch die zustindige Baubehérde stattfinden. Eine Uberpriifung
der Ausfiuihrung und Funktionsfihigkeit bestehender Anlagen soll in Abstdnden von </= 5 Jahren
erfolgen.

Die Umweltbelange, die Erhaltung bestmoglicher Luftqualitdt, Erneuerbare Energien sowie die
Vermeidung von Emissionen sind in das Monitoring einzubeziehen, obliegen aber vor allem der
Uberwachung durch die zustdndige Umweltbehdrde. Sie sind bereits durch entsprechende Regelungen
in der Baugenehmigung zu sichern.

7.3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Beschluss zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Boxdorf” wurde durch die Gemeinde Moritzburg
bereits 1991 gefasst. Vorgesehen ist eine offene Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) fiir das
Gewerbegebiet (GE) von 0,6 im AuRenbereich, 0,7 im Ubergangsbereich bzw. 0,8 im Kernbereich und
fir das Mischgebiet (MI) von 0,6 auf einer Gesamtflache von 30,17 ha, wovon maximal 16,84 ha
versiegelt werden kénnen. Das Plangebiet wird lber die Waldteichstralle und die Staatsstralle S 81
erschlossen. Es erweitert die Siedlung der Ortslage Boxdorf im Nordosten und bildet den Ubergang zur
freien Landschaft bzw. zum Industriegebiet Wilschdorf.

Die vorherige Nutzung des Plangebietes war ackerbaulich genutzte Feldflur. Die Flachen des
Plangebietes sind derzeit zu ca. 75% bereits belegt.

Beim vormals vorhandenen Bestand ist davon auszugehen, dass die Flache hinsichtlich der
vorhandenen Vegetation gering strukturiert und durch intensive ackerbauliche Nutzung mit ihren
Stoffeintragen, Monokulturen und mechanischen Stérungen der obersten Bodenschicht vorbelastet
war. Diese und weitere Standorteigenschaften begriinden, dass die Werte und Funktionen der
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft im Plangebiet von
nachrangiger Bedeutung sind.

Folgen der Versiegelung als Haupteingriffsart sind der vollstandige Verlust der Bodenfunktionen bei
Beeintrachtigung des Wasserregimes. Flachen fir die Aufnahme, Speicherung, Filterung und Pufferung
von Wasser sind reduziert und fuhren zu erhéhtem Oberflachenwasserabfluss und verminderter
Bildung von Grundwasser.

Dies ist, trotz geringem Ausgangszustand der Werte und Funktionen der Schutzgiiter, als erhebliche
Umweltauswirkung zu betrachten. Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt
und Landschaft nach §14 BNatSchG und §9 SachsNatSchG dar, der entsprechend zu vermeiden, zu
vermindern oder zu kompensieren ist.
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Im Umweltbericht werden die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft unter Berlicksichtigung von
anerkannten BeurteilungsmaRstdaben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zur
Kompensation fir den Bebauungsplan werden dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der
Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen. Unter
anderem sind dies:

e Festsetzung einer Rahmenvegetation am Baugebietsrand auf privaten Flachen als Ubergang
und Schutz zur offenen Feldflur

e Festsetzungen von Pflanzgeboten fiir Einzelbdume, v.a. an den ErschlieBungsstralien fiir eine
allgemeine Durchgriinung

e Festsetzungen zur Bepflanzung innerhalb des B-Plangebietes mit standortgerechten,
groRtenteils heimischen Baumen und Strduchern

e Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Gestaltung untergeordneter Verkehrsanlagen und
Stellflachen im privaten und 6ffentlichen Raum

Der Umweltbericht begriindet die Wahl der einzelnen MaBnahmen und klart auch den quantitativen
Aspekt der Kompensation.

Die innerhalb des Baugebietes geplanten BegriinungsmaRnahmen werten das Landschaftsbild und die
Erholungseignung der Landschaft (hier v.a. Sichtbeziige) auf, da eine optische Abgrenzung durch
Grunflaichen nur in geringem Umfang vorhanden ist. Darliber hinaus entwickeln sich neue
Lebensrdaume fir Pflanzen und Tiere.

Die Larmbelastung auf die Wohnbebauung westlich des Gewerbegebietes kann durch die Einhaltung
der Grenzwerte fir reine Wohngebiete (WR), nach DIN 18005 im Sinne von maximal zuldssiger
Larmimmission (50 dB tags und 35 dB nachts), und entsprechenden MalBnahmen an bzw. in Gebduden
sowie im freiraumbezogenen Umfeld reduziert werden.

Rechtlich wird die Durchfihrung von Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen sowie
Kompensationsmafinahmen durch Festsetzung im Bebauungsplan abgesichert. Nach Umsetzung aller
Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen sowie interner AusgleichsmalRnahmen verbleibt durch die
Eingriffe im Plangebiet ein Kompensationsbedarf.

Die bereits vorhandene Bebauung erfolgte ohne Kompensation vorrangig im Zeitraum von 1994 bis
2000, bevor die Bestimmungen zur Eingriffsregelung vorgeschrieben wurden. Fiir die Kompensation
der mit dem Bebauungsplan verursachten Eingriffe waren gemaR Entsiegelungsgebot vorrangig
versiegelte Ackerflachen, wie LPG-Anlagen oder versiegelte Wirtschaftswege, zu entsiegeln und
funktionsgerecht wiederherzustellen. Alternativ kdnnten intensiv bewirtschafteten Flachen
extensiviert bzw. Retentionsflichen aufgewertet werden. Geeignete Kompensationsflachen
hinsichtlich der genannten MaRBnahmen sind jedoch im Suchraum des gesamten Gemeindegebietes
Moritzburg nicht vorhanden. Eine vollstdndige Kompensation kann aufgrund mangelnder
Flachenverfligbarkeit demzufolge nicht erbracht werden.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden in der Gemeinde Moritzburg jedoch
in der Vergangenheit bereits gewissenhaft und vorsorgend beriicksichtigt. Durch iberdurchschnittlich
umfangreiche Schutzausweisungen (Natura-2000-Gebiete, NSG, LSG) sind insgesamt ca. 72 % der
Gemeindeflache als naturschutzfachlich wertvolle Bereiche geschiitzt, womit Moritzburg im Landkreis
MeiRen mit Abstand eine Vorreiterrolle einnimmt.

Nach intensiver Prifung der Sachverhalte in der Gemeinde Moritzburg und Abwéagung aller
relevanten Belange miteinander und gegeneinander werden die 6ffentlichen Belange des Menschen,
wie wirtschaftliche Entwicklung, Arbeitsplatzsicherung und Gewerbeeinnahmen als vorrangig
gegenliber den Belangen des Naturschutzes abgewogen.
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Abwagung der Stellungnahmen der Tra

Planbestandes 5.12.2003 .

Trager offentl. Belange

Bedenken/Anregungen

ger offentlicher Belange sowie Bedenken und Anregungen von Biirgern auf Grundlage des

Abwagung und Beschlussvorschlag

1. Landratsamt Meillen

Kreisentwicklungsamt

Gesundheitsamt

Brand- u. Katastrophenschutz

Umweltamt Untere Naturschutz-
behdrde.

2. Regierungsprasidium Dresden

3. Regionaler Planungsverband

4, Stralenbauamt

5. Landratsamt Denkmalspflege

Hinweise zu Planzeichnungen
Festlegung Hohenpunkte.

kein Einvernehmen zum Mischgebiet
— Larmbelastigung. Ansiedlung von
nicht stérenden Gewerbe.

Einwande Brauchwassernutzung Ver-
mischung mit Trinkwasseranlagen.

keine Bedenken

keine Bedenken

keine Bedenken. Hinweise zu Richtfunk-
funk und Kompensationsmafinahmen.

keine Bedenken

keine Bedenken

Hinweise: Abstimmung mit Planfest-
stellungsgrenze S 81

keine Belange

berihrt

Anregungen werden beim Genehmigungsexemplar aufgenommen.

Mischgebiet bleibt erhalten als Puffer zum Gewerbegebiet. Grofle
Teile sind bereits durch nichtstdrendes Gewerbe in Verbindung mit
Wohnnutzung realisiert.

Trink- und Brauchwassersysteme werden exaklt getrennt.

Stellungnahme vom 3.4.2003 bleibt guiltig, gem. Schreiben Umweltamt
vom 22.9.2004.

wird beachlet

LSZ



Trager tifentl. Belange

Bedenken/Anregungen

Abwagung und Beschussvorschlag

6. Landesamt fur Archéologie

7. Umweltfachamt Radebeul

8. IHK Dresden
9. Staatl. Forstamt Moritzburg

10. Staatl. Amt firr Landwirtschaft
und Gartenbau Grof3enhain

11. Amt fir Jandliche Neuordnung
Kamenz

12. Wasserversorgung
Brockwitz-Rédern

13. ESAG — Dresden
14. Sachs. Oberbergamt Freiberg
15. Gasversorgung Sachsen Ost

16. Abwasserzweckverband
,Promnitztal"

17. Deutsche Telekom AG

18. Staatl. Vermessungsamt
GroRenhain

Hinweise zur Genehmigungspflicht far
arch#ologische Grabungen

erhebl. Bedenken zu Natur- und Immis-
sionsschutz.

Hinweise zu Wasser, Abwasser, Abfall,
Geologie.

keine Bedenken

keine Bedenken

keine Einwande

keine Bedenken

keine Bedenken

keine Bedenken
keine Bedenken '
keine Einwénde

keine Einwande

keine Einwande

Hinweise

Forderungen werden in den B-Plan aufgenommen.

Bedenken wurden vom Umweltamt revidiert, vorh. Stellungnahme vom
3.4.2003 bleibt giiltig.

Festlegung zu Schwingungsemissionen sollten wie im B-Plan enthallen,
belassen werden, da sie so mit AMD und der Stadt Dresden festgelegt
wurden. Hinweise zu Geologie, Abwasser und Abfail werden beachtet.

Hinweis: Entzug landwirtschaftliche Nutzflache eines Haupterwerbsland-
wirtschaftsbetriebes — Entschadigung.

Hinweise zur Ausfuhrung

Hinweise zur Ausfihrung

" Hinweise auf Leitungsbestand und notwendiger Umverlegungen.

Hinweise zur Ausfihrung

Hinweis — Sicherung von Grenzmarkierungen bei der Ausfahrung.
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Trager offenll. Belange

Bedenken/Anregungen

Abwédgung und Beschlussvorschlag

19. Staatsbetrieb Sachs. Immo-
bilien- u. Baumangement

20. Grofle Kreisstadt Coswig
21. Gemeinde Weinbdohla

22. Stadt Radeburg

23. Stadt Dresden

24, Siadt Radebeul

keine Einwande

keine Einwande

keine Bedenken

Bedenken zur Regenwasserentsorgung

Anregungen, Hinweise

keine Stellungnahme

Bedenken sind nicht gerechtfertigt:

Begriindung: neues groRRes Rickhallebecken mit Ubertauf zum Oberen
Waldlteich
- Unterer Waldteich
- Promnitz
damit entstehen groRe Pufferrdume und die entsprechen-
den Verzogerungen im Abfluss.

Schallimmissionswerte im GE Boxdorf werden leilweise (iberschritten.
Schulzwirrdige Nutzungen sind im B-Plan ausgewiesen.
Einleitung Regenwasser.

Erschitterungs- und Immissionsempfindlichkeit ist mit AMD abgestimmt.
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Gewerbegebiet Boxdorf - Abwagungsvorschlag Stellungnahmen zum Entwurf vom 30.03.2015

Ifd. Nr. Vortragender |Inhalt der Stellungnahme (Zitat) Abwagung | Beschluss
Es wird auf die vorhandene Bushaltestelle in der Nahe des [Im Bebauungsplan werden die zulassigen, stadtebaulich
RRB auf dem Kunzer Marktweg hingewiesen. Hier stehen |relevanten Nutzungen auf einem Grundstiick nach Art und
die Fahrgaste zum Teil auf der Stra3e bzw. auf dem MaR festgelegt. Die Verkehrsflachen sind dabei zwingend im
grasbewachsenen Randstreifen. Das Vorsehen einer quailifizierten Bebauungsplan festzulegen. Eine Haltestelle
ordentlichen Buswartehaltestelle ware wiinschenswert. ist Teil des o6ffentlichen Verkehrsraumes und wird mittels
Verkehrszeichen 224 beschildert. Wie eine Haltestelle
11 baulich hergestellt und ausgestattet wird, ist nicht
Gegenstand eines Bebaungsplanes. Die Forderung nach
einer "ordentlichen" Haltestelle hat daher keine Relevanz fur
den Bebauungsplan.
Burger 1 Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt
jedoch keine Anderung des B-Planes.
Hinweis: Beim SchlieRen von Mediengraben im Im Bebauungsplan werden die zulassigen, stadtebaulich
StralRenraum sollte mehr auf Qualitat bei der Herstellung relevanten Nutzungen auf einem Grundstiick nach Art und
des Ausgangszustandes geachtet werden. Maf festgelegt. Die Forderung nach einer Qualitatkontrolle
bei der Verfiillung von Aufgrabungen im Straenraum hat
1.2 keinen Bezug zum vorliegenden Bebauungsplan.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt
jedoch keine Anderung des B-Planes.
Der Einwand bezieht sich auf das nérdliche Plangebiet GE1 |Die Festsetzungen bezlglich der Griinstreifen dienen der
zwischen Kunzer Marktweg und S81. Den willkirlich Eingriffsminimierung und zum Teilausgleich. Neben den
ausgewiesenen Griinstreifen mit Anpflanzungen von positiven Auswirkungen der begriinten Flachen auf das
Baumen und Strauchern in einer Breite von 12m auf Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen
unserem Flurstiick 492/2 lehnen wir ab. Wenn ein Flachen dient diese Festsetzung auch der Férderung von
Grinstreifen notwendig ist, sollte mit den zukinftigen Flora und Fauna und erméglicht einen, wenn auch
Investoren von GE1 geklart werden wo der Grinstreifen am |eingeschrankten, Biotopverbund zwischen den
vorteilhaftesten angelegt wird, dabei durfen die betroffenen |Grunstrukturen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes.
Grundstlckseigentiimer nicht benachteiligt werden. Im Bebauungsplan werden die zuldssigen, stadtebaulich
. relevanten Nutzungen auf einem Grundstiick nach Art und
2 Birger 2 MaR festgelegt. Dazu gehért auch die Festsetzung von

Grunflachen, wenn durch den Bebauungsplan in Ganze ein
Eingriff in Natur und Umwelt auszugleichen ist. Eine
gewiinschte stadtebauliche Ordnung sowie ein gewisser
Biotopverbund kann nicht auf einen Investor abgewalzt
werden, sondern muss im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Darlber hinaus wurde das Flurstuck 492/2
Gemarkung Boxdorf derweilen verauRert.

Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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Gewerbegebiet Boxdorf - Abwagungsvorschlag Stellungnahmen zum Entwurf vom 30.03.2015

3.1

3.2

3.3

34

Landeshauptstadt
Dresden

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung

Das Gelande des Unternehmens Globalfoundries auf der
Gemarkung Wilschdorf befindet sich in enger Nachbarschaft
und ist damit von den Planungen im Bebauungsplangebiet
unmittelbar bettroffen. Ich bitte Sie, das Unternehmen
Globalfoundries im Rahmen des Verfahrens zur Aufstelllung
des Bebauungsplanes zu beteiligen, um ggf. erforderliche
Einschrankungen der Nutzungsart direkt abstimmen zu
kdénnen.

Die Plananderung betreffen Global Foundries nicht. Es
erfolgt keine Beteiligung. Die Planunterlage lag fiir Private
einen Monat aus. Eine Stellungnahme wurde durch Global
Foundries nicht eingereicht.

Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.

Die Anlagen des Unternehmens Globalfoundries sind als
Storfallbetriebe mit Grundpflichten nach der 12. BImSchV
eingestuft. In Verbindung mit einem Antrag zu betrieblichen
Veranderungen liegt in meinem Hause ein Gutachten vor,
wonach die ermittelten ,angemessenen Abstande" nach
dem von der Kommission fir Anlagensicherheit im
November 2010 verabschiedeten Leitfaden zur Umsetzung
des § 50 BImSchG (KAS-18) bei verschiedenen Stoffen
teilweise den 6stlichen Bereich des Gewerbegebietes
Boxdorf betreffen. Da die Belange des Stérfallrechtes durch
das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
wahrgenommen werden, bitte ich Sie, die Auswirkungen auf
die geplanten Nutzungen mit der zustandigen Behdrde
abzustimmen.

Das LfULG wurde nachtraglich zur Abgabe einer
Stellungnahme aufegefordert.

Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt geman
Planungsbegriindung Kapitel 5.5 tiber den Boxbach
(Waldteichbach) in den Oberen Waldteich, der teilweise auf
der Stadtgrenze verlauft. Im Kapitel 7.2.1.4.1
Oberflachengewasser der Umweltprufung fehlen Angaben
dazu, welche Auswirkungen die Ableitung des
Oberflachenwassers in den Waldteichbach haben. Das
Gewasser liegt im Zustandigkeitsbereich der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Meilen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis zum Einleiten in den
Boxbach nach §67 Abs. 1 SachsWG wurde am 23.01.2003
erteilt. Nach baulichen Anpassungen des
Regenrickhaltebeckens erfolgte die
wasserrechtlicheGenehmigung (Anderungsbescheid) nach
§10 WHG und §55 SachsWG am 11.01.2018, der
Abnahmeschein (Anderung Regenriickhaltebecken
Gewerbegebiet Boxdorf) nach §106 Abs. 3 SachsWG wurde
am 07.05.2020 erteilt.

Es erfolgt eine Anpassung in der Begriindung.

Im Kapitel 7.2.3 der Umweltpriifung, Abschnitt Larm, wird
davon ausgegangen, dass es keine Gutachten zu
Larmimmissionen gibt. Aus dem schalltechnischen
Gutachten des TUV Deutschland aus der Anlage zum
Bauantrag Energieversorgungszentrum EVC2 fir AMD FAB
36 geht jedoch hervor, dass an einem Immissionspunkt
(IP8/3) im Gewerbegebiet der Immissionswert erheblich
Uberschritten wird. Es ist unklar, ob dieses Gutachten
Berlcksichtigung im Hinblick auf schutzwirdige Nutzungen

Das Gutachten fand dahingehend Berticksichtigung, dass
Betriebsleiterwohnungen in einem Teil des GE 2 unzulassig
sind, aufgrund der Uberschreitung des in der TA Larm
festgelegten Pegels (in der Nacht) von 50 dB(A).
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fand.

Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.

Die bestehende ErschlieRungsstralRe (Ringstralle) dient
auch fir Vorhaben auf dem Stadtgebiet von Dresden und

Es ist keine Abwagung erforderlich.

gemeindlichen Belange werden nicht berihrt.

3.5 wird daher von mir ausdricklich befiirwortet.
Stadtverwaltung Der o. g. Bebauungsplan wurde im Technischen Ausschuss |Es ist keine Abwagung erforderlich.

4 Radeburg am 02. 06. 15 vorgestellt. Es bestehen keine Bedenken und
Anregungen.

5 Stadtverwaltung |Die Stadt Radebeul hat keine Einwande gegen lhre o.g. Es ist keine Abwagung erforderlich.

Radebeul Planung und wiinscht Ihnen viel Erfolg.

Planungsrelevante Belange der GroRRen Kreisstadt Coswig |[Es ist keine Abwagung erforderlich.

6.1 werden durch den vorgelegten Bebauungsplanentwurf nicht
berthrt.
Hinweis: Die Bebauung im Geltungsbereich ist bereits zu ca.|Der Landkreis Meifen wurde im Rahmen der T6B-
75 % erfolgt, der Uberwiegende Teil der Bebauung wurde in [Beteiligung angehért und hat keine Bedenken zur Eingriffs-
den Jahren 1994 bis 2000 realisiert, bevor ein rechtsgultiger |Ausgleichs-Bilanzierung hervorgebracht. Darlber hinaus
B-Plan vorlag. Aus verschiedenen Griinden erfolgte keine  [sind mt dem Vorhaben geplante und bereits umgesetzte

Stadtverwaltung ausreichende naturschutzrechtliche Kompensation der grq-norEjnerische MafRnahmen auf den 6ﬁeintliche?
Coswig Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung gemaf § 1 a Abs. 3|Griinflachen, wie die Etablierung von gehodlzgepragten
6.2 BauGB. Es kann nicht nachvollzogen werden, aus welchem |Griinziigen und die Anlage eines Teiches als Aufwertung
) Grund auch bei dem hier vorgelegten Planentwurf auf eine |der Biotop- und Lebensraumstrukturen zu bewerten.
komplette Kompensation der naturschutzrechtlichen
Eingriffe verzichtet wird. Es wird eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde zu den methodischen
Grundlagen der Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung
empfohlen.
Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.
Fir die Einbeziehung unserer Gemeinde in die Beurteilung |[Es ist keine Abwagung erforderlich.
der oben angefiihrten MalRnahme mdchten wir uns bei Ihnen
) freundlich bedanken. Wir teilen Ihnen mit, dass seitens der
Gemeinde- | Gemeindeverwaltung Niederau keine Einwande zum
8 Vs’,"é";;tr:ng Entwurf des beabsichtigten B-Planes bestehen. Die
i u

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung




Gewerbegebiet Boxdorf - Abwagungsvorschlag Stellungnahmen zum Entwurf vom 30.03.2015

In der Sitzung des Technischen Ausschusses am

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Gemeinde- 09.06.2015 nahmen die Gemeinderate den Entwurf des
9 verwaltung o
Ebersbach oben gengnnten Bebauungsplanes zur Kenntnis. Einwande
werden nicht erhoben.
Die Zitierung des Bau GB ist zu korrigieren: ... , zuletzt Die Zitierung wurde geandert.
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
10.1 (Gesetz liber MaRnahmen im Bauplanungsrecht zur
Erleichterung der Unterbringung von Flicht-lingen) (BGBI. | [gg erfolgt eine redaktionelle Anderung des B-Planes
S. 1748). sowie der Begriindung.
Die Zitierung der SachsBO ist wie folgt zu Die Zitierung wurde geandert.
10.2 korrigieren:SachsBO i. d. F. vom 28.05.2004, zuletzt
’ geandert durch Artikel 4 Gesetz vom 02.04.2014 Es erfolgt eine redaktionelle Anderung des B-Planes
(SaChSGVBI S. 238, ber. S. 322) sowie der Begrundung
Hinsichtlich der Aufzahlung geltender Gesetze und Es ist keine Abwagung erforderlich.
103 Rechtsverordnung und der Aktu-alitat dieser, ist zu
’ beachten, dass immer der Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses mafRgeblich ist.
Die vorgelegten Planunterlagen .1 insbesondere Rechtsplan [Die Festsetzung, dass Schallschutzfenster in Wohnungen
und Begriindung.,, weisen hinsichtlich der getroffenen einzubauen sind, findet sich nun in den textlichen
Festsetzungen UnregelmaRigkeiten auf. Grundsatzlich Festsetzungen.
mussen die Festsetzungen auf der Planurkunde und in der
10.4 Begriindung Ubereinstimmen. Zu einzelnen Festsetzungen:

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung

Festsetzung zu 1.2 Gewerbegebiet (Planurkunde und
Begriindung) Es findet sich auf der Planurkunde keine
Festsetzung zu Schallschutzfenster, wie auf Seite 17 zum
Punkt 5.4.1.2 - Gewerbegebiete GE - der Begriindung
ausgefihrt.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.
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10.5

10.6

10.7

10.8

Gemeinde Moritzburg

Gewerbegebiet Boxdorf - Abwagungsvorschlag Stellungnahmen zum Entwurf vom 30.03.2015

Ebenso gilt dies fir den Ausschluss der ausnahmsweisen
Zulassigkeit von Betriebswohnungen usw. im Bereich des
Baugebietes GE 2 (Begriindung S. 18 Pkt. 5.4.1.4) und der
Sonderregelung fiir das GE 4 (Begriindung zu 5.4.1.5 im
Zusammenhang mit Festsetzung Nr. 1.2.2 Teilbereich GE
4). Diese fehlen auf der Planurkunde.

Die Festsetzung, dass die ausnahmsweise Zulassigkeit
gem. § 8 Ill Nr. 1 unzulassig ist, findet sich nun in den
textlichen Festsetzungen.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Die Festsetzung auf der Planurkunde unter ,ausnahmsweise
zulassige Nutzung nach § 1 Abs. 6 BauNVQ" 2. Anstrich ist
zu streichen und der nachfolgenden Festsetzung
,»Ausnahme nach § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig"
zuzuordnen.

Der Anstrich wurde der Festsetzung ,,Ausnahme nach § 1
Abs. 6 BauNVO unzulassig" zugeordnet.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Planungsrechtliche Festsetzung auf der Planurkunde
»~Ausnahme nach § 1 Abs. 6 unzulassig" ist um die
Festsetzung der Unzulassigkeit der ausnahmsweise
zulassigen Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle ... ) fir das Baugebiet GE 2 zu
erganzen.

Der Anstrich wurde erganzt.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Festsetzung 3.4 Nebenanlagen: Die Festsetzung §14 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO findet sich nicht in der Verordnung wieder.

Die Festsetzung wurde erganzt.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Bau- und Ordnungsverwaltung
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10.9

10.10

10.11

Gemeinde Moritzburg

Gewerbegebiet Boxdorf - Abwagungsvorschlag Stellungnahmen zum Entwurf vom 30.03.2015

Das anfallende Niederschlagswasser soll zu 80 % auf den
Grundstlicken verbleiben. Die Versickerungsmoglichkeiten
werden jedoch als nur bedingt geeignet eingeschatzt. Ob
hierzu entsprechende Baugrunduntersuchungen vorliegen,
ist nicht bekannt. Bei Nichteignung des Standortes fir eine
Versickerungseinrichtung soll das Niederschlagswasser
durch andere geeignete Malinahmen zurlickgehalten
werden. Die entsprechende Nachweisfiihrung einschlieBlich
Berechnung der anfallenden Nie-derschlagswassermengen
sowie Versickerungsgutachten wird auf die Bauverfahren
verschoben. Der Nachweis zur Gewahrleistung einer
ordnungsgemafen Niederschlagswasserbeseitigung fir das
Plangebiet liegt damit nicht vor. Die fiir die einzelnen
Bauvorha-ben vorgesehenen Nachweisflihrungen
(Bemessung der anfallenden Niederschlags-mengen
anhand des zulassigen Versiegelungsgrades, Untersuchung
der Sickerfa-higkeit des Untergrundes, ggf. erforderliche
Festsetzung von Riickhalteeinrichtungen) sind bereits im
Rahmen des B-Plan-Verfahrens durchzufiihren und zur
Beurtei-lung vorzulegen.

Die Nachweisfuihrung zur Niederschlagsbeseitigung ist
individueller Gegenstand der Einzelbauvorhaben. Der
Baugrund und seine Versickerungsfahigkeit sind im
Planungsbereich sehr differierend und kénnen nicht im
Rahmen der Planaufstellung fiir jedes einzelne
Baugrundstick eruiert werden. Die
Niederschlagsbeseitigung erfolgt im Geltungsbereich mit
einer Einleitung von 20% der versiegelten Flachen. Welche
und wie Teile der Grundstticke tatsachlich versiegelt
werden, entscheidet sich erst im Rahmen der Planung von
Einzelbauvorhaben. Wie die restlichen 80% des
Niederschlages beseitigt werden, liegt im Ermessen des
Bauherren und ist abhangig von der Grundstiicksnutzung.
Gewerbeflachen kénnen derart vielseitig bebaut werden,
dass eine pauschale Lésung zur Niederschlagsbeseitigung
weder zielfihrend noch maoglich ist.

Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.

Die vorgesehene Nutzung von Niederschlagswasser als
Brauchwasser fir den menschlichen Gebrauch ist durch das
Gesundheitsamt beurteilen zu lassen.

Der Hinweis wurde in der Begriindung erganzt. Die Anzeige
einer Brauchwasseranlage beim Gesundheitsamt ergibt sich
aus geltendem Recht (Trinkwasserverordnung). Eine
Aufnahme in die textlichen Festsetzungen erfolgt aus
diesem Grund nicht.

Es erfolgt eine redaktionelle Anderung der Begriindung.

Der vorhandene Teich wird in den Planunterlagen als
Anlage eines Teiches ohne nahere Erlauterung dargestellt.
Zur Speisung des Teiches liegen keine Angaben vor. Im
Hinblick auf die vorstehenden Ausflihrungen ware hier eine
Einleitung von Niederschlagswasser der angrenzenden
Flachen denkbar und zu untersuchen.

Die Anregungen wurden geprift und finden keine weitere
Beachtung.

Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.

Bau- und Ordnungsverwaltung
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10.12

10.13

10.14

10.15

10.16

Gemeinde Moritzburg

Gewerbegebiet Boxdorf - Abwagungsvorschlag Stellungnahmen zum Entwurf vom 30.03.2015

Die Berechnung zur Gréf3e des Regenrlickhaltebeckens
(RRB) entspricht der bisherigen Ausdehnung des
Gewerbegebietes (GG) Boxdorf und beriicksichtigt
Uberwiegend die 6ffentlichen Flachen. Anbindungen der
einzelnen Gewerbegrundstiicke an das Regenwassersystem
sind demzufolge nicht moglich, da das RRB an der
Auslas-tungsgrenze liegt. Uberflutungsereignisse im Bereich
des RRB sind bei Starkniederschlagen nicht
ausgeschlossen, da tber den im Gebiet vorhandenen Teich
Drainagewasser und der Ablauf des Teiches in die
Regenwasserentwadsserung einbindet.

Das Regenwasserriickhaltebecken wurde baulich
angepasst, der Teich wurde ausgebunden, die

wasserrechtliche Genehmigungen wurden erteilt.
Entsprechende Textpassagen wurden angepasst.

Es erfolgt eine redaktionelle Anderung der Begriindung.

Belange Naturschutz: Es ergeben sich keine Forderungen
Anregungen oder Hinweise.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Belange Abfall, Altlasten, Boden: Es ergeben sich keine
Forderungen Anregungen oder Hinweise.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Aus der Sicht des Sachgebietes Immissionsschutz bestehen
keine Bedenken. Forderungen fir die Erarbeitung des
Bebauungsplanes werden nicht erhoben.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Auf Seite 17 und in PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN 1.2.1 in der Aufzahlung unter dem
Anstrich |l- Betriebe mit Kohlenwasserstoff-Emissionen, im
Speziellen:" wird empfohlen, "Asphalt-Mischanlagen" mit
aufzunehmen. Begriindung: Asphalt-Mischanlagen
emittieren Kohlenwasserstoffe, die aulRerordentlich
geruchsintensiv sind und dadurch ein hohes

Die Aufzahlung wurde erganzt.

Geruchsbelastigungspotential aufweisen.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Bau- und Ordnungsverwaltung
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10.17

10.18

Landratsamt
MeilRen

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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Auf Seite 17 und in PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN in der Aufzéhlung unter dem Anstrich II-
Betriebe mit Kohlenwasserstoff-Emissionen, im Speziellen:"
wird empfohlen, die Klammererganzung ,,(Verordnung zur
Begrenzung ... )" zu streichen. Begriindung: Diese
Formulierung ist nur ein Zitat zur 31. BimSchV. Das Zitat zur
2. BimSchV fehlt hier. Beide Zitate sind aber entbehrlich,
weil sie in der Tabelle auf Seite 29 enthalten sind.

Die Klammererganzung wurd entfernt.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Auf Seite 17 unter dem Anstrich ,,- Betriebe mit erhdhter
Staubemission ... " wird empfohlen, die Formulierung ,,, bei
denen die Grenzwerte der TA Luft Uberschritten werden" zu
streichen. Begriindung: Grenzwerte nach TA Luft werden
zur Emissionsbegrenzung (Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen) fiir Anlagen
festgesetzt, die nach § 4 BimSchG genehmigungs-bedirftig
sind. Ihre Uberschreitung wére somit ein VerstoR gegen § 5
Abs. 1 Nr. 2. BimSchG. Anlagen nach § 4 BimSchG sollen
zudem bevorzugt in Industriegebieten angesiedelt werden.
Weiterhin enthalt die TA Luft Immissionsgrenzwerte zum
Schutz der menschli-chen Gesundheit, zum Schutz vor
erheblichen Belastigungen oder erheblichen Nachteilen
durch Staubniederschlag und zum Schutz vor erheblichen
Nachtei-len, insbesondere Schutz der Vegetation und von
Okosystemen, deren Uber-schreitung auch nicht durch nach
BimSchG nicht genehmigungsbediirftige An-lagen
verursacht werden darf. Sollte mit der Formulierung eine
Begrenzung des Staub-Massenstromes einer Anlage
gemeint sein, so legt die TA Luft dies fir Abgase - d.h.
gefasste Quellen fest. Die an der Textstelle nachfolgend
aufgefihrten Anlagen sind aber vor al-lem durch diffuse
Staubemissionen (z. B. Flachenquellen) gekennzeichnet, fiir
die aus der TA Luft keine Grenzwerte entnommen werden
kénnen.

Die Formulierung wurde gestrichen.

Es erfolgt eine redaktionelle Anderung der Begriindung.
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10.20

10.21

10.22
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Es wird empfohlen, auf Seite 18 unter Punkt 5.4.1.5 den
dritten Satz mit derFormulierung ,,, soweit insgesamt die
Emissionen als Emissionsmassenstrom gemafl Nr. 5.2.4
Klasse Il bis Klasse IV unter Beachtung der Nr. 2.5b) der TA
Luft begrenzt sind" zu erganzen.

Begriundung: Diese Erganzung entspricht der Formulierung
unter Punkt 1.2.2 in PLANUNGS-RECHTLICHE
FESTSETZUNGEN Auf dieser Basis wurde kurzlich eine
wesentliche Anlagenerweiterung genehmigt. Sie
berucksichtigt zudem die in Satz 1 unter Punkt 5.4.1.3
erwahnten Abstimmungen.

Die Formulierung wurde erganzt.

Es erfolgt eine redaktionelle Anderung der Begriindung.

Es wird empfohlen, auf Seite 29 in der Spalte Zielaussagen
jeweils in den Zeile zur 2. BimSchV und zur 31. BimSchV
die Formulierungen ,zum Schutz von Menschen, Tieren und
Pflanzen" zu streichen. Begriindung: Diese Formulierungen
sind nicht Bestandteil des offiziellen Normen-Zitats.

Die Formulierung wurde gestrichen.

Es erfolgt eine redaktionelle Anderung der Begriindung.

Hinweis: Unter Punkt 1.2.1 in PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN sind die Festlegungen von Seite 17 ff
nur teilweise wiedergegeben.

Die Festsetzungen wurden entsprechend erganzt.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Problematisch und teilweise verwirrend war bei der
Durchsicht der Planunterlagen die Durchmischung von
Festsetzungen und Begriindungen in der Begriindung und
die davon abweichenden oder fehlenden Festsetzungen im
Textteil bzw. der Planzeichnung, z. B. Punkt 5.4.1.2
Gewerbegebiete GE (Begriindung) ,Beim Einbau von
Wohnungen sind Schallschutzmafnahmen fir Wande und
Decken vorzusehen. In den Wohnungen sind grundsatzlich
Schallschutzfenster vorzusehen. ,, ... Die getroffenen
Festsetzungen ... ". Es gibt keine entsprechende
Festsetzung in der Planzeichnung bzw. den textlichen
Festsetzungen.

Die Festsetzungen wurden entsprechend erganzt.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Bau- und Ordnungsverwaltung
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Punkt 5.4.1.4 Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb
von Baugebieten (Be-griindung) ,,Fir das abgegrenzte
Grundstlick im GE2 werden Betriebswohnungen ...
ausgeschlossen." Es gibt keine entsprechende Festsetzung
in der Planzeichnung einschlie3lich der textlichen
Festsetzungen - es sei denn, die planungsrechtliche
Festsetzung unter Punkt 1.2 ,Fir das Grundstiick mit
~Abgrenzung des Males der Nutzung" im GE2 ist nach § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO die ausnahmsweise zulassige
Nutzung unzulassig" ist falsch und sollte Nr. 1 sein?

Die Festsetzungen wurden entsprechend erganzt.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Punkt 5 .8.1 Gestalterische Festsetzungen, generelle
Gestaltungsprinzipien (Begriindung) ,So sind Gebaude und
Verkehrsflachen der vorhandenen Topographie anzupassen
und grof3flachige Gelanderegulierungen zu vermeiden.
Diese Festsetzung dient .. " Es gibt keine entsprechende
Festsetzung im Textteil oder der Planzeichnung.

Durch das Festlegen eines Bezugspunktes fur alle
Hohenangaben (s. Punkt 10.28) ist diese Festsetzung
entbehrlich.

Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.

Punkt 5.8.2 Dacher (Begriindung):,Festgesetzt
wurde:Mischgebietsflachen: Zugelassen sind Satteldacher
... und Flachd&acher. Bei untergeordneten Nebenanlagen und
Garagen sind Flachdacher zu verwenden." In den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 8.2
steht: ,,Nebengebaude und Garagen sind in Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung den Hauptgebauden
anzupassen. Als Dachform ist ein Flachdach zulassig." Es
sollte bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanes iiberpriift
werden, welche als Festsetzungen in der Begriindung
definierte Festsetzungen in die Planzeichnung bzw. Textteil
Ubernommen werden sollen, und diese sollten eindeutig und
nicht im Widerspruch zueinander und zur Begriindung
stehen.

Es ist eine Klarstellung in den Festsetzungen erfolgt.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Bau- und Ordnungsverwaltung
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Die Feststellung von fehlenden oder widerspriichlichen Es ist keine Abwagung erforderlich.
Festsetzungen bezieht sich nur auf bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen. Festsetzungen, z. B.
zur Ableitung von Oberflachenwasser oder zu
PflanzmafRnahmen wurden von uns nicht auf Plausibilitat i.
V. m. der Begriindung geprift.

In Punkt 1.2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen Es ist eine Klarstellung in den Festsetzungen erfolgt.
wurden diverse Betriebe aufgefihrt, die unzulassig sind.
10.27 Eine beispielhafte Aufzahlung, wie in der Begriindung in
Punkt 5.4.1.3 erfolgte nicht, hatte man aber scheinbar durch

das ,, ..., insbesondere ... " vorgesehen? Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen in Punkt 2.2 [Eine Bezugshdhe wurde in den Festsetzungen definiert.
der planungsrechtlichen Festsetzungen ist nicht nachprufbar
anwendbar. Zunachst sollte die Sockelhdhe, die in der
Planzeichnung und der Legende verwendet wird, definiert
werden, z. B. die Sockelhéhe (Oberkante Erdge-schoss-
fertigfulboden) wird auf max. X m Uber dem Bezugspunkt
begrenzt. Der Bezugspunkt sollte in Verbindung zur Héhe
der Verkehrsflache stehen, z.B. der Bezugspunkt fiir die
Festsetzung der Sockelhdhe ist die gemittelte H6-he der
Verkehrsflache an der Grenze des Baugrundstlickes
zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der
Seitenwande des Gebaudes mit der Grenze der
nachstgelegenen Strallen-begrenzungslinie.Fir die Trauf-
und die Firsthéhen sollten dann ebenfalls der Bezugspunkt
oder die Sockel héhe als Ausgangswert definiert werden.

10.26

10.28

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Fur die Festsetzung der zulassigen Hohe fiir Schornsteine |Eine Bezugshdhe wurde in den Festsetzungen definiert.
und andere technologisch bedingte Anlagen muss ebenfalls
ein Héhenbezug definiert werden.

10.29

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung 11 von 18
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In Punkt 3.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird
festgesetzt, dass Nebenanlagen aulRerhalb der Baugrenzen
nicht zuldssig sind. Hier sollte die Zuldssigkeit von
Einfriedungen an der Grundstlicksgrenze gepruft werden.
Mit dieser Festsetzung diirfen auch Einfriedungen (Mauern,
Zaune u. a.) nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Die Festsetzungen wurden dahingehend erganzt, dass
Einfriedungen auch auRerhalb der Baugrenze mdglich sind.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

12

Regionaler
Planungsverband
Oberes
Elbtal/Osterz-
gebirge

Die im Geltungsbereich des o. g. rechtskraftigen
Bebauungsplanes enthaltenen geplanten Anderungen
wurden zur Kenntnis genommen. Gegen diese Anderungen
bestehen aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes
keine Bedenken.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

13

Landesamt fir
Denkmalpflege

Nach Prifung der von lhnen Ubersandten Plane méchte ich
Ihnen mitteilen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Kulturdenkmale des Freistaates Sachsen (geman §2
SachsDSchG) in dem Planungsbereich liegen.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

14.1

14.2

Landesamt fir
Strallenbau und
Verkehr, NL
MeilRen

Die Anderungen / Erganzungen des oben genannten
Bebauungsplanes berthren nicht die Belange der
StaatsstralRe 81. Es bestehen keine Einwande zu den
geanderten oder erganzten Teilen des Bebauungsplanes ,,
Gewerbegebiet Boxdorf".

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Der Bebauungsplan weist hinsichtlich der Abstande der
Baugrenze zur S 81 und der Abstande der Pflanzgebote
entlang der S 81 keine Mafdangaben auf. Flr die Baugrenze
ist zum befestigten (bitumindsen) Fahrbahnrand ein Abstand
von 20 m einzuhalten (§ 24 Abs. 1 SachsStrG). Die
Anpflanzungen (Baume) parallel der S 81 sind aul3erhalb
des kritischen Abstandes gemaf der Richtlinien fiir passiven
Schutz an Straflen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS
2009) auszufihren.

Die Abstande der Baugrenzen wurden an den
vorgegebenen Abstand von 20 m der RPS 2009 angepasst,
Bdschungshoéhen wurden gepriift und Pflanzabstande
wurden angepasst

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

15

Landesamt fir
Archéologie

Vielen Dank fir die Zusendung der Planunterlagen zu o.g.
Vorhaben. Unsere Stellungnahme vom 29.04.2004, die die
Notwendigkeit der Durchfiihrung archaologischer
Grabungen vor Bodeneingriffen beauflagt, bleibt weiterhin
vollinhaltlich gultig. Es bestehen keine weiteren Hinweise
und Anregungen.

Die Forderung ist bereits in den Festsetzungen enthalten.

Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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Nach Einsichtnahme in die Planungsunterlagen zu o. g.
Bebauungsplan teilen wir Ihnen mit, dass es seitens der

Es ist keine Abwagung erforderlich.

16 IHK Dresden Industrie- und Handelskammer Dresden weder Hinweise
noch Bedenken zum Planentwurf gibt.
Die Ubergebenen Unterlagen wurden durch uns gepruft. Es ist keine Abwagung erforderlich.
Dem o. g. Vorhaben stimmen wir grundsatzlich zu. Als
17.1 Anlage erhalten Sie Bestandsunterla-gen mit Angaben Uber
die Lage unserer vorhandenen Versorgungsanlagen.
Vorgesehene Bebauungsgebiete kdnnen mit Elektroenergie |Eine Beteiligung bei konkreten Bauvorhaben muss durch
erschlossen werden. Der ErschlieBungsaufwand richtet sich |den Bauherren erfolgen. Eine Beteiligung durch die
in erster Linie nach dem Leistungsbedarf der einzelnen Gemeinde bei der Planaufstellung wird der Individualitat der
Standorte. Die Mitbenutzung von Flachen, vorzugsweise im |einzelnen Bauvorhaben nicht gerecht. Im Bebauungsplan
offentlichen Bereich, ist fir die Leitungsverlegung und das |werden die zulassigen, stadtebaulich relevanten Nutzungen
Aufstellen von Umspannstationen zu gewabhrleisten. Bei den [auf einem Grundstlick nach Art und MaR festgelegt, nicht
17.2 vorgesehenen Bebauungen innerhalb der bestehenden jedoch der erforderliche Umfang der ErschlieRung
Bebauungsgrenzen bitten wir Sie, uns rechtzeitig in die hinsichtlich Strom und Gas (Leistungsbedarf) fiir konkrete
Planung einzubeziehen. Es kénnen gegebenenfalls Betriebe. Die Mitbenutzung von Flachen, vorzugsweise im
umfangreiche ErschlieBungsmaflnahmen erforderlich offentlichen Bereich, fiur die Leitungsverlegung und das
werden, die einer langeren Planungszeit bediirfen. Aufstellen von Umspannstationen wird gewahrleistet.
Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.
In den bereits erschlossenen Gebieten ist damit zu rechnen, |Bestehende Kabel sind nicht zu Gberbauen. Vor Baubeginn
dass unsere bestehenden Anlagen den Bauablauf ist eine Leitungsauskunft einzuholen. Leitungen in
17.3 behindern. Vorhandene Kabel dirfen nicht tberbaut werden |Privatgrundstiicken sind durch den Begiinstigten dinglich zu
und mussen in jedem Fall zuganglich bleiben. sichern.
Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.
Zu vorhandenen Mittel- und Niederspannungsanlagen sind |Zu bestehenden Kabeln sind die Mindestabstande bezuglich
bezlglich geplanter Bauwerke bzw. GroRRgriinbepflanzungen|Bebauung und Grof3griinbepflanzung einzuhalten. Vor
174 entsprechende Mindestabstande einzuhalten. Baubeginn ist eine Leitungsauskunft einzuholen. Leitungen
) in Privatgrundstiicken sind durch den Beglinstigten dinglich
zu sichern.
Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.
Der Zugang zu vorhandenen Umspannstationen muss zu Der Zugang zu vorhandenen Umspannstationen auf
175 jeder Zeit gewabhrleistet sein. Eventuell notwendige offentlichen Flachen wird gewahrleistet.
) Umverlegungen werden im Auftrag und auf Rechnung des
ENSO Veranlassers ausgefihrt.

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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Im angefragten Bereich befinden sich
Gasversorgungsanlagen der ENSO NETZ GmbH. Die Lage
der Leitungen entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Plan.

Im Bereich der Gastrasse ist Handschachtung vorzusehen.
Vor Baubeginn ist eine Leitungsauskunft einzuholen.
Leitungen in Privatgrundstiicken sind durch den

AG

Telekom Deutschland GmbH so friih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

7.6 Im gesamten Bereich darf in der Nahe von Begunstigten dinglich zu sichern.
Versorgungsanlagen nur von Hand gearbeitet werden. _
Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.
Gegen die geplante BaumaRnahme bestehen unsererseits |Es ist keine Abwagung erforderlich.
keine Bedenken. Dabei mussen die anerkannten Regeln der
17.7 Technik (wie z. B. DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften,
VDE-Richtlinien, BG-Vorschriften usw.) beachtet werden.
Fir eingetragene Abstands- und RohriberdeckungsmaRe |Vor Baubeginn ist eine Leitungsauskunft einzuholen.
Ubernehmen wir keine Gewahr. Es muss mit geringeren Leitungen in Privatgrundstiicken sind durch den
Tiefenlagen als angegeben gerechnet werden. Zur genauen |Beglnstigten dinglich zu sichern.
17.8 . : N
Feststellung des Leitungsverlaufes sind Quergraben von
Hand zu ziehen, Kabel sind zu orten.
Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.
Beschadigungen, die durch die Nichtbeachtung der Privatrechtliche Schadenersatzanspriiche sind nicht relevant
17.9 erforderlichen Schutzvorkehrungen entstehen, werden wir  |fir den Bebauungsplan.
dem Verursacher in Rechnung stellen. Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.
Die Gas-Hochdruckleitung liegt mittig in einem Die Gastrasse befindet sich iberwiegend im festgesetzten
Schutzstreifen von 4 m. Dieser Schutzstreifen muss privaten Grinstreifen sidlich der S81. Der Griinstreifen ist
unbedingt eingehalten werden. Im Schutzstreifen dirfen von Bebauung freizuhalten. Vor Baubeginn ist eine
17.10 keine baulichen MafRnahmen vorgenommen werden, die den|Leitungsauskunft einzuholen. Leitungen in
Leitungsbestand beeintrachtigen oder gefahrden. Privatgrundstiicken sind durch den Begiinstigten dinglich zu
sichern.
Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.
Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Vor Baubeginn ist eine Leitungsauskunft einzuholen.
1711 Auskunftserteilung fiir Sehachtarbeiten bei uns einholen Leitungen in Privatgrundstiicken sind durch den
’ sowie einen Termin fir die Vor-Ort-Begehung vereinbaren. |Beglnstigten dinglich zu sichern.
Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.
Sollte ein weiterer Ausbau des Telekommunikationsnetzes |Bei weiteren ErschlieBungsmafinahmen durch die
sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Gemeinde wird die Telekom benachrichtigt.
BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager notwendig sein
Deutsche Telekom SO bitt(_an wir darum, dass nginn und Ablauf der _
18 ErschlieRungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der

Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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Die von lhnen beplante Flache liegt innerhalb des, gemal  |Die Belange des Luftverkehres sind nicht betroffen. Eine
§12 ff Luftverkehrsgesetz, fir den Flughafen Dresden Beteiligung des Staatsministeriums fur Wirtschaft und Arbeit
geltenden Bauschutzbereiches. Wir mochten Sie in diesem |ist daher nicht vorgesehen.

Zusammenhang auf die Zustandigkeit des Referates

201 Luftverkehr des Sachsischen Staatsministeriums fur
Flughafen Wirt-schaft und Arbeit, als zustandige Luftverkehrsbehorde,
Dresden hinweisen und sehen eine Beteiligung dieser Behorde als
notwendig an. Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.
Sonstige, durch die Planung bewirkte Auswirkungen auf den|Es ist keine Abwagung erforderlich.
20.2 Betrieb des Verkehrsflughafens Dresden sind aus heutiger
Sicht nicht erkennbar.
Vorhandene Trinkwasserleitungen diirfen nicht tGiberbaut Vor Baubeginn ist eine Leitungsauskunft einzuholen.
oder Uberpflanzt werden. Der genaue Verlauf einzelner Leitungen in Privatgrundstiicken sind durch den
Trinkwasser-HausanschluRleitungen ist teilweise unbekannt,|Begunstigten dinglich zu sichern.
Wasserver- hier bitten wir im Bedarfsfall um nochmalige Nachfrage. Der
sorgung und genaue Verlauf der vom Kunzer Marktweg Richtung Norden
21 S"tadtent- verlaufenden Trinkwasserleitung ist unbekannt. Im Kunzer
wasserung

Marktweg verlauft des weiteren eine Trinkwasserleitung DN
500 in Rechtstragerschaft der DREWAG Stadtwerke
Dresden GmbH.

Radebeul GmbH

Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.
Gegen die Planung in der vorliegenden Fassung haben wir |Es ist keine Abwagung erforderlich.

keine Bedenken, sofern die in der Anlage beigefligten
231 Merkblatter beachtet werden. Im Planungsgebiet gibt es
Zweckverband |keine Anlagen, die sich in der Inhaberschaft des ZAOE
Abfallwirtschaft |befinden.

"Oberes Elbtal" |Bezlglich Altstandorten/ Altablagerungen empfehlen wir, die|Eine Beteiligung des Landratsamtes Meif3en ist erfolgt. Es

232 zustandige Stelle im Landratsamt am Verfahren zu wurden keine Bedenken zum Thema Altlasten, etc.
’ beteiligen. vorgetragen.
Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.
Aus Sicht der Geologie und der Es ist keine Abwagung erforderlich.
Anlagensicherheit/Storfallvorsorge beste-hen keine
24 1 Bedenken und aus strahlenschutzfachlicher Sicht keine

rechtli-chen Bedenken zum vorliegenden Bebauungsplan.

Im weiteren Planverfahren sollten die Hinweise zu den Es ist keine Abwagung erforderlich.
Belangen der Geologie und der
Anlagensicherheit/Storfallvorsorge berticksichtigt und die
24.2 Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz beachtet werden.
Auf die Ausfiihrungen zu den einzelnen Fachbelangen wird
ausdrucklich verwiesen.

Gemeinde Moritzburg
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Die Belange der Vorsorge vor Fluglarm und des
Fischartenschutzes einschlieflich Fisch- und Teichwirtschaft
werden vom geplanten Vorhaben nicht berihrt.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Aus Sicht der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge stehen
der Planung keine Bedenken entgegen.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Im Bebauungsplan werden neue Flachen fiir
Gewerbeansiedlungen ausgewiesen. Damit kdnnen sich dort
auch Betriebe ansiedeln, die der Storfall-Verordnung [2]
unterliegen. Im Textteil der Planung sind unter Punkt.
5.4.1.3 zwar Einschrankungen ausgewiesen, aber diese
umfassen Anlagen, die der Storfallverordnung unterliegen,
nicht vollstandig (z.B. Lageranlagen). Es wird deshalb
darauf hingewiesen, dass fiir die folgenden
schutzbediirftigen Nutzungen gemaf Art. 13 Abs. 2 Seveso-
111-Richtlinie [3] und§ 50 BImSchG [1] ein angemessener
Abstand zu wahren ist: Wohngebiete, 6ffentlich genutzte
Gebaude und Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete, wertvolle bzw. besonders empfindliche
Naturschutzgebiete. Fur die planerische Feinsteuerung des
Gewerbegebietes verweisen wir diesbeziiglich auf das
Gutachten von Redeker/Sellner/Dahs [5]. Die Zulassigkeit
einer konkreten Betriebsansiedlung ist dann in dem
eventuell durchzufihrenden Genehmigungsverfahren nach
BImSchG [1, 4] zu prifen.

Der Hinweis wurde in der Begriidnung sowie in den
textlichen Festsetzungen erganzt.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Zum gegenwartigen Kenntnisstand liegen uns keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante
Hinterlassenschaften fir dieses Plangebiet vor. Zum
vorliegenden Vorhaben bestehen daher nach derzeitigem
Kenntnisstand keine rechtlichen Bedenken.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Bau- und Ordnungsverwaltung
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Landesamt fir
Umwelt,
Landwirtschaft und
Geologie
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Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden
Kenntnissen in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhéhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. In
Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen
Regelungen mit einem verbindli-chen Grenzwert zu Radon
in Gebauden. Aus Griinden der Vorsorge werden
dement-sprechend Empfehlungen fir Schutzmalinahmen
ausgesprochen. Die Richtlinie der EU [1] nennt als
maximalen Referenzwert 300 Bq/m3, oberhalb dem
Radonkonzentrationen in Innenrdumen als unangemessen
betrachtet werden. Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter
Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraume empfehlen wir, bei geplanten Neubauten
generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem
kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf
dem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmaRnahmen
abklaren zu lassen. Bei ge-planten Sanierungsarbeiten an
bestehenden Gebauden empfehlen wir, die Radonsitua-tion
durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und
ggf. RadonschutzmaRRnahmen bei den Bauvorhaben
vorzusehen.

Der Hinweis, dass sich das Gebiet im Bereich potetiell
erhohter Radonwerte befindet sowie der Hinweis bei den
Gebauden einen radonschutz vorzusehen, wurden in der
Begrudnung sowie in den textlichen Festsetzungen erganzt.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Nach Prifung der zu vertretenden 6ffentlichen Belange
bestehen aus Sicht der Abteilung Geologie keine Bedenken
gegen den Entwurf des Bebauungsplanes.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Unter Punkt 5.5 der Begriindung des Entwurfes wird auf die
Ableitung von Oberflachenwasser eingegangen. Gemaf
[3.2] liegen im Vorhabensgebiet aufgrund unter-schiedlich
durchlassiger Gesteine im Untergrund differierende
Versickerungsverhaltnis-se vor. Es wird deshalb auf das
DWA-A 138 ,Bau, Planung und Betrieb von Anlagen zur
Versi-ckerung von Niederschlagswasser" bei der
Bemessung von Versickerungsanlagen hingewiesen. Da
Uber weite Flachen lehmiger Boden mit eingeschrankten
Versickerungs-eigenschaften zu erwarten ist, wird auf die
Maoglichkeit der Gestaltung von Griindachern hingewiesen,
die Uber ein erhdhtes Retensionspotential (30 - 90% je nach
Begriinungsart) verfiigen, eine 6kologische
Ausgleichsflache darstellen und zugleich einen Beitrag zur
Warmedammung leisten.

Der Bebauungsplan sieht eine Einleitung von 20% des
anfallenden Niederschlagswassers vor. 80 % missen auf
dem Grundstiick versickern oder anderweitig beseitigt
werden, z.B. durch Brauchwassernutzung. Die
Niederschlagsbeseitigung ist im Zuge der Planung der
Einzelbauvorhaben nachzuweisen. Jedem Bauherren steht
es dabei frei, als Bestandteil der Niederschlagsbeseitigung
bzw. Rickhaltung ein Griindach in seine Planung zu
integrieren.

Es erfolgt keine Anderung des B-Planes.
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Werden Untersuchungen der Baugrund- und
Versickerungseigenschaften veranlasst, weisen wir darauf
hin, dass: Ur die Durchfiihrung von Bodenaufschlliissen
gemal [4] Bohranzeige- und Boh-rergebnismitteilungspflicht
gegeniiber der Abteilung 10 (Geologie) des Sachsi-schen
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
besteht, Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z.
B. Baugrundgutachten), wel-che von der 6ffentlichen Hand
in Auftrag gegeben werden bzw. dieser vorliegen gemafi §
11 SachsABG (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) in
[5] stets der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG zu
Ubergeben sind. Es wird gebeten, die Anmerkungen zur
gesetzlichen Melde- und Mitteilungspflicht ge-mag [4] und
[5] in die Textlichen Festsetzungen als Hinweise
aufzunehmen.

Die gesetzliche Melde- und Mitteilungspflicht wurde
aufgenommen.

Der Hinweis wurde im B-Plan eingearbeitet.

Gemeinde Moritzburg

Bau- und Ordnungsverwaltung
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T6B/Nachbargemeinde/Biir |Einwinde

Ifd. Nr. ger/... ja (J) / nein (N)

Einwinde/ Anmerkungen / Hinweise Abwdgungsvorschlag Anderung

Die Gemeinde Ebersbach nimmt den Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Boxdorf' zur Kenntnis. Die Planung

1 Ebersbach N
steht den gemeindlichen Belangen nicht entgegen. keine Abwagung erforderlich

Wir teilen Ihnen mit, dass seitens der Gemeindeverwaltung Niederau keine Einwande zu den gednderten
2 Niederau N Planungsunterlagen des B-Planes bestehen. Die gemeindlichen Belange der Gemeinde Niederau werden durch die

redaktionellen Streichungen und farblich gekennzeichneten Uberarbeitungen/Ergdnzungen nicht beriihrt.
g g gen/Erg g keine Abwagung erforderlich

Die eingereichten Unterlagen wurden gepriift. Seitens der Stadt Radeburg gibt es keine Bedenken und Anregungen. Derzeit|

3 Radeburg N sind keine Planungen und sonstige MaRnahmen beabsichtigt bzw. eingeleitet, die fir die Erreichung lhrer Planungsziele
von Bedeutung sein kénnten. keine Abwagung erforderlich
L Wir teilen Ihnen mit, dass seitens der Gemeinde Weinbohla keine Einwande zum Entwurf des B-Plans ,,Gewerbegebiet
4 Weinbdhla N . . .
Boxdorf" bestehen. keine Abwagung erforderlich
5 IHK N Wir erheben gegen diese Planung keine Einwande. keine Abwagung erforderlich
6 LA Archiiologie N Das Landesamt fir Archdologie erhebt gegen das o0.g. Vorhaben keine Einwédnde, da unsere Belange in den textlichen
Festsetzungen unter Hinweise, Punkt 9 , Archaologie” bereits ausreichend berticksichtigt sind. keine Abwagung erforderlich
Aus Sicht der Anlagensicherheit und Stérfallvorsorge bestehen gegeniiber der vorliegenden Planung Bedenken. Es sind
7.1 Anderungen im Vergleich zur Fassung von 2015 vorgesehen, die den Forderungen des § 50 BImSchG entgegenstehen (siehe|
dazu Punkt 2). keine Abwagung erforderlich

Gegenwartig liegen uns keine Anhaltspunkte tber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fir dieses Plangebiet vor.
Zum vorliegenden Vorhaben bestehen daher derzeit keine Bedenken aus Sicht des Strahlenschutzes.

7.2 Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung sollten jedoch aufgrund der gednderten Gesetzeslage, der Verabschiedung
der Allgemeinverfugung, sowie der SchlieBung der Radonberatungsstelle in Bad Schlema, nachfolgende Aktualisierungen
unserer Stellungnahme vom 03.09.2015 zum Radonschutz beachtet werden (siehe Punkt 3).

keine Abwagung erforderlich

Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken gegenUber den erneut vorgelegten Planungsunterlagen. Es ergibt sich
nach kein neuer geologischer Kenntnisstand zur bereits vorliegenden Stellungnahme. Mit unserer Stellungnahme wurden
Hinweise tbergeben, die in den nunmehr vorliegenden Planungsunterlagen vollstandig Berlcksichtigung fanden. Bezuiglich
der neu vorgelegten Unterlage hat sich ein zusatzlicher Hinweis ergeben, der ebenfalls beriicksichtigt werden soll (siehe
Punkt 4).

Die Belange des Flugldrms und des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berihrt. keine Abwagung erforderlich

7.3

Gemeinde Moritzburg
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Aus Sicht der Anlagensicherheit und Stérfallvorsorge bestehen gegentiber der vorliegenden Planung Bedenken. Es sind
Anderungen im Vergleich zur Fassung von 2015 vorgesehen, die den Forderungen des § 50 BImSchG entgegenstehen.
Innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes des Betriebsbereiches von Globalfoundries sollten keine Schutzobjekte
zuldssig sein. Eine Zulassung von Schutzobjekten innerhalb dieses Abstandes ware nur ausnahmsweise im Zusammenhang
mit einer nachvollziehbaren Abwéagung maglich.

In unmittelbarer Ndhe des Vorhabens ,Gewerbegebiet Boxdorf” befindet sich ein Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a
BImSchG (Globalfoundries).

GeméR & 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.
Benachbarte Schutzobjekte i.S.d. § 3 Abs. 5d BImSchG sind:

*ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete

*6ffentlich genutzte Gebaude und Gebiete,

ewichtige Verkehrswege

*Freizeitgebiete

swertvolle bzw. besonders empfindliche Naturschutzgebiete.

Fur den Betriebsbereich der Globalfoundries wurde ein Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes
unter Anwendung des Leitfadens KAS-18 erstellt. Die fiir verschiedene Storfallszenarien ermittelten Absténde beriihren
auch Abschnitte des im Bebauungsplan ausgewiesenen GE2. Die konkrete Lage dieser Bereiche entnehmen Sie bitte der
Anlage. Nach den Planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Boxdorf” sollen im
Gewerbegebiet jetzt ausnahmsweise Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO zuléssig sein (Punkt 1.2). Diese Anlagen waren nach der Arbeitshilfe der Fachkommission Stadtebau als
schutzbeddirftige Nutzung einzustufen und sollten nicht innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes eines
Betriebsbereiches errichtet werden.

Die Gutachten zum Sicherheitsabstand gem. Leitfaden KAS-
18 von Global Foundries wurden abgefordert und in die
Planung eingearbeitet. Der Bereich, der von
Betriebswohnungen freizuhalten ist, wurde entsprechend
erweitert. Dariiber hinaus soll im neuen Planentwurf
nunmehr keine Zulassigkeit von Storfallbetrieben sowie
Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke
festgesetzt werden.

Anderung erfolgt

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158 StriSchV)
regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bq/m? (Becquerel pro
Kubikmeter Luft) fur die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und
an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben. Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
errichtet, hat grundsétzlich geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines
Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitspldtzen MaBnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese
MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind. Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfligung Gebiete
nach § 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass|
die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebduden mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplitzen den Referenzwert von 300 Bq/m? iiberschreitet. In diesen Gebieten sind
besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiillen. Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfihrenden
Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen. Das zu Uiberplanende Gebiet befindet sich auRerhalb eines
festgelegten Radonvorsorgegebietes. Aber nach unseren Erkenntnissen befindet sich das zu tiberplanende Gebiet in einer
geologischen Einheit, in der die zu erwartende durchschnittliche Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft als
auffallig/erh6ht charakterisiert ist. Dabei lassen sich jedoch keine Ruckschlisse auf konkrete Flurstiicke ziehen, da die
Radonkonzentration innerhalb der gleichen geologischen Einheit starken Schwankungen unterliegen kann. Es handelt sich
bei dieser Einschatzung somit nur um eine Prognose fir ein bestimmtes Gebiet, die als Entscheidungshilfe zu verstehen ist.
Fur die als auffillig/erh6ht charakterisierten geologischen Einheiten empfehlen wir lhnen, beim Neubau von Gebduden mit
Aufenthaltsrdgumen oder Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausfiihrung der MaBnahmen hinsichtlich des
Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik einen zuséatzlichen Radonschutz einzuplanen und
eine der Maglichkeiten nach § 154 StrISchV durchzufihren.

Das Thema um die Radonsicherheit bzw. MaBnahmen zur
Radonsicherheit kann nicht hinreichend in einem
Bebauungsplan abgeklart werden. In den textlichen
Festsetzungen befand sich bereits im vorliegenden Entwurf
ein Hinweis zum Thema Radon. Jedoch handelt es sich bei
dem Thema weder um eine bauplanungsrechtliche
Thematik, noch kann es in einer planungsrechtlichen
Festsetzung miinden. Wir weisen darauf hin, dass die Radon-{
Problematik kein Bestandteil des Prifumfanges eines
einfachen Baugenehmigungsverfahrens gem. § 63 SachsBO
ist. Der Bauherr ist somit selbst fur die Einhaltung 6ffentlich-
rechtlicher Vorgaben hinsichtlich der Radonsicherheit
zustandig. Aufgrund der unbestimmten Aussagen zu
einzelnen Flurstiicken durch den Einwendenden und der
Lage auRerhalb des festgesetzten Vorsorgegebietes sieht
die Gemeinde keine Veranlassung den Bebauungsplan

hinsichtlich des vorgebrachten Einwandes zu dandern.

keine Anderung erfolgt
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Beziiglich der Bohranzeige-/Bohrergebnismitteilungspflicht und der Ubergabe von geologischen Ergebnisberichten teilen
wir lhnen mit, dass seit 30. Juni 2020 das Geologie-datengesetz (GeolDG) gilt. Danach besteht die Pflicht zur Anzeige
geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten an das LfULG (zustindige Behorde) nach § 8
Geologiedatengesetz, zur Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9 und zur Ubermittlung von

76 Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10. Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten. Fur Anzeigen von
Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen. Redaktionell sollte die
Textpassage nicht dem Hinweis ,Archéologie’ zugeordnet werden, da die fachspezifischen Inhalte nicht miteinander
korrespondieren. keine Abwagung erforderlich
Seitens des LASuV bestehen keine Einwande zu den gednderten oder erganzten Teilen des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Boxdorf". Die Hinweise unserer Stellungnahme vom 29.05.2015 wurden berticksichtigt. Fur die
8 LASuV Anpflanzungen der Badume parallel der S 81 auRerhalb des kritischen Abstandes gemaR der Richtlinien fur passiven Schutz
an StraRen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2009) ist dem LASuV vor Ausfiihrung die entsprechende
Ausfuhrungsplanung mit Nachweis nach RPS 2009 und Darstellung des Abstandes zur S 81 vorzulegen. keine Abwigung erforderlich
Ostlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Dresden zwei
Energieversorgungszentren Dresden-Wilschdorf GmbH & Co (EVC 1 und EVC 2) und das Halbleiterunternehmen
Globalfoundries Dresden LLC & Co. KG. Fir den Standort des Halbleiterunternehmens existiert der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 151. Die EVC liegen auRerhalb des Bebauungs-lanes. Fiir Globalfoundries, die
Energieversorgungszentren sowie die Ortslage Wilschdorf sind im Zuge der aktuell vorgelegten Planung und den darin
enthaltenen Festsetzungen negative Auswirkungen nicht auszuschlieRen, die im Folgenden ausgefiihrt werden. Die
Anlagen von Globalfoundries sind als sogenannte Storfallbetriebe nach der 12. BlImschV einge-stuft. Das Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) und die Landesdirektion Sach-sen sind als zustandige Fach- bzw.
verfahrensfihrende Behorde dafir zustdndig. An dieser Stelle sei von Seiten der Stadt Dresden darauf hingewiesen, dass
91 die angemessenen Sicherheitsabsténde, die sich aufgrund der relevanten Immissionswerte nach KAS 18 fir Ammoniak und
: Chlor ergeben, in Tei-len auf den an die Stadtgrenze anliegenden Gewerbegebieten GE 2 und GE 4 des Gewerbegebietes
Boxdorf liegen. GemaR den neu aufgenommenen Festsetzungen im Punkt 1.2 des Bebauungsplans sollen nunmehr auch
»Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaR§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO" mdglich sein. Diese Nutzungen
sind nach Riicksprache mit dem LfULG schutzbedurftige Objekte nach § 3 Abs. Sd BlmschG. Damit besteht aus unserer Sicht|Die Gutachten zum Sicherheitsabstand gem. Leitfaden KAS-
ein erhebliches Konfliktpotential mit dem Be-triebsstandort von Globalfoundries, auch hinsichtlich einer Entwicklung am |18 von Global Foundries wurden abgefordert und in die
Standort. Um Konflikte mit dem bestehenden Betriebsbereich auszuschlieRen, sollten diese Nutzungen aus der Zuldssigkeit |Planung eingearbeitet. Der Bereich, der freizuhalten ist von
ausgenommen oder Festsetzungen entsprechend § 9 Abs. 2 c BauGB getroffen werden. Méglicherweise sind auch weitere |Betriebswohnungen wurde entsprechend erweitert.
Nutzungen, die in den betroffenen Teilen des GE 2 allgemein zul3s-sig sind, z. B. Betriebswohnungen, Tankstellen und Dariber hinaus soll im neuen Planentwurf nunmehr keine
Anlagen fir sportliche Zwecke als Schutzobjekte im Sinne des § 3 Abs. Sd BImSchG zu bewerten. Es wird um entsprechende|Zulassigkeit von Storfallbetriebe sowie Anlagen fir
Prifung gebeten. kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke festgesetzt
werden. Anderung erfolgt
Die im Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke sind
uberwiegend bebaut. Die Festsetzung eines Emissions-
Kontingents kénnte zu erheblichen Einschrankungen fur
Der Planung kann nicht entnommen werden, welche Gesamtlarmbelastung sich nach vollstandiger Umsetzung der bereits bebaute Grundstiicke im Gewerbegebiet, welche
geplanten Bebauung einstellen wird. Es wird deshalb um entsprechende fachlich fundierte Aussagen und ggf. ohnehin bereits aufgrund der Bebauung an der
Festsetzungen gebeten. Auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Dresden stellen die Ortslage Wilschdorf und die Gemeindegrenze der Landeshauptstadt Dresden
92 AuRenbe-reichsnutzung LoRnitzstraBe 37 d potenzielle Immissionsorte im Einwirkungsbereich des Plangebietes dar, die eingeschrankt sind, fihren. Die Immissionen der Ortslage

LH Dresden

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung

durch Emissionen von Globalfoundries und den EVC 1 und EVC 2 bereits vorbelastet sind. Den Planunterlagen liegt kein
Schallgutachten zur Ermittlung der Immissionssituation durch die vorhandenen Anlagen innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes bei. Der Bebauungsplan enthalt auch keine Festsetzungen zur Gliederung des Plangebietes im Hinblick auf die
zuldssigen Gerauschemissionen der Teilflachen.

Wilschdorf und L6Rnitzweg 37d resultieren tiberwiegend
aus den baulichen Anlagen auf dem Gemeindegebiet der
Landeshauptstadt Dresden. Dariiber hinaus muss ein
qualifizierter Bebauungsplan keine Festsetzungen zu
Emissionen enthalten. Auf die Aufstellung eines
Emissionskontingents wird aus vorgenannten Griinden
verzichtet. Die Vorgaben des Immissionsschutzrechtes
bleiben durch den Bebauungsplan unberihrt.

keine Anderung erfolgt
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Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei Globalfoundries um eines der bedeutendsten Mikroelektronikunternehmen in
Dresden handelt, welches weltweit agiert. Der Standort und dessen Aus-bau sind perspektivisch von immenser
wirtschaftlicher Bedeutung fur das Unternehmen, fiir Dresden und die gesamte Region. Im Unternehmen selbst arbeiten
gegenwartig ca. 3.400 Menschen. Vor die-sem Hintergrund besteht ein besonderes 6ffentliches Interesse, eine
Beeintrachtigung des Unterneh-mens auch bei geplanten Erweiterungs- und Anderungsabsichten auszuschlieRen. Ich bitte
Sie, den Belangen von Globalfoundries und der EVC in der Abwédgung besonderes Gewicht beizumessen.

keine Abwagung erforderlich

Vom LfULG wurden wir darauf hingewiesen, dass bei der Priifung des vorliegenden Bebauungsplanes zu bericksichtigen
ist, dass im Jahr 2017 u. a. jeweils eine Anderung des BImSchG sowie eine Neufassung der Stérfallverordnung erfolgte in
deren Rahmen die Umsetzung der Seveso-11I-Richtlinie erfolgen sollte.

Inhalt dieser Anderungen waren u.a. Definition angemessener Sicherheitsabstiande(§ 3 Abs. Sc BImSchG) Stérfallrelevante
Anderung (§ 3 Abs. Sb BImSchG), § 16a BImSchG Stérfallrechtliches Genehmigungsverfahren §23a BImSchG Die
Anforderungen hinsichtlich der Ermittlung von angemessenen Sicherheitsabsténden fur Betriebsbereiche wurden prazisiert|
und eine Berucksichtigung dieser Abstande im Genehmigungsverfahren festgelegt Wenn sich Nutzungen innerhalb des
Achtungsabstandes zum Betriebsbereich eines Betriebes nach der Stérfallverordnung befinden ist im Rahmen einer
Einzelfallbetrachtung entsprechend Nr. 3.2. des KAS-Leitfadens 18 (Kommission fir Anlagensicherheit, ,,Empfehlungen fur
Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedd ftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung - Umsetzung§ 50 BImSchG") zu ermitteln, welcher Abstand angemessen ist {OVG Koblenz Urt. vom
02.06.2020-1 C 11674/19. OVG, BeckRS 2020, 15459 Rn. 44, beck-online). Die Wahrung angemessener Sicherheitsabstidnde
zwischen Betriebsbereich und benachbarten Schutzobjekten stellt nach §3 Abs. 5 12. BImSchV keine Betreiberpflicht dar.
Die in der 6ffentlichen Bekanntmachung formulierten Bestimmung dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder
erganzten Teilen des Planentwurfs abgegeben werden kénnen greift aus Sicht der Stadt Dresden nicht, wenn sich
wesentli.che Rahmenbedingungen gegeniiber dem bisherigen Entwurf aus2015 dndern.

Die Gutachten zum Sicherheitsabstand gem. Leitfaden KAS-
18 von Global Foundries wurden abgefordert und in die
Planung eingearbeitet. Der Bereich, der freizuhalten ist von
Betriebswohnungen wurde entsprechend erweitert.
Daruber hinaus soll im neuen Planentwurf nunmehr keine
Zulassigkeit von Storfallbetriebe sowie Anlagen fir
kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke festgesetzt
werden.

Anderung erfolgt

Der Bebauungsplan enthélt eine Festsetzung, die fur das Grundstiick mit ,, Abgrenzung des MaRes der Nutzung" (Flurstiick
1099) Betriebswohnungen ausschlieBt. Die Festsetzung wird mit der. Uberschreitung des Immissionsrichtwertes der TA
Larm fir Gewerbegebiete nachts begriindet. Es kann nicht nachvollzogen werden, weshalb diese Festsetzung nur fir dieses|
eine Flurstiick notwendig ist. Wenn der Immissionsrichtwert auf diesem Flurstiick so erheblich tiberschritten ist, dass
Betriebswohnungen auszuschlieBen sind, ist zu vermuten, dass dies in einem groReren Umgriff der Fall ist. Dort waren
dann ebenfalls entsprechende Vorkehrungen zu treffen. In Kapitel 5.4.2.3 der Begriindung wird ausgefuhrt, dass fir
bestimmte Baufelder eine maximale Bauwerkslange von 50 Metern festgesetzt wird. Im Rechtsplan ist diese Festsetzung
jedoch nicht enthalten.

Der Bereich, der freizuhalten ist von Betriebswohnungen
wurde erweitert. Die Festsetzung der maximalen
Bauwerksldnge ist entfallen. Es erfolgt eine redaktionelle
Anderung in der Begriindung.

Anderung erfolgt

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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10.1

10.2

10.3

LRA MeiRen

Aus der Sicht des Kreisbauamtes gibt es gegen den iberarbeiteten Bebauungsplan in der Planfassung vom 01.04.2021
keine Einwande.

keine Abwagung erforderlich

Hinsichtlich der Festsetzungen zur Hohenlage baulicher Anlagen (vgl. Punkt 2.2 der planungs-rechtlichen Festsetzungen der
Planzeichnung und Punkt 5.4.2.2 der Begriindung zum Bebauungsplan) wird auf folgenden Sachverhalt hingewiesen:
Festgesetzt wurde, dass die Hohen anhand eines Bezugspunktes gemessen werden. Dieser wird definiert als die gemittelte
Hohe der Verkehrsflachen an der Baugrundstiicksgrenze zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwénde
des Geb&dudes mit der Grenze der nachstliegenden StraBenbegrenzungslinie. Die Hohenfestsetzungen (u. a. TH, FH,
zuldssige Schornsteinh6he) beziehen sich auf diesen oben zitierten Bezugspunkt, was eindeutig und nachvollziehbar ist. Die
Sockelhohe (SH) bezieht sich jedoch auf die Gelandehdhe.

Die Festsetzung SH findet sich nur in der Nutzungsschablone fiir das Mischgebiet wieder. Es ist zu prifen, ob aufgrund des
festgesetzten Bezugspunktes die Festsetzung fir die SH Gber-haupt erforderlich ist. Sofern die Festsetzung SH erforderlich
ist, sollte diese als unteren Bezugspunkt ebenso den festgesetzten Bezugspunkt haben und nicht die Gelandehthe. Mit
Bezug auf die Gelandehéhe waren im Mischgebiet fiur die Hohenfestsetzungen quasi zwei Be-zugspunkte (Geldndehohe fur
SH und festgesetzter Bezugspunkt fir TH und FH) erforderlich, was zu Umsetzungs- und Verstandnisproblemen fiihren
kann.

Die Festsetzung der Sockelhche wird aus dem
Bebauungsplan entfernt.

Anderung erfolgt

Aus Sicht des vorbeugenden Larmschutzes ist eine abschlieRende Beurteilung des Bebau-ungsplanes ,Gewerbegebiet
Boxdorf' i. d. F. vom 1. April 2021 nicht moglich. Begriindung: Durch die parallel zum Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes stetig erfolgte Neuansiedlung verschiedenster Gewerbebetriebe ist eine Einschatzung der aktuellen
Emissionssituation und somit der Immissionsbelastung der Anwohner nicht méglich. Nach neuen Informationen besteht
bereits seit mehreren Jahren eine Beschwerdesituation von verschiedenen Anwohnern im Umfeld des Gewerbegebietes.
Um eine Beurteilung zu erméglichen und eine belastbare Grundlage fiir die weitere Entwicklung des Gewerbegebietes zu
bieten, sollte eine geeignete Ermittlung der aktuellen Emissions-sowie Immissionssituation erfolgen, bspw. in Form einer
detaillierten Schallimmissionsprognose mit Ermittlung der Lirmemissionen aller Gewerbebetriebe oder mit Hilfe von
Immissionsmessungen an allen maRgeblichen Immissionsorten. Um anschlieRend die weitere Entwicklung des
Gewerbegebietes zu gewahrleisten und die Anwohner vor unzuldssigen Larmimmissionen zu schitzen, kénnte eine
Gerduschkontingentierung der einzelnen Gewerbeflachen erfolgen. Neben den Emissionen des Gewerbegebietes Boxdorf
sind die Anlagen der Firma ,,GLOBAL-FOUNDRIES" als relevante Vorbelastung zu berticksichtigen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke sind
Uberwiegend bebaut. Die Festsetzung eines Emissions-
Kontingents kénnte zu erheblichen Einschrankungen fur
bereits bebaute Grundstiicke im Gewerbegebiet, welche
ohnehin bereits aufgrund der Bebauung an der
Gemeindegrenze der Landeshauptstadt Dresden
eingeschrankt sind, fiihren. Dartiber hinaus muss ein
qualifizierter Bebauungsplan keine Festsetzungen zu
Emissionen enthalten. Auf die Aufstellung eines
Emissionskontingents wird aus vorgenannten Griinden
verzichtet. Die Vorgaben des Immissionsschutzrechtes
bleiben durch den Bebauungsplan unberihrt.

keine Anderung erfolgt

11

Regionaler
Planungsverband Oberes
Elbtal/Osterzgebirge

Die geringfiigigen Anderungen innerhalb des Bebauungsplanentwurfs beriihren keine regionalplanerischen Belange.

keine Abwégung erforderlich

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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121

12.2

SachsenNetze

Stellungnahme Stromanlagen

Dem Bebauungsplan stimmen wir zu. In bzw. an dem Flursttick befinden sich Anlagen der SachsenNetze GmbH. Zu
vorhandenen Mittel- und Niederspannungsanlagen sind bezlglich geplanter Bauwerke bzw. GroRgrinbepflanzungen
entsprechende Mindestabstédnde nach den geltenden Regeln der Technik einzuhalten. Vorhandene Kabel dirfen nicht
tiberbaut werden und miissen in jedem Fall zuganglich bleiben.

Der Anschluss an das Versorgungsnetz ist moglich und entsprechend zu beantragen.

Unvermeidbare Umlegungs- oder SicherungsmaRnahmen planen und realisieren wir im Auftrag. Die Kostenibernahme
erfolgt grundsatzlich durch den Veranlasser bzw. geltender Vereinbarungen.

Nach Abschluss der Planung bzw. feststehendem Realisierungstermin sind diese anhand der endgdltigen Planunterlagen
schriftlich, in der Regel 6 Monate vor Realisierungsbeginn, bei SachsenNetze GmbH, Regio-nalbereich GroRenhain,
Schillerstrae 37, 01558 GroRenhain, zur Einordnung anzuzeigen.

keine Abwégung erforderlich

Stellungnahme Gasanlagen

Im angefragten Bereich befinden sich Gasversorgungsanlagen der Sachsen Netze HS.HD GmbH. Die Lage der Leitungen
entnehmen Sie bitte dem beigeftigten Plan. Im gesamten Bereich darf in der Ndhe von Versorgungsanlagen nur von Hand
gearbeitet werden.

Gegen die geplante BaumaRnahme bestehen unsererseits keine Bedenken. Dabei missen die anerkannten Regeln der
Technik (wie z. B. DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, BG-Vorschriften usw.) beachtet werden. Fir
eingetragene Abstands- und RohriiberdeckungsmaRe tibernehmen wir keine Gewahr. Es muss mit geringeren Tiefen lagen
als angegeben gerechnet werden. Zur genauen Feststellung des Leitungs-verlaufes sind Quergraben von Hand zu ziehen,
Kabel sind zu orten.

Beschadigungen, die durch die Nichtbeachtung der erforderlichen Schutzvorkehrungen entstehen, werden wir dem
Verursacher in Rechnung stellen. Unsere Stellungnahme fiir Ihr Bauvorhaben gilt 1 Jahr. Vor Baubeginn muss die
beauftragte Firma die Auskunftserteilung fir Sehachtarbeiten bei uns einholen sowie einen Termin fur die Ortsbegehung
unter der Rufnummer 03522 305-390 vereinbaren.

keine Abwégung erforderlich

13

ZV Abfallwirtschaft Oberes

Elbtal

Gegen die Planung in der vorliegenden Fassung bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken. Wir bitten um Information
zum weiteren Verfahrensverlauf.

keine Abwégung erforderlich

14

Landesdirektion Sachsen

Den Anderungen im Entwurf des o. g. Bebauungsplanes in der Fassung vom 1. April 2021 stehen grundsatzlich keine
Erfordernisse der Raumordnung entgegen. Das Gewerbegebiet liegt im Baubeschrankungsbereich des Flughafens Dresden.
Vor Erteilung einer Baugenehmigung ist die Zustimmung der Luftverkehrsbehorde einzuholen.

Dartiber hinaus gehende einschriankende Nutzungsbedingungen oder konkurrierende Nutzungsanspriiche aus dem
Raumordnungskataster sind fir die Gberplante Flache nicht bekannt.

Wir bitten Sie, uns Giber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwédgung, Genehmigung, Inkraftsetzung) im Rahmen der
gesetzlichen Mitteilungspflicht der Gemeinden ge-maR§ 18 SachsLPIG zu informieren.

keine Abwégung erforderlich

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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15.1

15.2

Hr. Hilscher

Hiermit muss ich als Eigentiimer einer Teilfliche den Planentwurf zur Erweiterung des Gewerbegebietes Boxdorf
entschieden ablehnen. Im Entwurf des Bebauungsplanes werden die gesetzlich vorgeschriebenen Begriinungsflachen an
Ort und Stelle festgeschrieben. Es sollte den zukunftigen Besitzern tiberlassen sein ihre Grundsticke frei nach ihren
Nutzungskonzepten zu gestalten und fir sie sinnvoll zu begriinen.

So muss auch die Moglichkeit bestehen die (im Bebauungsplan) ausgewiesenen Griinflachen auf den Grundsticken mit
Gebauden zu Gberbauen und dafiir auch auf Ackerflachen auRerhalb des Gewerbegebietes Ausgleichsgrinflachen zu
schaffen. Der derzeitige Entwurf lasst in meinen Augen keinen Verhandlungsspielraum zu, er schreibt den Ort, die Breite
und die Art der Begriinung rechtssicher fest.

Die stadtebauliche Ordnung und damit auch die Festsetzung
von Griinflachen ist Aufgabe der Bauleitplanung.
Grundsétzlich besteht die Moglichkeit von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der
Griinflachenanordnung zu befreien und an geeigneter Stelle
Ersatz zu schaffen. Diese Entscheidung obliegt im Einzelfall
jedoch der Gemeinde Moritzburg bzw. der zustandigen
Behorde. Dariiber hinaus wurden keine Einwénde zu
Anderungen des Bebauungsplanes erhoben und nur diese
wadren Uberhaupt zu beriicksichtigen. Es werden keine
Anderungen am Planentwurf hinsichtlich des Einwandes
vorgenommen.

keine Anderung erfolgt

Ich beabsichtige mein im Entwurf des Bebauungsplans enthaltene Grundstiick 491 nicht zu verduBern oder zu tauschen,
sondern es selbst zu nutzen. Leider musste ich feststellen, dass im Entwurf keine Zuwegung zum Grundstick geplant sind.
Ich fordere eine unabhéngige, jederzeit mogliche, asphaltierte Zuwegung zum Grundstick mit mindestens vier Metern
Breite und einer Achslast von mind. 8 Tonnen einzurichten (befahrbar mit LKW u. Auflieger 40T). Mit dem Bau der
Umgehungsstrale S81 wurde das Grundstiick 491 durchschnitten. Deshalb ist es eine direkte Folge dieser BaumaRnahme,
dass der im zukUnftigen Gewerbegebiet liegende Teil des Grundstiicks keine Zuwegung hat. Ich als Grundstiicksbesitzer
hatte keine Moglichkeit den Bau der S81 wirksam zu beeinflussen, deshalb muss die Zufahrt zum Grundsttick fur mich
kostenneutral erstellt werden.

Das Flurstiick 491 Gemarkung Boxdorf ist bereits jetzt ein
gefangenes Flurstiick ohne Anschluss an 6ffentliche
Verkehrsflachen. Durch den Bebauungsplan wird keine
Verschlechterung hergestellt. Im Gegenteil, allein durch
Rechtskraft des Bebauungsplanes ist das Flurstiick
Uberhaupt grundsatzlich bebaubar. Das Grundstiick muss
iber Dienstbarkeiten oder Baulasten erschlossen werden.
Die ErschliReung eines gefangenen Grundstiickes ist nicht
Planungsaufgabe der Gemeinde in der Bauleitplanung.
Dariiber hinaus wurden keine Einwénde zu Anderungen des
Bebauungsplanes erhoben und nur diese waren tiberhaupt
zu beriicksichtigen. Es werden keine Anderungen am
Planentwurf hinsichtlich des Einwandes vorgenommen.

keine Anderung erfolgt

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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16.1

16.2

16.3

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung

Die GLOBALFOUNDRIES Dresden Module One Limited Liability Company & Co. KG und die GLOBALFOUNDRIES Dresden
Module Two Limited Liability Company & Co. KG (zusammen nachfolgend zu Vereinfachungszwecken: GLOBALFOUNDRIES)
blicken mit Sorge auf den Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Boxdorf", dessen Festsetzungen die zukiinftige
Entwicklung von GLOBALFOUNDRIES am Standort in Wilschdorf beeintrachtigen kdnnen. Sogar negative Auswirkungen auf
die heutige Halbleiter-produktion kénnen nicht ausgeschlossen werden. Namens und im Auftrag von GLOBALFOUNDRIES
geben wir deshalb folgende Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes ab:

keine Abwagung erforderlich

Die GLOBALFOUNDRIES Dresden Module One Limited Liability Company & Co. KG ist Eigen-timerin der Grundstiicke
121/6, 708, 709, 711, 710/5 des Grundbuchs von Wilschdorf und betreibt auf diesen Grundstiicken auf der Grundlage
verschiedener immissionsschutzrecht-licher und anderer Genehmigungen eine Produktionsanlage fur Halbleiter.

Die GLOBALFOUNDRIES Dresden Module Two Limited Liability Company & Co. KG ist Eigen-timerin der benachbarten
Grundstiicke Nr. 121/7, 707, 706/2 und 710/3, jeweils des Grundbuchs von Wilschdorf. Sie betreibt dort wie ihre
Schwestergesellschaft aufgrund ver-schiedener immissionsschutzrechtlicher und anderer Genehmigungen eine
Produktionsan-lage fur Halbleiterelemente.

Die beiden Produktionsstatten sind raumlich durch gemeinsame Einrichtungen miteinan-der verbunden und bilden einen
einheitlichen Betriebsbereich im Sinne der 12. BImSchV. Das einheitliche Betriebsgrundstiick von GLOBALFOUNDRIES
grenzt an das Gewerbegebiet Boxdorf. Uber die Jahre ist ein Gesamtinvestitionsaufwand von (iber zwei Milliarden Euro in
die Halbleiterfabrik von GLOBALFOUNDRIES geflossen. Damit ist der GLOBALFOUNDRIES-Standort im Dresdner Norden ein
wichtiger Baustein der europaischen Chip-Industrie und der groRte und wichtigste Produzent von Halbleiterprodukten in
Deutschland.

Mit derzeit rund 3200 Mitarbeitern ist GLOBALFOUNDRIES der groRte private Arbeitgeber in der Region. Mindestens
dieselbe Zahl von Mitarbeitern haben die verschiedenen Zulie-ferer, die sich in der néheren Umgebung von
GLOBALFOUNDRIES angesiedelt haben.

Die Herstellung der Halbleiterprodukte erfolgt unter klinischen Bedingungen in Reinrdu-men und ist sehr stérempfindlich.
In der ndheren Umgebung durfen keine Vibrationen ent-stehen. Ebenso muss die Luft weitestgehend immissionsfrei sein.
Sogar die Ublichen Stromschwankungen im allgemeinen Stromversorgungsnetz beeintrachtigen die Halb-leiterproduktion,
so dass auf dem Betriebsgelande von GLOBALFOUNDRIES in zwei eigenen Kraftwerken Strom ausschlieBlich fur
GLOBALFOUNDRIES produziert wird.

Derzeit plant GLOBALFOUNDRIES wieder eine Erweiterung der Produktionsstatten am Standort auf dem Grundstucksteil,
der noch nicht ausgenutzt worden ist. Parallel dazu wird derzeit eine Modernisierung der beiden Kraftwerke einschlieBlich
des Baus eines dritten Kraftwerkes geplant.

keine Abwagung erforderlich

Nachdem die Gemeinde Moritzburg im Jahr 1991 den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-bauungsplan "Gewerbegebiet
Boxdorf" gefasst hatte, siedelte sich in den Jahren 1994 bis 1996 GLOBALFOUNDRIES (vormals: AMD) in der unmittelbaren
Nachbarschaft in Wilschdorf an. Ein erster Bebauungsplanentwurf lag im Jahr 2004 aus und wurde - so je-denfalls unser
Kenntnisstand - auch beschlossen, trat aber niemals in Kraft.

Das steckengebliebene Bauleitplanverfahren wurde erst im Jahr 2015 weitergefiihrt: Im Mai/Juni 2015 lag der gednderte
Entwurf des Bebauungsplans 11Gewerbegebiet Boxdorf" 6ffentlich aus.

Aber auch dieser erneute Anlauf fiihrte nicht zum Erfolg. Erst im Sommer 2021 wurde das Verfahren weitergefihrt. In den
Entwurf des Bebauungsplanes wurden Anderungen einge-arbeitet und der so gednderte Entwurf liegt derzeit &ffentlich
aus.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Festlegung des gednderten Entwurfs ist allerdings undurchsichtig: Im Moritzburger
Gemeindeblatt vom 01.05.2021 wurde auf Seite 7 die 6ffentliche Ausle-gung des Planentwurfs vom 13.05.2021 bis zum
14.06.2021 bekanntgemacht. Offenbar we-gen technischer Probleme mit dem Zentralen Landesportal erfolgte im
Moritzburger Ge-meindeblatt vom 01.06.2021 auf Seite 12 nochmals eine 6ffentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung des Planentwurfs, diesmal im Zeitraum vom 09.06.2021 bis 12.07.2021.

Beide &ffentliche Bekanntmachungen der Auslegung tragen jeweils kein Datum. Bei der zweiten Bekanntmachung im
Moritzburger Gemeindeblatt vom Juni 2021 findet sich kein Hinweis darauf, dass damit die erste Bekanntmachung vom
Mai 2021 obsolet geworden sei. Auf der Internetseite der Gemeinde Moritzburg stehen beide Bekanntmachungen
ne-beneinander.

Aufgrund technischer Probleme im zentralen Landesportal
konnte dort nicht rechtzeitig die Offenlegung bekannt
gemacht werden. Nach Behebung der technischen
Probleme wurde deswegen erneut bekannt gemacht. Die
Offenlage erfolgte wahrend des gesamten Zeitraumes
zwischen Beginn urspriinglich bekanntgemachter Offenlage
und Ende der korrekt bekanntgemachten Offenlage. Sollte
ein Formfehler vorliegen, wurde dieser mit der zweiten
Bekanntmachung geheilt. Die Bekanntmachung im
Amtsblatt erfolgt jeweils mit Erscheinungsdatum. Eine
Anderung des B-Planes erfolgt nicht.

keine Anderung erfolgt
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Global Foundries

Gemeinde Moritzburg
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Vor diesem Hintergrund haben wir bereits erhebliche formale Bedenken gegen die ge-wahlte Fortfiihrung der Planung zum
Gewerbegebiet Boxdorf: Erneutes Beteiligungsverfahren Die Gemeinde Moritzburg hatte sich dafir entschieden, auf der
offentlichen Ausle-gung des Planentwurfs im Jahr 2015 aufzusetzen und die Anderungen und Ergénzun-gen im Planentwurf|
in einem Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB zur 6ffentlichen Dis-kussion zu stellen. Das halten wir fiir falsch:

Aufgrund des Zeitablaufs und der zwischenzeitlichen Veranderungen der Verhélt-nisse kommt der friheren Auslegung im
Jahr 2015 keine Rechtswirkung mehr zu. Stattdessen ware das Planverfahren durch eine erneute vorgezogene
Offentlichkeits-und Behérdenbeteiligung erneut durchzufiihren gewesen. Denn eine frithere Ausle-gung verliert ihre
Rechtswirkung, wenn zwischen Auslegung und dem Inkrafttreten des Bauleitplanes eine langere Zeit verstrichen ist. (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bie/en-berg/Krautzberger, BauGB, Rn. 31 zu§ 4a BauGB).

Hier sind zwischen der Auslegung im Jahr 2015 und der derzeitigen Auslegung knapp sechs Jahre verstrichen. Das gilt umso
mebhr, als schon die Auslegung des Planent-wurfs im Jahr 2015 ihrerseits auf den im Wesentlichen unverandert gebliebenen
Pla-nentwurf aus dem Jahr 2004 aufsetzte! Hier ist insgesamt ein so langer Zeitraum verstrichen, dass die Gemeinde
Moritzburg das aktuelle Abwagungsmaterial nicht mehr vollstandig zusammenstellen und be-werten konnte. Im
Wesentlichen entscheidet die Gemeinde Moritzburg tiber den Be-bauungsplan ,,Gewerbegebiet Boxdorf" auf der
Grundlage der Verhéltnisse aus dem Jahr 2004! Tatsachlich haben sich aber die Verhdltnisse in den letzten sechs Jahren -
also im Zeitraum von der Auslegung im Mai 2015 bis zur Auslegung im Sommer 2021 - er-heblich verandert: Das gilt alleine
schon hinsichtlich der hier tiberblickbaren Verhélt-nisse der Halbleiterproduktion bei GLOBALFOUNDRIES: Die
Entwicklungsspriinge der Halbleiterfertigung sind dermaRen schnell und weitreichend, dass die Fertigungsver-haltnisse und|
Anforderungen an Immissionsfreiheit im Sommer 2021 kaum mehr et-was mit den Entwicklungsverhdltnissen im Sommer
2015 zu tun haben.

Eine Veranderung der Gegebenheiten seit 2015 konnte
nicht inhaltlich bestimmt dargelegt werden. Eine Abwagung
der 2015 eingegangenen Stellungnahmen erfolgte erst
2021, daraufhin wurde der B-Plan gedndert und erneut
ausgelegt. Dariiber hinaus lassen die eingegangenen
Stellungnahmen, welche fast ausschlieflich von Global
Foundries sind bzw. auf Global Foundries zuriick zu fithren
sind, nicht ansatzweise erkennen, dass eine erneute
frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ein anderes Ergebnis
als die nun durchgefiihrte Offentlichkeitsbeteiligung
geliefert hatte. Das Immissionsrecht und geltende
Vorschriften bleiben durch die Bauleitplanung unberihrt.

keine Anderung erfolgt

Nur am Rande: Ein weiterer Gesichtspunkt, der - unseres Erachtens zwingend - zu einem erneuten vollstandigen
Beteiligungsverfahren fiihrt, ist der Umstand, dass die Offentlichkeit und alle Beteiligten nach dem zweiten
steckengebliebenen Versuch der Verabschiedung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Boxdorf" im Sommer 2015
davonausgingen und auch davon ausgehen durften, dass das Planverfahren ein-gestellt und nicht weitergefiihrt werden
wird. Naturlich steht es der Gemeinde Mo-ritzburg nunmehr sechs Jahre spéter frei, diese Entscheidung zu revidieren und
den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Boxdorf" dennoch voranzutreiben - dann allerdings nur auf der Basis eines neuen
Planverfahrens mit erneuter vorgezogener Offentlich-keits- und Behérdenbeteiligung.

Seit 2015 werden Bauvorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nach & 33 BauGB beurteilt und
genehmigt. Dass die Offentlichkeit davon ausgehen muss,
dass der B-Plan nicht existent ist, muss zuriick gewiesen
werden.

keine Anderung erfolgt

Einschrankung der erneuten Beteiligung:Die Gemeinde Moritzburg hatte sich weiter dafiir entschieden, die erneute
Beteili-gung durch die Auslegung des gednderten Entwurfs nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB zu beschrénken und
Stellungnahme nur zu den gednderten oder erginzten Teilen des Bebauungsplanentwurfes zu erlauben. Wenn man - wie
nicht, vgl. oben Ziffer 1. | -anstelle der Neueinleitung des Planverfahrens die Fortfihrung nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB fur
zuldssig erachtete, ist die Beschrankung der Stellungnahmen nur zu den ge-dnderten Teilen nach§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB
rechtswidrig: Wir kdnnen diesseits nicht beurteilen, ob der Gemeinderat diese Entscheidung tUber die Be-schrankung nach§
4a Abs. 3 Satz 2 BauGB getroffen hat (unterstellen dies, bitten aber den-noch nochmals um Uberpriifung). Jedenfalls setzt
die Zulassigkeit einer solchen Beschran-kung nach§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB voraus, dass keine abwagungserheblichen
Zusammen-hange zerschnitten werden und sich die Anderungen und Ergénzungen rdumlich und inhalt-lich abgrenzen
lassen. Das ist hier aber nicht der Fall: Man kann schon dariiber streiten, ob nicht das ausnahmsweise Zulassen der Anlagen
fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke im Gewerbegebiet die Gesamtstruktur der Abwagung beeinflusst, weil
die sich daraus ergebenden Schutzanforderungen fir derartige Anlagen gleichermaRen auf alle Teile des Plangebiets
auswirken. Dasselbe gilt fur die neu aufgenommene Regelung zur Neuansiedlung von Gewerbe, das der 12. BImSchv
unterfallt, weil auch diese Regelung auf das gesamte Plangebiet ausstrahlt. Jedenfalls liegt dem gednderten Planentwurf
ein gedndertes und aktualisiertes Regenwas-serbeseitigungskonzept zugrunde (Klarbecken mit Dauerstau und
Schlammspeicher sowie Regenriickhaltebecken mit Nottiberlauf und Leichtflussigkeitsabscheider). Das neue und
Uberarbeitete Konzept betrifft aber unterschiedslos das gesamte Plangebiet und ist Grund-lage jeder Festsetzung zu GE
und MJ. Damit aber lassen sich die Stellungnahmen zu den ein-zelnen Anderungen im Planentwurf, Stand 01.04.2021, nicht]
mehr sinnvoll beschranken.

Die Anderungen am Regenriickhaltebecken ergeben sich
aus den Auflagen des Landratsamtes aus der
Behordenbeteiligung im Jahr 2015. Das
Regenriickhaltebecken wurde technisch verandert. Diese
Anderung lasst sich sehr wohl inhaltlich und raumlich
abgrenzen. Die Anderung hinsichtlich der Zulssigkeit von
Anlagen fur kirchliche Zwecke, welcher einer der
Hauptpunkte des Einwendenen ist, kann und wird
angegriffen. Eine unzuldssige Beschrankung gem. §4a lll S. 2
BauGB wird daher nicht gesehen.

keine Anderung erfolgt
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Bekanntmachungen der Auslegung vom Mai und Juni 2021: SchlieBlich riigen wir nur der guten Ordnung halber, dass die
beiden Bekanntmachun-gen in der 6ffentlichen Auslegung vom Mai 2021 und vom Juni 2021 mit den Angaben zur Dauer
der Auslegung irrefiihrend sind. Der unbefangene Beobachter kann daraus nicht mit Sicherheit entnehmen, fiir welche
Dauer der Entwurf 6ffentlich ausliegt und wann seine Frist zur Stellungnahme endet. Das ergibt sich schon daraus, dass
beide Bekanntmachungen kein Datum tragen und auf der Internetseite der Gemeinde Moritzburg beide
Bekanntmachungen nebenei-nander stehen. In der zweiten Bekanntmachung vom Juni 2021 findet sich auch kein Hinweis
darauf, dass die erste Bekanntmachung damit gegenstandslos ist.

Dass es sich Gberhaupt um unterschiedliche Bekanntmachungen handelt - einmal vom Mai 2021 und einmal vom Juni 2021
, kann man nur recherchieren, wenn man das Moritzburger Gemeindeblatt heranzieht. Aus der Internetseite der
Gemeinde Moritzburg ist das ebenso wenig ersichtlich wie aus dem Zentralen Landesportal Bau-leitplanung Sachsen.

Aufgrund technischer Probleme im zentralen Landesportal
konnte dort nicht rechtzeitig die Offenlegung bekannt
gemacht werden. Nach Behebung der technischen
Probleme wurde deswegen erneut bekannt gemacht. Die
Offenlage erfolgte wahrend des gesamten Zeitraumes
zwischen Beginn urspriinglich bekanntgemachter Offenlage
und Ende der korrekt bekanntgemachten Offenlage. Sollte
ein Formfehler vorliegen, wurde dieser mit der zweiten
Bekanntmachung geheilt. Die Bekanntmachung im
Amtsblatt erfolgt jeweils mit Erscheinungsdatum.

keine Anderung erfolgt

Inhaltliche Bedenken: SchlieRlich machen wir inhaltliche Bedenken gegentber dem Entwurf des Bebau-ungsplanes geltend,
wobei wir uns nach dem Vorgesagten nicht auf die Veranderungen des Entwurfs vom April 2021 im Vergleich zum
Vorentwurf vom Mai 2015 beschranken:

keine Abwagung erforderlich

Zulassung von Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke

Wir wenden uns strikt gegen die Zulassung von Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke in Ziffer 1.2 der
textlichen Festsetzungen.Auf der Grundlage dieser Festsetzungen konnte im Gewerbegebiet in unmittelbarer
Nachbarschaft zu GLOBALFOUNDRIES beispielsweise auch eine Kureinrichtung oder ein Krankenhaus betrieben werden! Es
gibt einen guten Grund, weshalb solche Ein-richtungen nur ausnahmsweise auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO im
Einzel-fall zugelassen werden kénnen und gerade nicht fur eine generelle Zulassung im Rah-men eines Bebauungsplanes
geeignet sind. und anderen Immissionen nach sich ziehen, die sich negativ auf die bestehenden an-deren
Gewerbeeinheiten oder eben die benachbarte Produktionsanlage von GLOBALFOUNDRIES auswirken kann. Denn solchen
bauplanungsrechtlich zugelasse-nen Betrieben kommt ein Schutzanspruch zu, der unter Umstanden sogar zur
Not-wendigkeit der Reduzierung der Emissionen bestehender Anlagen (wie beispiels-weise GLOBALFOUNDRIES) fiihren
kann. Das beeintrachtigt aber nicht nur die Planun-gen von GLOBALFOUNDRIES fiir eine Erweiterung der Produktion,
sondern kann we-gen der Zulassung im Bebauungsplan und eines daraus vermittelten Anspruchs auf Reduzierung
benachbarter Emissionen sogar die Anlagen von GLOBALFOUNDRIES in der heutigen Gestaltung tangieren.

Um das augenfallig zu veranschaulichen: Die Anlagen von GLOBALFOUNDRIES bilden einen einheitlichen Betriebsbereich
im Sinne der 12. BImSchV, zu dem zwingend Ach-tungsabstande einzuhalten sind. Innerhalb des gutachterlich nach KAS 18
ermittelten Achtungsabstandes liegen aber eine Reihe von Grundstiicken im Osten des Plange-bietes (zum Beispiel
Flurstlicke 1097 /2, 1098, 1099, 1061/1, 1061/2, 1070, 1060).

Der Planentwurf wird dahingehend geéndert, dass Anlagen
fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke im
Geltungsbereich unzulassig sein sollen. Ein grundsatzlicher
Anspruch, dass Global Foundries sich an seinem Standort
erweitern kann zulasten anderer Einrichtungen besteht
nicht. Die gutachterlich ermittelten Abstande nach KAS18
wurden in die Planung aufgenommen und der Bereich,
welcher fir Betriebsleiterwohnungen unzuldssig ist,
dahingehend erweitert. Der GroRteil des
Achtungsabstandes liegt jedoch auf Dresdner Flur bzw. auf
Moritzburger Verkehrsflachen.

Anderung erfolgt

Nutzung fir Wohnzwecke

Ahnliches gilt fir die in Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzungen ausnahmsweise Zulas-sung der Nutzung fiir Wohnzwecke,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind:

Der Entwurf des Bebauungsplans lasst die Nutzung fir Wohnzwecke, die dem Gewer-bebetrieb zugeordnet sind, zu. Die
Ausnahme von dieser Zulassung (,,Fir das Grund-stiick mit ,,Abgrenzung des MaRes der Nutzung" im Baugebiet GE 2 ... ")
ist unklar for-muliert und schwer verstandlich. Generell gilt fur die Zulassung der Nutzung zu Wohnzwecken das oben
bereits zu den Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke Gesagte. Hier wird eine Nutzung zugelassen, die
ein Schutzniveau vermittelt, das weder mit dem Charakter des Gewerbegebiets noch - und das ist fir uns der
entscheidende Punkt - mit dem benachbarten Industriebetrieb von GLOBALFOUNDRIES vereinbar ist. Wie bereits
ausgefuhrt, liegen eine ganze Reihe von Grundstiicken im Plangebiet innerhalb des Achtungsabstandes zum bestehenden
Betriebsbereich von GLOBALFOUNDRIES, die gutachterlich nach KAS 18 ermittelt worden war.

Die gutachterlich ermittelten Abstande nach KAS18 wurden
in die Planung aufgenommen und der Bereich, welcher fur
Betriebsleiterwohnungen unzulassig ist, dahingehend
erweitert. Der GroRteil des Achtungsabstandes liegt jedoch
auf Dresdner Flur bzw. auf Moritzburger Verkehrsflachen.

Anderung erfolgt

Anlagen mit Ammoniakaussto

Wir nehmen mit Befriedigung zur Kenntnis, dass in Ziffer 1.2.1 zum Schutz von GLOBALFOUNDRIES verschiedene
emissionstrachtige Anlagen im Plangebiet fiir un-zuldssig erachtet werden. Allerdings gibt es insoweit eine Liicke und eine
Differenz zwischen den textlichen Festsetzungen und der Begriindung des Planentwurfs:

In der Begriindung des Entwurfs wird auf Seite 9 erldutert, dass Betriebe, Anlagen und Einrichtungen mit
AmmoniakausstoR zum Schutz der Produktion des Halbleiter-erstellers unzuldssig sind. Das ist auch richtig, weil Betriebe
mit AmmoniakausstoR die hochempfindlichen Produktionsanlagen fiir Halbleiter massiv beeintrachtigen kénnen. Bei der
maRgeblichen textlichen Festsetzung in Ziffer 1.2.1 fehlen allerdings die Betriebe mit AmmoniakausstoR bei der Auflistung
der im Gewerbegebiet unzu-lassigen Betriebe! Wir gehen davon aus, dass dies nur ein redaktioneller Fehler ist und bitten
darum, diesen Fehler zu korrigieren.

Betriebe mit AusstoR von Ammoniak, Chlor und Phosphin
werden im gednderten Planentwurf als unzulassig
aufgenommen.

Anderung erfolgt
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Anlagen, die der 12. BImSchV unterfallen
Wir bitten weiter dringend darum, alle Anlagen und Betriebe, die der 12. BImSchV unterfallen, als unzuldssige Nutzung im
Gewerbegebiet auszuschlieRen. Die bisher dazu in Ziffer 1.2.1 getroffene Regelung ist eine ,Nicht-Regelung". Sie halt

lediglich fest, dass bei der Neuansiedlung von Betrieben, die der 12. BImSchV unter-fallen, ,,auf angemessene Abstande" zu

achten ist und ihre Zuldssigkeit im spateren Genehmigungsverfahren zu priifen ist. Mit diesem Verweis auf ein spateres
immissionsschutzrechtliches Genehmigungsver-fahren entzieht sich der Plangeber aber der Problembewaltigung.
Sinnvollerweise mussen solche Betriebe im Gewerbegebiet generell ausgeschlossen werden. Es genugt nicht, auf die
Notwendigkeit angemessener Abstande fur schutzbedurftige Nutzungen zu verweisen. Denn bei der Problematik der
Storfallverordnung (12. BIm-SchV) ist stets die Wechselwirkung bei den benachbarten Bereichen (hier der groRRe
Betriebsbereich von GLOBALFOUNDRIES) in den Blick zu nehmen (sog. Domino-Ef-fekt).

Die Erklarung der Unzuldssigkeit von Storfallbetrieben wird
fur das Gewerbegebiet aufgenommen.

Anderung erfolgt

Erweiterung oder Nutzungsdnderung fir bestehende Anlagen in GE 4

In der textlichen Festsetzung 1.2.2 werden im GE 4 Erweiterungen, Anderungen, Nut-zungsinderungen und Erneuerungen
bestehender Anlagen zugelassen, ,,soweit ins-gesamt die Emissionen im Emissionsmassestrom gemaR Nr. 5.2.4 Klasse Il bis
IV unter Beachtung der Nr. 2.5b der TA Luft begrenzt sind".

Wir verstehen diese Festsetzung als eine Privilegierung bestimmter Vorhaben, die ansonsten unzulassig ware. Allerdings
bleibt uns die Reichweite dieser Privilegierung unklar:

Was ist gemeint, wenn ,insgesamt" die Emissionen als Emissionsmassestrom be-grenzt sind? Stellt das ,,insgesamt" die
Gesamtemissionen des erweiterten Betriebes, auf die Gesamtemissionen des Teilgebietes GE 4 oder auf die
Gesamtemissionen des Plangebietes ab? Warum sind anorganische Stoffe nach der Klasse | sowie organische Stoffe nach
Nr. 5.2.5 der TA Luft nicht ebenfalls einbezogen?

Die Festsetzung 1.2.2 wird entfernt.

Anderung erfolgt

Larm- und Schadstoffimmissionen: Wir halten es fir eine fehlerhafte Zusammenstellung des Abwagungsmaterials und
darauf aufbauend fiir einen Abwagungsausfall, wenn die Gemeinde, wie auf Seite 53 der Planbegriindung ausgefiihrt, auf
Gutachten zu den Larm-, Staub-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen vollstandig verzichtet hat.

In dem entsprechenden Teil der Planbegriindung auf Seite 53 werden die derzeitigen Nutzungen dargestellt und abstrakt
denkbare gesetzliche und untergesetzliche Vor-gaben, die zur Beurteilung der konkreten Immissionssituation theoretisch
in Betracht kommen, aufgefihrt. Inhaltlich wird dazu aber dann lediglich festgestellt, dass es die Aufgabe der Trager
offentlicher Belange sei, auf die Notwendigkeit einer hinreichen-den Sachverhaltsermittlung hinzuweisen und dass im
Ubrigen die Immissionsproble-matik im Einzelfall im jeweiligen Genehmigungsverfahren zu priifen sei. Das aber ist
unrichtig.

Der Plangeber hat sich mit dieser Problematik selbst auseinanderzusetzen und darf sich nicht darauf beschréanken, diese
Problematik in nachfolgende Einzelgenehmi-gungsverfahren zu verlagern. Insoweit ist ein massiver Abwagungsausfall
festzustel-len. Am Rande: Die in der Begriindung des Planentwurfs angegebenen und dem Bebau-ungsplanentwurf
zugrunde gelegten Larmimmissionsschutzwerte fiir nachts im Ge-werbegebiet (55 db(A)) und im Mischgebiet (50 db(A))
weichen von dem maRgeblichen Wert der TA Larm (Gewerbegebiet nachts 50 db(A) und Mischgebiet nachts 45 db(A)) ab.

Die in der Begriindung zugrundegelegten
Larmimmissionsschutzwerte wurden angepasst. Die im
Geltungsbereich befindlichen Grundsticke sind
uberwiegend bebaut. Die Festsetzung eines Emissions-
Kontingents kénnte zu erheblichen Einschrankungen fur
bereits bebaute Grundstiicke im Gewerbegebiet, welche
ohnehin bereits aufgrund der Bebauung an der
Gemeindegrenze der Landeshauptstadt Dresden
eingeschrankt sind, fiihren. Dartiber hinaus muss ein
qualifizierter Bebauungsplan keine Festsetzungen zu
Emissionen enthalten. Auf die Aufstellung eines
Emissionskontingents wird aus vorgenannten Griinden
verzichtet. Die Vorgaben des Immissionsschutzrechtes
bleiben durch den Bebauungsplan unberihrt.

keine Anderung erfolgt

Fachgutachten fiir das Industriegebiet und die StaatsstraRe S 81

Bei der Darstellung und Methodik des Umweltberichts wird auf Seite 73 festgehalten, dass es bedauerlicherweise an
,Fachgutachten beziglich der Larmimmissionen des 6stlich gelegenen Industriegebiets und der StaatsstraRe S 81"
gemangelt habe. Das ist falsch. Fir das Industriegebiet gibt es eine ganze Reihe Fachgutachten, die heran-gezogen hatten
werden kénnen und missen.

Durch Global Foundries wurden vier Gutachten zur
Verflugung gestellt. Insbesondere die Gutachten hinsichtlich
der Abstdnde gem. KAS 18 wurden in die Planung
eingearbeitet.

Anderung erfolgt

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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17.1

17.2

173

Energieversorgungscenter
DD-Wilschdorf GmbH & Co.
KG

Zitfer 1.2 des Teils A und B - Planzeichnung B-Plan Boxdorf sowie Punkt 5.4.1.2 der Begriindung- Teil C:

Hier Zulassung von Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke Wir wenden uns strikt gegen die Zulassung
von Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke in den Festsetzungen. Auf der Grundlage dieser
Festsetzungen kénnte im Gewerbegebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zu unserer Energieversorgungsanlage EVC 'l/EVC
2 eine Nutzung zugelassen werden, die durch einen erhéhten Schutzanspruch den immissionsschutzrechtlich genehmigten
Betrieb unserer Energieversorgungsanlage einschrankt bzw. ggf. sogar vollig untersagt. Einrichtungen insbesondere fur
gesundheitliche Zwecke kénnen einer erhéhten Schutzbedurftigkeit

hinsichtlich Léarm- und anderen Immissionen nach sich ziehen, die sich negativ auf die bestehenden anderen
Gewerbeeinheiten oder eben die zum B-Plan benachbarte Produktionsanlagen auswirken kénnen. Denn solchen
bauplanungsrechtlich zugelassenen Betrieben kommt ein Schutzanspruch zu, der unter Umstanden sogar zur
Notwendigkeit der Reduzierung der Emissionen bestehender Anlagen (wie z.B. EVCI/EVC2) fihren kann.

Bei Ausnutzung einer solchen Ansiedlungsméglichkeit sehen wir unsere Anlage im Anspruch auf Bestandsschutz bzw. einer
potentiellen Erweiterung im Rahmen der auf unserem Grundstiick méglichen Erweiterung potentiell eingeschrankt bzw.
behindert.

Der Planentwurf wird dahingehend geéndert, dass Anlagen
fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke im
Geltungsbereich unzuldssig sein sollen.

Anderung erfolgt

Weiterhin duRern wir unser Unverstandnis zu Aussagen im Umweltbericht, dass es bedauerlicherweise an ,,Fachgutachten
bezlglich der Larmimmissionen des 6stlich gelegenen Industriegebiets

und der StaatsstraRe S 81" gemangelt habe. Diese Aussage ist so nicht richtig, da speziell fur
unsereEnergieezeugungsanlagen eine ganze Reihe Fachgutachten vorliegen, Diese Larm-

Fachgutachten hatten einbezogen werden konnen und mussen.

Durch Global Foundries wurden vier Gutachten zur
Verflgung gestellt. Insbesondere die Gutachten hinsichtlich
der Abstdnde gem. KAS 18 wurden in die Planung
eingearbeitet.

Anderung erfolgt

Im Entwurf des B-Planes fiir Boxdorf ist unter Punkt 5.4.1.4 Abgrenzung des MaRes der Nutzung in-nerhalb von
Baugebieten, die Betriebsleiterwohnung fiir GE 2 ausgeschlossen. Wir bitten um Ergan-zung der Festsetzung des
Ausschlusses von Betriebsleiterwohnungen fiir die Gewerbegebiete GE 3 und GE 4. Durch die an unsere EVC1/EVC2
angrenzenden Gewerbeflachen kann es durch Betriebsleiterwoh-nungen zu néchtlich niedrigeren Immissionsrichtwerten
sowie naher festgesetzten Larm-Immission-sorten kommen. Bei Ausnutzung einer solchen Ansiedlungsméglichkeit sehen
wir unsere Anlage im Anspruch auf Bestandsschutz bzw. einer moglichen Erweiterung eingeschréankt bzw. behindert.

Die gutachterlich ermittelten Abstdnde nach KAS18 wurden
in die Planung aufgenommen und der Bereich, welcher fir
Betriebsleiterwohnungen unzulassig ist, dahingehend
erweitert. Der GroRteil des Achtungsabstandes liegt jedoch
auf Dresdner Flur bzw. auf Moritzburger Verkehrsflachen.
Betriebsleiterwohnung sind ausnahmesweise zuldssig, es
gelten jedoch die Larmgrenzwerte fir Gewerbegebiete.
Eine Unzuldssigkeit von Betriebsleiterwohnung nahezu im
gesamten Plangebiet, insbesondere bei bereits bebauten
Grundstiicken, wird daher nicht gesehen.

Anderung erfolgt

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

GLOBALFOUNDRIES Dresden benétigt fiir einen aktuell zu stellenden Genehmigungs-
antrag ein Gutachten (ber den angemessenen Abstand zwischen ihren beiden

Betriebsbereichen und benachbarten schutzbediirftigen Gebieten.

Das Gutachten soll den gesamten Standort umfassen und im Ergebnis den
angemessenen Abstand mdglicher schutzbedlrftiger Gebiete von der Betriebs-
bereichsgrenze bezogen auf die benachbarte Wohnbebauung angeben. Dabei ist zu
berlicksichtigen, dass das Unternehmen zurzeit noch zwei Betriebsbereiche bildet.

Grundlage sind aktuelle Daten zu vorhandenen relevanten Chemikalien, Stoffmengen,
Lager- und Einsatzorte sowie sicherheitsrelevante Anlagenteile. Der jeweilige
angemessene Abstand von der Betriebsbereichsgrenze soll zudem graphisch in einem
mafistabsgerechten Lageplan visualisiert werden.

Die GICON GmbH wurde mit der Erarbeitung des Gutachtens beauftragt.

2 Einleitung
Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) legt flir die Bebauungsplanung mit
seinem § 50 fest:

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flédchen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5
der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlie3lich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbed(irftige Gebiete, insbesondere Gffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
Gffentlich genutzte Gebéude, so weit wie méglich vermieden werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und
Zielwerte nicht lberschritten werden, ist bei der Abwégung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét als Belang zu
beriicksichtigen.

Die Kommission flir Anlagensicherheit (KAS) hat einen Leitfaden zur Umsetzung von
§ 50 BImSchG herausgegeben [1]. Mit diesem Leitfaden wird fir die Ermittlung von
Absténden eines Betriebsbereiches zu schitzenswerten Objekten empfohlen, eine
konkrete Einzelfallbetrachtung vorzunehmen, wenn die dazu erforderlichen Daten
vorhanden sind. Davon ausgehend werden dann Annahmen flr hypothetische Storfalle
getroffen sowie deren Auswirkungen berechnet und beschrieben.

Gutachlen Endfassung.doc
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Entsprechend Ziffer 2.1.2 dieses Leitfadens sind insbesondere folgende Gebiete,
Nutzungen und/oder Objekte als ,schutzbediirftig” i. S. d. § 50 Satz 1 BImSchG einzu-

stufen:

a) Baugebiete i. S. d. BauNVO, mit dauerhaftem Aufenthalt von Menschen, wie
Reine Wohngebiete (WR), Allgemeine Wohngebiete (WA), Besondere Wohn-
gebiete (WB), Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (Ml) und Kerngebiete (MK),
Sondergebiete (SO), sofern der Wohnanteil oder die Gffentliche Nutzung
uberwiegt, wie z. B. Campingplétze, Gebiete fiir grol3fldchigen Einzelhandel,
Messen, Schulen/Hochschulen, Kliniken.

b)  Gebdude oder Anlagen zum nicht nur dauerhaften Aufenthalt von Menschen
oder sensible Einrichtungen , wie

* Anlagen fiir soziale, kirchliche , kulturelle, sportliche und gesundheitliche
Zwecke, wie z.B. Schulen, Kindergérten, Altenheime, Krankenhduser

und

o OGffentlich genutzte Gebdude und Anlagen mit Publikumsverkehr, z. B.
Einkaufszentren, Hotels, Parkanlagen. Hierzu gehdren auch Verwaltungs-
gebéude, wenn diese nicht nur gelegentlich Besucher (z. B.
Geschéiftspartner) empfangen, die der Obhut der zu besuchenden Person in
der Weise zugeordnet sind, dass sie von dieser Person im Alarmierungsfall
hinsichtlich ihres richtigen Verhaltens angehalten werden kénnen.

c¢)  Wichtige Verkehrswege z.B. Autobahnen, Hauptverkehrsstra3en, ICE-Trassen.

Was wichtige Verkehrswege sind, hdngt letztendlich von deren Frequentierung
ab. Orientierungswerte zur Einstufung von Verkehrswegen finden sich in Ref. Nr.
B 18 der ,Fragen und Antworten zu Richtlinie 96/82/EG (Seveso-II-Richtlinie)".
Sie dienen als Orientierungshilfe zur Auslegung der Richtlinie zur Beherrschung
der Gefahren bei Unféllen mit geféhrlichen Stoffen. Sie sind jedoch nicht
verpflichtend und schlieRen eine andere verniinftige Auslegung nicht aus.

Nach Ref. Nr. B 18 in ,Fragen und Antworten zu Richtlinie 96/82/EG" [8], auf die in [1]
verwiesen wird, werden als ,wichtige Verkehrswege* angesehen:

- Autobahnen (zulassige Hochstgeschwindigkeit > 100 km/h) mit mehr als
200.000 PKW in 24 Stunden oder mehr als 7.000 PKW in der
verkehrsreichsten Stunde und

- andere Strallen (zuldssige Hochstgeschwindigkeit < 100 km/h) mit mehr als
100.000 PKW in 24 Stunden oder mehr als 4.000 PKW in der
verkehrsreichsten Stunde.

Schutzbediirftige Gebiete in der naheren Umgebung des Werksgeldandes von
GLOBALFOUNDRIES Dresden sind die Wohngebiete in Wilschdorf und Boxdorf. In
Wilschdorf befinden sich eine Schule und ein Kindergarten.
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Angaben zum Standort

Die Produktionsstatten fiir Mikroelektronik der Organisationen von GLOBALFOUNDRIES
befinden sich auf dem im Bebauungsplan Nr. 151, Dresden Wilschdorf Nr. 6, als
,Ansiedlung AMD" bezeichneten Baufeld, am nordwestlichen Rand von Dresden im
Ortsteil Wilschdorf. Das Gebiet ist als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Der Standort war vor der Bebauung durch GLOBALFOUNDRIES Natur-, Acker- und
Grinflache.
Die Flache betragt etwa 428.000 m% Das Grundstiick wird nérdlich durch einen ca.
100 m breiten Griinstreifen sidlich der S81 begrenzt. Im Westen bildet die Dresdner
Stadtgrenze des Ortsteils Wilschdorf die Grundstlicksgrenze.
Die slidliche Begrenzung bildet das Flurstiick 163/1 und gegen Osten die Bebauung von
Wilschdorf.
Wilschdorf selbst wird im Siden durch die Junge Heide, dem kleineren Teil der
Dresdener Heide, begrenzt.
Im Grundbuch sind folgende Flurstiicke als Eigentum von GLOBALFOUNDRIES
eingetragen:

121/6 GLOBALFOUNDRIES Dresden Module One LLC & Co. KG und

121/7 GLOBALFOUNDRIES Dresden Module Two LLC & Co. KG
Die nachste Wohnbebauung befindet sich in ca. 300 m Entfernung von der Grund-
stlicksgrenze in Ostlich bis stdlicher Richtung in Wilschdorf. Ca. 100 m in westlicher
Richtung befindet sich das Gewerbegebiet Boxdorf.
An der Grenze des Betriebsbereiches (Westseite) aulerhalb des Werksgelandes
werden zur Energieversorgung der beiden Fertigungsstatten zwei Blockheizkraftwerke
(BHKW) betrieben. Uber die Grenzen des Werksgeldndes hinaus verlaufen

Rohrleitungen flr den Transport von Kalt- und Warmwasser, Erdgas und Abwasser
sowie Kabel flr den Transport von elektrischem Strom.

Charakterisierung der gehandhabten Stoffe

Merkmale der gefahrlichen Stoffe

Die GLOBALFOUNDRIES Dresden Module One LLC & Co. KG und
GLOBALFOUNDRIES Dresden Module Two LLC & Co. KG handhaben in ihren

Betriebsbereichen in Dresden Roh- und Hilfsstoffe die gemafl [10] ... [12] folgende
Gefahrlichkeitsmerkmale aufweisen':

1

Da die Einordnung in die Stoffliste Anhang | der StorfallV sich noch an den Geféhrlichkeitsmerk-
malen der RL 67/548/EWG orientiert, wurden diese hier zur Charakterisierung verwendet.
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4.2

Gefahrenmerkmal Gefahrensymbol Nr. gemaR Anhang |,
Spalte 1 Storfallv

Sehr giftig T+ 1

Giftig T 2
Brandférdernd @) 3

Entzlndlich - 6
Leichtentziindlich F 7b
Hochentziindlich E+ 8
Umweltgefahrlich N 9a, 9b

Tabelle 1: Merkmale der bei GLOBALFOUNDRIES gehandhabten Stoffe

Das groite Gefahrdungspotenzial geht demnach im Hinblick auf die Toxizitat von den
sehr giftigen bzw. giftigen Stoffen und im Hinblick auf mégliche Brand- und Explosions-
gefahren von den hochentziindlichen leichtentziindlichen FlUssigkeiten und Gasen
aus.

Die Dampfe der hoch- und leichtentzliindlichen Flussigkeiten und Gase sowie
Gemische, in denen diese Flissigkeiten enthalten sind, kénnen mit Luft eine
geféhrliche, explosionsfahige Atmosphére (g. e. A.) bilden.

Beurteilung der Auswirkungen von Stérungen

Flr die Beurteilung der Auswirkungen von Storungen wurden von der Storfall-
kommission (SFK) in [2] und von deren Nachfolgegremium (Kommission fur Anlagen-
sicherheit - KAS) in [1] die ERPG-Werte? bzw. die AEGL-Werte® vorgeschlagen.

Bei den ERPG-Werten handelt es sich um generelle Referenzwerte. Sie wurden als
Richtlinie fir Planungs- und NotfallmaBnahmen entwickelt und nicht als Exposi-

tionsrichtwerte.

2 Emergency Response Planning Guideline Level: Beurteilungswert der American Industrial Hygiene
Association (AIHA): Der ERPG-2-Wert beschreibt ,die maximale luftgetragene Konzentration,
unterhalb derer angenommen wird, dass Individuen ihr eine Stunde lang ausgesetzt werden
kénnen, ohne dass ihnen irreversible oder andere gravierende Gesundheitseffekte widerfahren,
die ihre Fahigkeit beeintrachtigen kénnen, Schutzmaltnahmen zu ergreifen”.

®  Acute Exposure Guideline Level: Beurteilungswert der American Industrial Hygiene Association
(AIHA): AEGL-2 ist die luftgetragene Stoffkonzentration (ausgedriickt in ppm oder mg/m?), ab der
die allgemeine Bevolkerung irreversible oder andere schwerwiegende langandauernde
Schadigungen oder eingeschrankte Fluchtmdglichkeiten erleiden kann. Luftgetragene Stoff-
Konzentrationen unterhalb des AEGL-2-Wertes aber oberhalb des AEGL-1-Wertes représentieren
Expositionsschwellen, die splrbares Unwohlsein hervorrufen kénnen.

Gutachten Endfassung.doc

GLOBALFOUNDRIES Dresden

29.07.2014 Abstand gemal KAS 18 -7-




@ o GICON

GroBmann Ingenieur Consult GmbH

Die ERPG-Werte beziehen sich auf eine Expositionsdauer von einer Stunde. Als
wichtigster Wert wird nach [2] der ERPG-2-Wert angesehen. Dieser Wert wird auch in
[1] als mafigeblicher Beurteilungswert dargestellt.

Das AEGL-Konzept stellt eine Weiterentwicklung des ERPG-Konzepts dar. Es basiert
nach [2] ebenfalls auf dem Konzept der Schwellenwerte der Schadwirkung bei
unterschiedlichen Expositionszeiten. Im Gegensatz zu den ERPG-Werten, deren
Auswirkungen sich nur auf den betrieblichen Storfall richten und die ferner haupt-
sdchlich daflir gedacht sind, den Nachbarschaftsschutz zu gewéahrleisten, sind in das
AEGL-Konzept als Notfallkonzept alle betroffenen Personengruppen einbezogen. In [1]
wird die Verwendung des AEGL-2-Wertes flir die Einwirkzeit von 60 Minuten flir den
Fall empfohlen, dass keine ERPG-Werte vorliegen.

In Tabelle 2 sind - soweit vorhanden und veréffentlicht - die Daten der Stoffe darge-
stellt, die von der GLOBALFOUNDRIES Dresden Module One LLC & Co. KG und
GLOBALFOUNDRIES Dresden Module Two LLC & Co. KG in Dresden in Mengen
gehandhabt werden, die im Storungsfall Auswirkungen auf benachbarte Gebiete

haben kdénnen.

Stoff Nr. |Gefahren-| Lagerort | vorhan- ERPG-2 AEGL-2
‘:_'"h"" symbol | gauiTank d‘:“e K. Einwirkzeit 60 min
P enge | [ppm] | [mg/m?]
3
[kg] [ppm] | [mg/m?]
Ammoniak 2,9a T.N zw. BTF- 500 150 106,2 160 113,3
und FAB J
Geb. |
Gasversorg, 2.000 i
ungsraum E
Ammoniaklésung 9a N Tank FAB | 18.337 150 | 106,2 160 | 113,3
29 % ' Tank Anbau| 28.084
]Chemielager 26.687 | i
l I: stdl. FAB
Chemielager esled
; Annex
Flusssaure 49 % 1 " T+ Tank FAB 1.578 20 16,6 24 20
Container 232
Fasser 3.700
Chemie- | 15.000 ; |
lager
Flusssaure 5,1% 2 E Fasser FAB| ca. 8.800 | 20 16,6 24 20
! u. Anbau
| Chemie- 5.900
lager
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Stoff Nr. |Gefahren-| Lagerort | vorhan- ERPG-2 AEGL-2
I;nh.1l symbol Bau/Tank de;e max. Einwirkzeit 60 min
p. enge | [ppm] | [mg/m?]
m 3
[kal [ppm] | [mg/m?]
Fluorwasserstoff 1 T+ Mod. One 156 20 16,6 24 20
(gasférmig) Mod. Two 52
Stickstofftrifluorid <) @] Gasfarm 400 1.181 530 1.565
BTF 13.000
Mod. One 17.000
Distickstoffmonoxid 3 (@] Gasfarm 1.350 - - - -
Altlosemittel Sammeltank, 29.000
Lagerraum
GSD (General Sammeltank  28.200
Solvent Drain) Lagerraum | 25.910
Sauerstoff tiefkalt 34,3 @] Gasfarm 109.000 - =
Mod One
Ostseite 51.390
FAG Geb.
Gasfarm ca. 195.000
Mod Two
TMAH 25 % 2 T Chemie- 1.224 - - - -
(Tetramethylammo lager
niumhydroxid)
Wasserstoff tiefkalt| 38, 8 F+ Gasfarm - -
Mod. One 4.200
Mod. Two 4.200
Silan 8 F+ Gasfarm 380 - - 130 173,6
Mod. One
HFGD (HF/Glykol FAB 2.000
Gemisch) Mod. One
SHFD (H,SO4/HF- FAB 2.000
Gemisch) Mod. One
2-Propanol 7b F Losemittel-| 28.234 - - = -
lager Annex
Ethyllactat 6 - Chemie- 60.400 - - - -
lager FAB
Losemittel- | 2 x 37.000
lager Annex
R1D Losemittel- |  29.046
lager 26.687
RER650 Losemittel-| 33.694
lager Annex
Gutachten Endfassung.doc
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Stoff Nr. |Gefahren-| Lagerort | vorhan- ERPG-2 AEGL-2
Anh. || symbol Bau/Tank dene max. Einwirkzeit 60 min
Sp. 1 Menge |[ppm] | [mg/m?]
[kg] [ppm] | [mg/m’]
Chlor 20, 2, T,0,N Mod. One 780 3 8,8 2,0 59
290 Mod. Two | 416
Chlorwasserstoff 21:2 i B Mod. One 3.386 20 30,3 22 33,3
(verflissigtes Gas) Mod. Two 233
Methanol 2, 7b T,F Mod. Two 637 1.000| 1.332 | 2.100 2.798

Tabelle 2: Mengen der gehandhabten storfallrelevanten Stoffe [10 ... 12]
und Beurteilungswerte ERPG-2, AEGL-2 [3, 4]

5 Beurteilung der Auswirkungen von Stérungen
5.1 Grundlagen KAS-18
Der Leitfaden KAS-18 [1] enthalt Abstandsempfehlungen fiir die Planung

- ohne Detailkenntnisse (,Griine Wiese": Planungsfall, soweit die spatere
Nutzung noch nicht konkreter bekannt ist) und

- mit Detailkenntnissen.

Da die beiden Betriebsbereiche sowie andere Nutzungen im B-Plangebiet bereits
vorhanden sind, kann vorliegend die Beurteilung auf der Grundlage mit Detailkennt-
nissen vorgenommen werden.

Empfehlungen fiir Planungen im Umfeld von Betriebsbereichen mit Detailkenntnissen
sind in [1] unter Ziffer 3.2. gegeben. Dort ist u. a. aufgefuhrt:

» Der Verlust des gesamten Inventars, der Verlust der gré3ten
zusammenhéngenden Menge, Behélterbersten und der Abriss sehr grol3er
Rohrleitungen sind beim Land-use-planning nicht zu berticksichtigen, da sie bei
Einhaltung des Standes der Technik zu unwahrscheinlich sind.

* Bei Lagerung in Transportgebinden und Lagerung in Druckgefél3en ist mit der
Freisetzung des Inhalts eines Transportgebindes oder eines Druckgefélies
(z B. einer Gasflasche) zu rechen. Dabei ist bei DruckgefalRen der Abriss des
Ventils (LeckgréRe 80 mm?) und bei Transportgebinden mit Fiiissigkeit
(LeckgréRRe 490 mm?) die véllige Entleerung mit anschlieender
Lachenverdunstung zu unterstellen.

» Bei Prozessanlagen und bei Lageranlagen ist davon auszugehen, dass
Leckagen aus vorhandenen Rohrleitungen, Behéiltern, Sicherheitseinrichtungen

etc. auftreten kénnen ...
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» Die Szenarien sind je nach storfallrelevanter Eigenschaft der Stoffe fiir
Stofffreisetzungen, Brand oder Explosion getrennt zu betrachten. ...

- Als Beurteilungswerte sind die gleichen Werte heranzuziehen, die fir die
Herleitung der Achtungsabstdnde verwendet wurden. (ERPG-2-Wert /
1,6 kW/m? (fiir Wérmestrahlung) / 0,1 bar (fiir Explosionstiberdruck)).

In der zugehdrigen Funote (28) sind diese Ereignisse als ,Dennoch-Storfalle nach Nr.
9.2.6.2.3 der Vollzugshilfe zur Storfall-Verordnung des BMU (Hrsg.), Bonn 2004" [6]
bezeichnet.

5.2 Gefahren durch Stofffreisetzung
In den beiden Betriebsbereichen von GLOBALFOUNDRIES werden die giftigen Stoffe

Ammoniak,

Fluorwasserstoff (Flusssaure),
Chlor,

Chlorwasserstoff,

Methanol und
TMAH 25 %
gehandhabt.

Ammoniak, Chlor, Chorwasserstoff und Fluorwasserstoff werden als Gase in
Druckbehaltern gelagert.

Flusssdure, Methanol und TMAH-Losung kodnnen flissig freigesetzt werden und
verdunsten.

5.2.1 Freisetzung von Ammoniak

Ammoniak wird unter Druck in 500 kg-Fassern in Containern bzw. Lagerrdumen
gelagert. GemaR Ziff. 3.2 von [1] wird ein Ventilabriss eines Ammoniakfasses und die

Freisetzung des gesamten Inhalts unterstelit.

Lt. [13] werden in einem Ammoniakfass mit einem Rauminhalt von 950 | 475 kg
Ammoniak mit einem Dampfdruck von 8,59 bar (20 °C) gelagert. Die Freiset-
zungsmenge aus einem 80 mm? Leck betragt nach der Bernoulli Gleichung bei
Ausflussziffer 0,62 ca. 4,3 kg/s Die Freisetzungsdauer fir die Gesamtmenge betragt
ca. 110 s.
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Die Ermittlung der Immissionskonzentration in der Umgebung wurde unter Zugrunde-
legung des Rechenmodells nach VDI 3783 - Ausbreitung von storfallbedingten Freiset-
zungen / Sicherheitsanalysen - durchgefiihrt. Das Rechenmodell liefert erst ab
Entfernungen ab 100 m plausible Werte, so dass die im Nahbereich ermittelten
Konzentrationen Naherungswerte darstellen, die im Allgemeinen als ,lUberschatzend®
angesehen werden und damit konservativ sind.

Fir die Berechnung wurden weiterhin folgende Bedingungen zugrunde gelegt:

- Ausbreitungssituation mittlere

- Hoéhe der Emissionsquelle Om

- Hohe der Aufpunkte 2m

- Gelandetyp Ortschaft, kleiner Wald
- Hoéhe der Umgebungsbebauung 10 m

- Windgeschwindigkeit 3 m/s.

Die mit den 0.g Bedingungen berechneten Immissionskonzentrationen fur Ammoniak
in der Umgebung sind in der folgenden Tabelle 3 angegeben.

Abstand vom Konzentration
Emissionspunkt bei mittlerer Ausbreitung

(m] [mg/m?]
100 758

200 242

300 104

400 57,8

500 35,7

600 23,7

700 16,5

800 12,0

Mit dem Beurteilungsansatz des Leitfadens KAS-18 (mittlere Ausbreitung, Windge-
schwindigkeit > 1 m/s, ohne Inversion) wird der ERPG-2-Wert von 106,2 mg/m?* in
Entfernungen Gber 300 m nicht erreicht oder gar Gberschritten.
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5.2.2 Freisetzung von Chlor

Chlor wird in Druckgasflaschen mit einem Druck von 6,9 bar und maximal 30 kg
Flllmenge gehandhabt.

GemalR Ziff. 3.2 von [1] ist bei Lagerung in Druckgefafden mit der Freisetzung des
Inhalts eines DruckgefdfRes zu rechnen. Dabei ist bei Druckgefdfien der Abriss des
Ventils (LeckgrofRe 80 mm?) zu unterstellen.

Es wurde angenommen, dass es durch einen Unfall bei der Entladung der

Druckgasflaschen zu einem Unfall kommt und der gesamte Inhalt einer
Druckgasflasche innerhalb einer Minute in die Atmosphére freigesetzt wird.

Mit den gleichen Ausbreitungsbedingen, die unter Pkt. 5.2.1 angenommen wurden,
ergeben sich folgende Immissionskonzentrationen:

Abstand vom Konzentration

Emissionspunkt bei mittlerer Ausbreitung
[m] [mg/m?]
100 139
200 22,6
300 8,57
345 5,83
400 4,16
500 2,34
600 1,45
700 0,975
800 0,685
900 0,502
1000 0,380

Bei mittlerer Ausbreitungssituation (ohne Inversion), Windgeschwindigkeit 3 m/s, wird
der ERPG-2-Wert von 8,8 mg/m?® in Entfernungen Uber 300 m nicht erreicht oder gar
Uberschritten.
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5.2.3 Freisetzung von Stickstofftrifuorid
Stickstofftrifluorid wird in Trailern und Druckgasflaschen gehandhabt. Es wird
angenommen, dass bei der Anlieferung ein Flaschenblindel mit 16 Druckgasflaschen
durch einen Unfall beschadigt wird.
GemaR Ziff. 3.2 von [1] ist bei Lagerung in DruckgefaRen mit der Freisetzung des
Inhalts eines DruckgeféRes zu rechnen. Dabei ist bei Druckgeféalen der Abriss des
Ventils (LeckgroRe 80 mm?) zu unterstellen.

Es wurde angenommen, dass der gesamte Inhalt des Flaschenblindels von 352 kg
innerhalb von 2 Minuten in die Atmosphare freigesetzt wird.

Mit den gleichen Ausbreitungsbedingen, die unter Pkt. 5.2.1 angenommen wurden,
ergeben sich folgende Immissionskonzentrationen:

Abstand vom Konzentration
Emissionspunkt bei mittlerer Ausbreitung
[m] [mg/m?]
100 2.000
120 1.100
150 532
200 208
300 82,9
400 41,0
500 24,4
600 15,8
700 10,8
800 7.73
900 5,73
1000 4,38

Bei mittlerer Ausbreitungssituation (ohne Inversion), Windgeschwindigkeit 3 m/s, wird
der ERPG-2-Wert von 1.181 mg/m?® in Entfernungen tber ca. 120 m nicht erreicht oder

gar uberschritten.
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5.2.4 Freisetzung von Chlorwasserstoff

Chlorwasserstoff wird in Druckgasflaschen mit einem Druck von 42,3 bar und maximal
37 kg Fulllmenge gehandhabt.

Gemaf Ziff. 3.2 von [1] ist bei Lagerung in Druckgeféfien mit der Freisetzung des
Inhalts eines DruckgeféRes zu rechnen. Dabei ist bei Druckgeféfien der Abriss des
Ventils (Leckgréfle 80 mm?) zu unterstellen.

Es wurde angenommen, dass der gesamte Inhalt von 37 kg des verfllssigten

Chlorwasserstoffs durch einen Unfall bei der Entladung aus der Druckgasflasche
innerhalb einer Minute auslauft und innerhalb weiterer 4 Minuten vollstédndig verdampft.

Mit den gleichen Ausbreitungsbedingen, die unter Pkt. 5.2.1 angenommen wurden,
ergeben sich folgende Immissionskonzentrationen:

Abstand vom Konzentration
Emissionspunkt bei mittlerer Ausbreitung

[m] [mg/m?]
100 40,1

110 27,4

180 7,96

200 7,06

300 2,97

400 1,73

500 1,14

600 0,886
700 0,644
800 0,483
900 0,371
1000 0,300

Bei mittlerer Ausbreitungssituation (ohne Inversion), Windgeschwindigkeit 3 m/s, wird
der ERPG-2-Wert von 30,3 mg/m? in Entfernungen tber 110 m nicht erreicht oder gar

Uberschritten.
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5.2.5 Freisetzung von Fluorwasserstoff (Flusssaure)

5.2.5.1 Freisetzung von Flusssédure aus 200 | Fassern

49 % ige Flusssdure wird in Fassern mit 200 Litern Inhalt angeliefert. Es wird
angenommen, dass ein Fass bei der Anlieferung beschadigt wird, der gesamte Inhalt

auslauft und aus der sich bildenden Lache verdunstet.

Gemal [14] betragt die Lachenhdhe auf einer Betonfldche ca. 5 mm. 200 | Flusssaure

bilden somit eine Lachenflache von ca. 40 m?.
Folgende Annahmen wurden getroffen:

- Lachenflache 40 m?

- Produkttemperatur 20 °C

- Umgebungstemperatur 20 °C

- Windgeschwindigkeit (v) 3 mls

- Verdunstungszeit 0,5 h, anschlielend stérfallbegrenzende
MaRnahmen, z. B. Abdecken der Lache,

Aufnahme der Flussigkeit

Nach BROTZ [5, 6] berechnet sich die Obergrenze fiir den Verdunstungsmassen-

strom:

m =AxkxppxM/ (22,4 x py)
m = Verdunstungsmassenstrom in kg/h

A = Lachenflache (gemaf [14]) 40 m?

k = Stoffibergangskoeffizient 26,5 m/h (bei Windgeschwindigkeit 3 m/s)

pp = Dampfdruck der Flissigkeit 0,017 bar bei 20°C (gemal [15])

pu = Umgebungsdruck 1 bar
M = Molmasse 20,01 kg/kmol

Daraus errechnet sich ein Verdunstungsmassenstrom 72 aus der Lache wie folgt:

m = 16,1 kg/h = 4,47 g/s bei Windgeschwindigkeit 3 m/s

Mit den gleichen Ausbreitungsbedingen, die unter Pkt. 5.2.1 angenommen wurden,

ergeben sich folgende Immissionskonzentrationen:
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Abstand vom Konzentration
Emissionspunkt bei mittlerer Ausbreitung

[m] [mg/m?]
100 0,645

200 0,192

300 0,0943

400 0,0570

500 0,0386

600 0,0283

700 0,0216

800 0,0170

900 0,0138
1000 0,0115

Bei mittlerer Ausbreitungssituation (ohne Inversion), Windgeschwindigkeit 3 m/s, wird
der ERPG-2-Wert von 16,6 mg/m?® in Entfernungen Uber 100 m nicht erreicht oder gar
Uberschritten.

5.2.5.2 Freisetzung von Fluorwasserstoff aus Druckgasflaschen
Gasformiger Fluorwasserstoff wird in Druckgasflaschen mit 16,5 kg Inhalt angeliefert.

Gemalf Ziff. 3.2 von [1] ist bei Lagerung in Druckgefalen mit der Freisetzung des
Inhalts eines Druckgeféfes zu rechnen. Dabei ist bei Druckgefalten der Abriss des
Ventils (Leckgrofie 80 mm?) zu unterstellen.

Es wurde angenommen, dass der gesamte Inhalt von 16,5 kg des gasformigen
Fluorwasserstoffs durch einen Unfall bei der Entladung aus der Druckgasflasche
innerhalb einer Minute freigesetzt wird.

Mit den gleichen Ausbreitungsbedingen, die unter Pkt. 5.2.1 angenommen wurden,
ergeben sich folgende Immissionskonzentrationen:
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Abstand vom Konzentration
Emissionspunkt bei mittlerer Ausbreitung
[m] [mg/m?]
100 42,7
160 15,8
200 9,81
300 3,97
400 2,00
500 1,15
600 0,731
700 0,495
800 0,352
900 0,259
1000 0,198

Bei mittlerer Ausbreitungssituation (ohne Inversion), Windgeschwindigkeit 3 m/s, wird
der ERPG-2-Wert von 16,6 mg/m? in Entfernungen tber 160 m nicht erreicht oder gar
Uberschritten.

5.2.6 Freisetzung von Methanol

Methanol wird in Kleingebinden und Fassern mit maximal 200 Litern Inhalt
gehandhabt. Es wird angenommen, dass ein Fass bei der Anlieferung beschadigt wird,
der gesamte Inhalt auslauft und aus der sich bildenden Lache verdunstet.

GemaR [14] betragt die Lachenhdhe auf einer Betonflache ca. 5 mm. 200 | Methanol
bilden somit eine Lachenflache von ca. 40 m2

Folgende Annahmen wurden getroffen:
- Lachenfldche (gemaR [14]) 40 m?
- Produkttemperatur 20 °C
- Umgebungstemperatur 20 °C
- Windgeschwindigkeit (v) 3m/s

- Verdunstungszeit 0,5 h, anschlieRend stdrfallbegrenzende
MaRnahmen, z. B. Abdecken der Lache,
Aufnahme der Flissigkeit
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Nach BROTZ [5, 6] berechnet sich die Obergrenze fiir den Verdunstungsmassen-
strom:

m =AxkxppXxM/ (22,4 x py)

m = Verdunstungsmassenstrom in kg/h

A = Lachenflache 40 m?

k = Stofflibergangskoeffizient 26,5 m/h (bei Windgeschwindigkeit 3 m/s)

po = Dampfdruck der Flissigkeit 0,129 bar bei 20°C

pu = Umgebungsdruck 1 bar

M = Molmasse 32,04 kg/kmol

Daraus errechnet sich ein Verdunstungsmassenstrom 72 aus der Lache wie folgt:

m = 1958 kg/h = 54,4 g/s bei Windgeschwindigkeit 3 m/s

Die Verdunstungszeit wurde mit 1.800 s angenommen.

Mit den gleichen Ausbreitungsbedingen, die unter Pkt. 5.2.1 angenommen wurden,
ergeben sich folgende Immissionskonzentrationen:

Abstand vom Konzentration
Emissionspunkt bei mittlerer Ausbreitung

[m] [mg/m?]
100 7,85

200 2,34

300 1,15

400 0,694

500 0,470

600 0,344

700 0,262

800 0,207

900 0,169
1000 0,279

Bei mittlerer Ausbreitungssituation (ohne Inversion), Windgeschwindigkeit 3 m/s, wird
der ERPG-2-Wert von 1.000 mg/m? in Entfernungen lber 100 m nicht erreicht oder gar

Uberschritten.
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Das Szenarium der Freisetzung von Methanol ist auch Grundlage der Auswirkungs-
betrachtung fiir einen Brand, vgl. bitte Pkt. 5.3.

5.2.7 Freisetzung von TMAH-LGsung

Fiir TMAH (Tetramethylammoniumhydroxid) liegen keinen ERPG- und AEGL-Werte
vor. Auf eine Ausbreitungsbetrachtung wird deshalb verzichtet.

5.3 Brandgefahrdung

Eine Brandgefahr besteht durch die brennbaren fliissigen Stoffe Methanol, 2-Propanol
und Ethyllactat sowie durch brennbaren Gase Wasserstoff und Silan (unter Druck
verflissigt). Bei deren Freisetzung kénnte es im Auffangraum bzw. an der Leckage-
stelle zu einem ortlich begrenzten Brand kommen.

Hierzu ist in Anhang 1, Nr. 2.3a des Leitfadens KAS-18 Folgendes ausgeflhrt:

,Die Erfahrung zeigt, dass bei Brdnden toxische Effekte durch die Brandgase
fiir die Bauleitplanung i. d. R. vernachléssigbar sind."

Somit lasst sich schlussfolgern, dass Achtungsabstande auf der Grundlage toxischer
Wirkungen fiir angenommene Brandereignisse in den Betriebsbereichen von GLO-
BALFOUNDRIES Dresden nicht festzulegen sind. Die nachfolgende Betrachtung
bezieht sich auf die Beurteilung der Warmestrahlung bei einem Brand.

Methanol wird in Kleingebinden und Féassern mit maximal 200 Litern Inhalt gehand-
habt, wahrend die Ubrigen Flissigkeiten nur in kleineren Mengen gehandhabt werden.
Im Sinne einer konservativen Betrachtung wird angenommen, dass ein Fass bei der
Anlieferung beschadigt wird, sein gesamter Inhalt auslauft und die sich bildende Lache

in Brand gerat.

Gemal [14] betragt die Lachenhthe auf einer Betonflache ca. 5 mm. 200 | Methanol
bilden somit eine Lachenflache von ca. 40 m? (Aquivalentdurchmesser ca. 7 m).

FUr die Ermittlung der von Branden in deren Umgebung verursachten Warmestrahlung
wurde das dafiir allgemein anerkannte Programm 8FeuEx in der Version 4.0, Revision
Januar 2014 [16] genutzt.

Mit diesem Programm k&nnen fiir den vorliegenden Anwendungsfall unter Bertick-
sichtigung des brennenden Stoffes Aussagen Uber den maximalen Warmestrom am
Flammenrand sowie die Warmestrahlungsbelastungen in vorzugebenden Abstanden
zum betreffenden Brandobjekt ermittelt werden.

Abh&ngig vom zu betrachtenden Stoff werden durch das Programm unterschiedliche
Berechnungsalgorithmen fir stark rufende Flammen (z. B. bei Branden von Benzin,
Berechnung nach Prof. Schénbucher) und fir nicht rufende bzw. rufarm verbren-
nende Stoffe (z. B. Aceton, Ethanol, Berechnung nach Stefan-Boltzmann) ausgewahit

und angewendet.
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5.4

Die zur Berechnung der Warmestrahlungsbelastung herangezogenen Algorithmen
weisen eine Vielzahl von Einflussfaktoren auf, die die Berechnungsergebnisse in
unterschiedlicher Art und Weise beeinflussen.

Die wesentlichsten stoffspezifischen Kennwerte von brennbaren Flissigkeiten, die
Einfluss auf die im Brandfall entstehende Warmestrahlungsbelastung besitzen, sind:

- Unterer Heizwert,

- Verdampfungsenthalpie,

-  Spezifische Warmekapazitat,

- Siedetemperatur,

- Molare Masse und

- Dichte bei Umgebungstemperatur.

Fir die Durchfiihrung der Warmestrahlungsberechnung von Aceton wurden folgende,
vom Programm vorgeschlagene, Werte verwendet:

- Unterer Heizwert 22.683 kJ/kg

- Verdampfungsenthalpie 1.101 kJ/kg

- Spezifische Warmekapazitat 2,88 kJ/(kgK)
- Siedetemperatur 64,7 °C

- Molare Masse 32,04 kg/kmol
- Dichte bei Umgebungstemperatur 751 kg/m?

In [1] ist der Wert von 1,6 kW/m? als Immissionstoleranzwert flr die Warmestrahlung
als Grenze des Beginns nachteiliger Wirkungen fiir den Menschen benannt.

Der Immissionstoleranzwert fiir die Warmestrahlung von 1,6 kW/m? wird im
betrachteten Szenarium ab einer Entfernung von ca. 17 m unterschritten.

Innerhalb dieser Entfernung befinden sich keine schutzbedirftigen Objekte.

Explosionsgefahrdung
Eine Explosionsgeféhrdung ist als gegeben anzusehen, wenn Wasserstoff, Silan und
Dampfe brennbarer Losemittel im Gemisch mit Luft eine g. e. A. bilden.

Wasserstoff ist sehr viel leichter als Luft. Ausgetretener Wasserstoff steigt nach oben.
Eine Zlindung ist sehr unwahrscheinlich.

Silan wird in der Gasfarm von Modul One in 2 Flaschenbtindeln mit je maximal 190 kg
gelagert. Es wird angenommen, dass Silan durch eine Leckage an der Anschlussstelle
in die Umgebung entweicht.
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Da Silan selbstentzlindlich ist, entzlindet es sich an der Austrittsstelle und verbrennt.
Damit kommt es nicht zur Bildung einer geféhrlichen explosionsfahigen Atmosphére

(g.e. A)

Die gehandhabten brennbaren Ldsemittel, die mit Luft eine g. e. A. bilden kénnen,
werden innerhalb von Gebauden gelagert. Auf Grund des durch die genannten
Stoffeigenschaften bestimmten Gefahrenpotenzials besteht ein sehr detailliertes
gesetzliches und berufsgenossenschaftliches Regelwerk (u. a. Geréte- und
Produktsicherheitsgesetz und seine Verordnungen, Betriebssicherheitsverordnung,
VAWS). Es rdumt dem Betreiber solcher Anlagen nur in sehr begrenztem Umfang
Ermessensspielraum in Bezug auf die anzuwendenden SchutzmaRnahmen ein. Eine
Explosion in diesen R&umen ware nur durch einen Dennoch-Storfall denkbar.
Derartige Storfélle sind aber im Rahmen der Abstandsbetrachtung nach KAS 18 nicht

zu berlcksichtigen.

Methanol wird in Kleingebinden und Fassern mit maximal 200 Litern Inhalt
gehandhabt. Es wird angenommen, dass ein Fass bei der Anlieferung beschadigt wird,
der gesamte Inhalt auslauft und eine Lache bildet.

Gemal [14] betragt die Lachenhdhe auf einer Betonflache ca. 5 mm. 200 | Methanol
bilden somit eine Lachenfldche von ca. 40 m? (Aquivalentdurchmesser ca. 7 m).

Durch Verdampfen von Methanol bildet sich eine geféhrliche explosionsfahige
Atmosphare (g. e. A.), die durch eine Ziindquelle zur Explosion gebracht wird.

Fur die Ermittlung der Explosionsauswirkungen wurde das dafur allgemein anerkannte
Programm 8FeuEx in der Version 4.0, Revision Januar 2014 [16] genutzt.

Fir die Explosionsdruckberechnung bei diesem Ereignis wurde das Programmmodul
zur Berechnung von Explosionsauswirkungen im Freien von Pfértner benutzt. Dieses
Programmteil rechnet die Explosionswirkung einer Gaswolke im Freiraum.

Fur die Berechnung von Explosionen einer Methanolgaswolke wurden folgende, im
Programm angegebene, Parameter benutzt:

- laminare, relative Flammengeschwindigkeit: 0,5 m/s

- Temperatur des Brennstoffes 20 °C

- Molekulargewicht des Brennstoffes 32,04 kg/Mol
- Flammentemperatur 1323 °C

- Schallgeschwindigkeit im Gemisch 345 m/s

- Gaskonzentration in der Wolke 12,29 %

- Explosionsfahiger Wolkenanteil 30 %

- Gasaustritt bodennah mit Bildung einer halbkugelférmigen Gaswolke
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Als mittlerer Beurteilungswert ist in [1] ein Spitzendruck von 0,1 bar angegeben. Dieser
Wert wird in einer Entfernung von ca. 32 m unterschritten. Die Auswirkungen der
betrachteten Explosion beschranken sich auf das Werksgelédnde.

6 Schutzbediirftigkeit von Objekten/Gebieten
Entsprechend dem Zitat unter Pkt. 2 der vorliegenden Ausarbeitung sind als
,Schutzbedirftige Gebiete" auRer solchen, die ausschlieBlich oder (iberwiegend dem
Wohnen dienen, insbesondere zu verstehen:

- Offentlich genutzte Gebiete,
- wichtige Verkehrswege,
- Freizeitgebiete,

- unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und

- offentlich genutzte Gebaude.

Schutzbedlrftige Gebiete in der ndheren Umgebung des Werksgeldndes von
GLOBALFOUNDRIES Dresden sind die Wohngebiete in Wilschdorf und Boxdorf. In
Wilschdorf befinden sich auch eine Schule und ein Kindergarten. Die genannten
Objekte befinden sich aufierhalb der hier ermittelten gefahrdeten Bereiche.

7 Zusammenfassung
Das vorliegende Gutachten wurde im Zuge der Erarbeitung eines Genehmigungs-
antrages erarbeitet, um eventuelle Gefahren, die durch die Betriebsbereiche der
GLOBALFOUNDRIES Dresden Module One LLC & Co. KG und Module Two LLC &
Co. KG im Havariefall hervorgerufen werden konnten, abzuschéatzen. Ziel des
Gutachtens ist es, zu kldren, inwieweit und unter welchen Bedingungen eine Nutzung
der Grundstiicke in der Umgebung mdglich ist.

Unter Berilcksichtigung der bei GLOBALFOUNDRIES Dresden gelagerten und
gehandhabten Stoffe sowie deren Eigenschaften und unter Beachtung des
Gefahrenpotenzials wurden Aussagen zur Gefdhrdung durch die Ausbreitung von
Gefahrstoffen lber den Luftpfad abgeleitet. Aus den durchgefiihrten Ausbreitungs-
betrachtungen ergeben sich aus sicherheitstechnischer Sicht folgende Haupt-

aussagen:
- Von den Betriebsbereichen der GLOBALFOUNDRIES Dresden gehen fiir
Entfernungen bis zu 300 m Geféhrdungen durch toxische Gase oder
Dampfe aus.
- Eine Brand- und Explosionsgefahr mit gefahrlichen Auswirkungen auf die
Umgebung kann flir den betrachteten Bereich (Abstand bis ca. 1.000 m)
vernunftigerweise ausgeschlossen werden.
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Im Ergebnis der durchgefiihrten Betrachtungen, die sich an den Empfehlungen
des Leitfadens KAS-18 [1] orientieren, wird festgestellt, dass sich fiir die
Betriebsbereiche der GLOBALFOUNDRIES Dresden Gefahrdungen bis zu einer
max. Entfernung von ca. 300 m herleiten lassen, die Einschrankungen beziiglich
der Bebauung und Nutzung (Schutzbediirftige Gebiete) erforderlich machen.

Die vorhandenen schutzbediirftigen Gebiete (Wohnbebauung, Schule, Kinder-
garten) liegen auBerhalb der gefdhrdeten Bereiche.

alf Woiwode Joachim Lehmann
chverstandiger nach § 29a BImSchG
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1 Anlass und Zweck des Vorhabens

Die GLOBALFOUNDRIES Dresden Module One LLC & Co. KG (nachfolgend: GLOBAL-
FOUNDRIES) hat die GICON GmbH damit beauftragt, Ausbreitungsbetrachtungen zur
Bestimmung angemessener Abstande auf der Grundlage des Leitfadens KAS-18 [1] fUr die
Freisetzung von Chlorwasserstoff und eines Phosphin/Wasserstoff-Gemisches durch-
zufihren. Dazu werden auf der Grundlage eines Sachverstandigengutachtens zu
angemessenen Absténden [2] zwei Szenarien erganzt.

Die Neubetrachtung der Chlorwasserstofffreisetzung wird maBgeblich notwendig durch die
Verwendung gréBerer Transportbehaltnisse fir diesen Stoff am Standort. Die Handhabung
eines Phoshin/Wasserstoff-Gemisches stellt eine Erweiterung des vorliegenden
Stoffspektrums dar. Die sich aus der Neubetrachtung ergebenden Veranderungen
gegentber dem Gutachten [2] werden in Kapitel 5 zusammengefasst dargestellt.

2 Einleitung
Der Leitfaden KAS-18 [1] enthalt Abstandsempfehlungen fiir die Planung

- ohne Detailkenntnisse (,Griine Wiese": Planungsfall, soweit die spatere Nutzung
noch nicht konkreter bekannt ist) und

- mit Detailkenntnissen.

Da der Betriebsbereich sowie andere Nutzungen im B-Plangebiet bereits vorhanden sind,
kann vorliegend die Beurteilung auf der Grundlage mit Detailkenntnissen vorgenommen
werden.

Empfehlungen fir Planungen im Umfeld von Betriebsbereichen mit Detailkenntnissen sind
in [1] unter Ziffer 3.2. gegeben. Dort ist u. a. aufgefthrt:

e Der Verlust des gesamten Inventars, der Verlust der gré3ten zusammenhédngen-
den Menge, Behélterbersten und der Abriss sehr groBer Rohrleitungen sind beim
Land-use-planning nicht zu berticksichtigen, da sie bei Einhaltung des Standes der
Technik zu unwahrscheinlich sind.

e Bei Lagerung in Transportgebinden und Lagerung in DruckgeféBen ist mit der
Freisetzung des Inhalts eines Transportgebindes oder eines DruckgeféiBes (z B.
einer Gasflasche) zu rechen. Dabei ist bei DruckgefédiBen der Abriss des Ventils
(LeckgréBe 80 mm?) und bei Transportgebinden mit Flissigkeit (LeckgréBe 490
mm?) die véllige Entleerung mit anschlieBender Lachenverdunstung zu
unterstellen.

e Bei Prozessanlagen und bei Lageranlagen ist davon auszugehen, dass Leckagen
aus vorhandenen Rohrleitungen, Behéltern, Sicherheitseinrichtungen etc. auftreten
kénnen ...

Ausbreitungsbetrachtungen
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e Die Szenarien sind je nach stérfallrelevanter Eigenschaft der Stoffe fiir
Stofffreisetzungen, Brand oder Explosion getrennt zu betrachten. ...

- Als Beurteilungswerte sind die gleichen Werte heranzuziehen, die fiir die
Herleitung der Achtungsabstdnde verwendet wurden. (ERPG-2-Wert /
1,6 kW/m? (far Wéarmestrahlung) / 0,1 bar (fir Explosionstberdruck)).

In der zugehérigen FuBnote ,28“ sind diese Ereignisse als ,Dennoch-Stérfalle nach Nr.
9.2.6.2.3 der Vollzugshilfe zur Stérfall-Verordnung des BMU (Hrsg.), Bonn 2004“ [3]
bezeichnet.

3 Freisetzung von Chlorwasserstoff

Bei Austritt von druckverflissigten Gasen aus Behaltern sind thermodynamische Effekte zu
bertcksichtigen, die wie folgt beschrieben werden:

Entsprechend [4] vollzieht sich der Vorgang des Ausstrdmens von druckverflissigtem Gas
wie folgt: Das Ausstromen eines druckverflissigten Gases fihrt dazu, dass ein Teil der sich
nun in einem starken thermodynamischen Ungleichgewicht befindenden, austretenden
FlUssigkeit schlagartig verdampft.

Das flissige Gas liegt im Moment der Entspannung auf Umgebungsdruck in einer
Temperatur vor (Umgebungstemperatur), die weit tber der zu diesem Druck gehérenden
Siedetemperatur liegt, und es versucht deshalb, die den vorliegenden
Umgebungsbedingungen entsprechende Gasphase zu erreichen.

Die flr die sogenannte Spontanverdampfung (,Flash-Verdampfung®) benétigte
Verdampfungsenergie beziehen die Molekile aus dem Warmeinhalt der Flissigphase und
nicht aus der Umgebung, da sich der Vorgang zu schnell vollzieht. Es handelt sich also um
einen adiabatischen Prozess, in dessen Verlauf sich der nicht flash-verdampfende Anteil
auf Siede- bzw. Kondensationstemperatur abklhlt und ausregnet, um dort eine
Flussigkeitslache zu bilden, aus der schlieBlich die FlUssigkeit verdunstet. Entsprechend
des KAS-18 Leitfaden Anhang 3 Nr. 1.1.2. wird der Flash-Anteil bertcksichtigt.

Die im Anhang A1 aufgestellten Gleichungen bilden die Basis des fir die Ermittlung der
sicherheitsrelevanten Abstédnde verwendeten Rechenprogramms ProNuSs sowie deren
Randbedingungen.

Chlorwasserstoff soll nunmehr am Standort Dresden in Fassern mit einem Gesamtinhalt
von 670 kg und einem Druck von 42,3 bar druckverflissigt gehandhabt werden.

Gemap Ziff. 3.2 von [1] ist bei Lagerung in DruckgefaBen mit der vollstandigen Freisetzung
des Inhalts eines DruckgefaBes zu rechnen. Es wird angenommen, dass die
wahrscheinlichste Ursache hierfir der Abriss eines Ventils ist.

Ausbreitungsbetrachtungen
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Bei der GLOBALFOUNDRIES Dresden kommen an den betreffenden HCL-Behaltern
Ventile vom Hersteller ROTAREX (CEODEUX) zum Einsatz. Das verwendete
Hochdruckventil vom Typ D 350 besitzt einen inneren Durchmesser von 4 mm. Die
maximale LeckgroBe im Falle eines Ventilabrisses betragt somit ca. 13 mm?2,

Es wird angenommen und abgeschéatzt, dass der gesamte Inhalt von 670 kg des
verflissigten Chlorwasserstoffs durch einen Unfall bei der Entladung aus dem Fass
innerhalb von ca. 20 Minuten (siehe folgende Berechnungen) austritt.

Relevante Stoffdaten von Chlorwasserstoff [8]

Dampfdruck bei 20 °C: 42,6 bar (a)
Siedepunkt: -85 °C
Flussigkeitsdichte bei 20 °C: 821 kg/m?®
Temperatur: 293,15 K
Verdampfungsenthalpie: 269,83 kJ/kg
ERPG-2 Wert: 20 ppm

Berechnungen

Die Berechnungen zur Ausdehnung der toxischen Auswirkung wurden mit dem Programm
ProNuSs, Version 9 durchgefihrt.

Der Freisetzungsmassenstrom aus einem 13 mm? Leck betragt nach Ausflussgleichung
KAS-18 (Gleichung siehe Anhang A1) bei der Ausflussziffer 0,62 ca. 0,57 kg/s.

Die Freisetzungsdauer fir die Gesamtmenge Chlorwasserstoff betrdgt somit unter
Annahme des konstanten Ausgangsdrucks 1198 s.

Der Flashanteil (Gleichung siehe Anhang A1) betragt ca. 0,24 kg/s, d. h., in 1.190 s verdampfen
spontan 283 kg.

Fur die Lachenbildung verbleibt ein Massenstrom von 0,33 kg/s, somit strémen 388 kg in die
Lache.

Eine instationdre Lachenverdunstung wird nach Mackay / Matsugu entsprechend [1] mit
konstanter Lachentemperatur (-85 °C) berechnet.

Das folgende Diagramm zeigt den Lachenradius vom Beginn an der Freisetzung bis zur
Verdampfung nach 1.800 Sekunden.

Ausbreitungsbetrachtungen
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Abbildung 1: Entwicklung des Lachenradius von Chlorwasserstoff

Bestimmung der Immissionskonzentration

Die Ermittlung der Immissionskonzentration in der Umgebung wurde unter Zugrundelegung
des Rechenmodells nach VDI 3783 Blatt 2 in Koppelung mit Blatt 1 [5], [6] entsprechend
KAS-18 durchgeflihrt.

Das Rechenmodell liefert erst ab Entfernungen ab 100 m plausible Werte, so dass die im
Nahbereich ermittelten Konzentrationen Naherungswerte darstellen, die im Allgemeinen als
,<uberschatzend“ angesehen werden und damit ebenfalls konservativ sind. Aufgrund des
druckverflissigten Gases wird die Berechnung nach VDI Blatt 2 (Bildung einer Schwer-
gaswolke) durchgeflhrt. Folgende Parameter werden dabei berticksichtigt:

Form der Freisetzung: unter Druck verflissigt

Ausbreitungsgebiet XXIV: gleichférmige Bebauung Typ 6

Ausbreitungsbetrachtungen
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Far die Berechnung wurden weiterhin folgende Bedingungen zugrunde gelegt, die auf den

Vorgaben von [1] beruhen (Kennzeichnung mit *):

Eingabeparameter des Modells geman [1]

Ausbreitungssituation* mittlere

Hbhe der Emissionsquelle 0Om

Hoher der Aufpunkte 2m

Bodenrauhigkeit sehrrau (z0 = 1,2 m)

Héhe der Umgebungsbebauung 10 m
Windgeschwindigkeit* 3 m/s
Umgebungstemperatur* 20 °C

Ergebnisse
Freisetzung von Chlorwasserstoff entsprechend zeitlichem Massenstrom
Freisetzungsdauer [s]: 1798
Freisetzungshohe [m]: 0
Windgeschwindigkeit bei mittlerer Ausbreitungssituation [m/s]: 3
Bebauungshohe [m}: 10
— mittlere Ausbreitungssituation

1000000
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10000

1000

Konzentration [ppm]

100
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=
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Abbildung 2: Chlorwasserstoffkonzentration in Abhangigkeit von der Entfernung

Ausbreitungsbetrachtungen
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Bei mittlerer Ausbreitungssituation (ohne Inversion), Windgeschwindigkeit 3 m/s, wird der
ERPG-2-Wert von 20 ppm in einer Entfernung ab ca. 205 m nicht erreicht oder gar
Uberschritten (siehe auch Anhang A 2).

4 Freisetzung eines Stoffgemisches mit 15 Vol.-% Phosphin in Wasserstoff

Das Stoffgemisch aus 15 Vol.-% Phosphin (Phosphorwasserstoff) in Wasserstoff wird in
Druckgasflaschen (50 Liter) gehandhabt. Es wird angenommen, dass bei der Anlieferung
eine Flasche durch einen Unfall beschadigt wird.

Geman Ziff. 3.2 von [1] ist bei der Lagerung in DruckgefédBen mit der vollstdndigen
Freisetzung des Inhalts eines DruckgefaBes zu rechnen. Dabei ist bei DruckgefaBen der
Abriss des Ventils (LeckgréBe 80 mm?2) zu unterstellen.

Relevante Stoffdaten des Gemisches

Gesamtmasse Stoffgemisch: 2,1 kg

Behalterlberdruck: 150 bar
Dichte Gasgemisch: 44,54 kg/m?®
ERPG-2 Wert: 0,5 ppm (Phosphin)

Berechnungen

Die Berechnungen zur Ausdehnung der toxischen Auswirkung wurden mit dem Programm
ProNuSs, Version 9 durchgefihrt.

Es wird abgeschatzt, dass der gesamte Inhalt der Druckgasflasche von 2,1 kg innerhalb
von 2,6 Sekunden durch einen Massenstrom von 0,861 kg/s gasférmig in die Atmosphare
freigesetzt wird (Leckflache 80 mm?2, Ausflussziffer 0,62).

Bestimmung der Immissionskonzentration

Die Ermittlung der Immissionskonzentration in der Umgebung wurde unter Zugrundelegung
des Rechenmodells nach VDI 3783 - Ausbreitung von storfalloedingten Freisetzungen/
Sicherheitsanalyse - entsprechend KAS-18 Leitfaden [1] durchgefiihrt. Das Rechenmodell
liefert erst ab Entfernungen ab 100 m plausible Werte, so dass die im Nahbereich
ermittelten Konzentrationen Naherungswerte darstellen, die im Allgemeinen als
,<aberschatzend“ angesehen werden und damit ebenfalls konservativ sind.

Fdr die Berechnung wurden weiterhin folgende Bedingungen zugrunde gelegt, die auf den
Vorgaben von [1] beruhen (Kennzeichnung mit *):

Ausbreitungsbetrachtungen
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Eingabeparameter des Modells geman [1]

Ausbreitungssituation* mittlere

Hbhe der Emissionsquelle 0Om

Hoher der Aufpunkte 2m

Bodenrauhigkeit sehrrau (z0 = 1,2 m)

Hohe der Umgebungsbebauung 10 m
Windgeschwindigkeit* 3 m/s
Umgebungstemperatur* 20 °C

Ergebnisse

Freisetzung von 15 Vol% Phosphorwasserstoff in Wasserstoff
Freisetzungsdauer [s]: 3
Freisetzungshohe [m]: 0
Windgeschwindigkeit bei mittlerer Ausbreitungssituation [m/s}: 3
Bebauungshohe [m]: 10

Konzentration Phosphorwasserstoff

— mittlere Ausbreitungssituation

100 E
E
(=%
S
c 104
o 3
s
€
K
~4
o
x 14
1 ERPG-2-Wert
01 7
T T T v T v L Al T v T v T T T T T T T T T T 1
50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600

Entfernung [m]

Abbildung 3: Phosphinkonzentration in Abhédngigkeit von der Entfernung

Bei mittlerer Ausbreitungssituation (ohne Inversion), Windgeschwindigkeit 3 m/s, wird der
Phosphin (Phosphorwasserstoff) ERPG-2-Wert von 0,5 ppm in Entfernungen ab ca. 260 m
nicht erreicht oder gar tberschritten (siehe auch Anhang A 3).

Ausbreitungsbetrachtungen
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Zusammenfassung
Die urspriingliche Version des Gutachtens [2] kam zu folgendem Fagzit:

«---Im Ergebnis der durchgefiihrten Betrachtungen, die sich an den Empfehlungen des
Leitfadens KAS-18 [1] orientieren, wird festgestellf, dass sich fiir die Betriebsbereiche der
GLOBALFOUNDRIES Dresden Geféhrdungen bis zu einer max. Entfemung von ca. 300 m
herfeiten lassen, die Einschrdnkungen beziiglich der Bebauung und Nutzung
(Schutzbediirftige Gebiete) erforderlich machen. Die vorhandenen schuizbediirftigen
Gebiete (Wohnbebauung, Schule, Kindergarten) liegen auBlerhalb der geféhrdeten
Bereiche.”

Die darin mit 300 m ermittelte maximale Entfernung fur Einschrankungen beziglich der
schutzbedirftigen Gebiete lasst sich mit den Ergebnissen dieser Ausbreitungsbetrachtung
einhalten.

Die VergroRerung der Aufbewahrungsbehdlter fur Chlorwasserstoff auf einen Fassinhalt
von 670 kg HCL geht mit keiner Erweiterung der Radien um die jeweiligen fiktiven
Freisetzungsorte einher. Die zu erwartende geringe Leckgrofie von 13 mm? im Falle eines
Ventilabrisses ist hierfiir mallgebend. Im Falle der HCL-Freisetzung ist in einer Entfernung
ab ca. 205 m um den jeweiligen Freisetzungsort nicht mehr mit einer Uberschreitung des
ERPG-2 Wertes zu rechnen.

Der Gebrauch von Druckgasflaschen fur 15 Vol.-% Phosphin in Wasserstoff (Fillgewicht
2,1 kg) fuhrt aufgrund des sehr niedrigen ERPG-2 Wertes fur Phosphin von 0,5 ppm unter
den angesetzten Freisetzungsbedingungen zu einem Abstand von 260 m um den jeweiligen
Freisetzungsort.

fm Ergebnis der durchgefilhrten Betrachtungen, die sich an den Empfehlungen des
Leitfadens KAS 18 orientieren, wird festgestellt, dass sich durch die potentielle
VergroRBerung der  Chlorwasserstoffbehdliter fur den  Betriebsbereich  von
GLOBALFOUNDRIES in Dresden Gefahrdungen bei einem Chlorwasserstoffaustritt bis zu
einer maximalen Entfernung von ca. 205 m um den jeweiligen Freisetzungsort herleiten
lassen. Dies stellt keine VergroBerung der Abstidnde zu schutzbedirftigen Objekten dar,
Die schutzbedurftigen Gebiete, die im urspringlichen Gutachten [2] benannt sind, fallen
auch hinsichtlich der aktuellen Ausbreitungsbetrachtungen nicht in die Mindestabstande,
die zur Unterschreitung des ERPG-2 Wertes notwendig sind.

Bitterfeld-Wolfen, 28.05.2018

GICON

Gromanp’Jhgenieur Consult GmbH
[ 7
i/ )

.

ipl.-Ing. R. Woiwode Dr.-Ing. Th. Meye
rojektleiter Bearbeiter
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Anhang A1: Spezielle Gleichungen des ProNuSs-Rechenprogramms

Freisetzung einer Fliissigkeit nach Bernoulli

Die aus einer Offnung austretende Fliissigkeitsmenge berechnet sich nach:

. f A
m, =K, py A 2[p—p+gh]
fl

Hierbei bedeuten:

m [kg/s] Massenstrom

Ac[m?] Austrittsflache

p, [kg/m3] Dichte der Fliissigphase

Kgr [ Ausflussziffer

Ap [Pa] Uberdruck

g [m/s?] Erdbeschleunigung

h [m] Flussigkeitshdhe tber dem Leck

Gemal KAS-18 bzw. Geike/ Horn ergibt sich durch Einsetzen der Ausflussziffer 0,62 in
Gleichung 1.1.1 nach KAS-18 [1] ein Wert von 0,53 Ky nach obiger Formel.

Flash-Verdampfung

Wird eine FlUssigkeit mit einer Temperatur oberhalb der Siedetemperatur freigesetzt, so
wird ein Teil der Flussigkeit spontan verdampfen und sowohl die Flussigkeit als auch die
Gasphase bis auf Siedetemperatur abkihlen. Mit der Annahme einer adiabaten

Expansion ergibt sich fir den spontan verdampften Flissigkeitsanteil My, /3-11/:

. . [:TP(TS’TH)]
Myasn =M et

Da die Warmekapazitat c, und die Verdampfungsenthalpie h, zwischen Siede- und Frei-
setzungstemperatur deutlich variieren kénnen, werden fir die Stoffwerte Mittelwerte
verwendet.

Die Formelzeichen bedeuten:

M e [KQ/S] Spontan verdampfter Massenstrom
m, [kg/s] Freigesetzter fllissiger Massenstrom
cp[kJd/(kg K)] Waérmekapazitat Flissigphase

hy [kJ/kg] Verdampfungsenthalpie

GLOBALFOUNDRIES Dresden
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Ts [K] Siedetemperatur

To [K] Austrittstemperatur

Bei der Berechnung der Flash-Verdampfung wird nur die in der FlUssigkeit zur Verfligung
stehende Warme berlcksichtigt. Durch die Verdampfung im FlUssigkeitsstrahl kommt es
zu einer Blasenbildung, zu einem Aufbrechen des Freistrahls und einer Aerosol-Bildung.
Durch die Einmischung von Luft wird zusatzlich Warme zugefihrt bzw. der Dampfdruck in
der Aerosol-Wolke verringert, so dass es zu einer Verdunstung/Verdampfung der
FlUssigkeitstropfen mit einer weiteren Verringerung der Aerosol-Temperatur kommt.
Dieser Vorgang wird in so genannten Spray-Modellen beriicksichtigt.

Verdunstungsmodell nach Mackay / Matsugu

Mackay und Matsugu /3-21/ flhrten experimentelle Untersuchungen der
Lachenverdunstung von Wasser, Benzin und Benzol auf einem Hochhausdach und in
einem Hafenbecken durch. Durch die Feldversuche sollte der Einfluss der
Umgebungsbebauung auf die Turbulenz und somit auch auf die Windprofile untersucht
werden. Der Profilexponent der Geschwindigkeitsprofile wurde flr beide Versuchsorte
bestimmt und fir die Anwendung auf durchschnittliche atmosphéarische Bedingungen
gemittelt. Als Ergebnis wurde eine Beziehung fir den Stofflbergangskoeffizienten
ermittelt, die zu  folgender  Gleichung fur die  Berechnung  des
Verdunstungsmassenstroms flhrt.

-0.,67
h =0,0292u"" LF”“[ Y j Avae Pu, { P }
’ D s RT, Py = Pa

Die Druckabhangigkeit des Massenstroms ist in dieser genannten Formulierung auf der
Grundlage der Arbeit von Deutsch /3-15/ durch

p, In [—p“ }
pu _pA
berlicksichtigt worden. Diese Formulierung hat den Nachteil, dass der Druckterm bei

hohen Partialdriicken der Flussigkeit in der N&he der Siedetemperatur unrealistisch
hohe Werte ergibt.

In der Original-Veréffentlichung von Mackay und Matsugu wird die Druckabhangigkeit
nur durch den Partialdruck der Flissigkeit bertcksichtigt:

-0,67
th = 0,0292u°F 01 | Y ALiche Pa
‘ DAB R Tﬂ

Fir die charakteristische Lange L. wird entweder der Durchmesser der Lache oder bei
einer rechteckigen Lache die Lange in Windrichtung angesetzt.
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Hierbei bedeuten:

m [g/h] Massenstrom

ALache [M?] Lachenflache

pu[Pa] Umgebungsdruck

p, [Pa] Dampfdruck der Flissigkeit

Ta[K] Flussigkeitstemperatur

R [kd/kg/K] Spez. Gaskonstante

u [m/h] Windgeschwindigkeit

Lc[m] Lachenabmessung in Windrichtung

Vv [m?/s] kinematische Viskositat der Luft

Dag [m?/s] Diffusionskoeffizient des Stoffes in Luft

Berechnung der maximalen Lachenflache

Bei der Berechnung der maximalen LachengréBBe kann eine einfache, konservative
Abschatzung aus dem freigesetzten FllUssigkeitsvolumen erfolgen. Hierbei kann
nattrlich nicht die zeitliche Entwicklung der Lachenflache, die vom zugefihrten und
verdunsteten/verdampften Massenstrom abhangig ist, beschrieben werden.

Fir FlUssigkeiten, die ungehindert, d.h. ohne Flachenbegrenzung, auf einen ebenen
Untergrund auslaufen, kann die maximale Flache der Lache Uber die minimale
Schichtdicke hmin abgeschétzt werden.

A=V

h

min

Am unteren Grenzwert ist die Schichtdicke zu sehen, die sich im Gleichgewichtszustand
zwischen der Oberflachenspannung und den Gravitationskréften ergibt. Diese Dicke
berechnet sich fir eine Flissigkeit auf sehr glatter Oberflache nach /3-39/ wie folgt:

Webber in /3-39/ gibt eine Beziehung zur Berechnung der minimalen Schichtdicke in
Abhéangigkeit vom Massenstrom an:

6 . N0,25
v, m
hmjn 2:[ ]
PpTg
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Da dieser Ansatz direkt vom Massenstrom abhangig ist, kann er nicht fir instationare
Szenarien verwendet werden, bei denen der Massenstrom Null wird.

Bei realen Freisetzungen auf einem Untergrund mit einer gewissen
Oberflachenrauhigkeit ist eine gréBere Schichtdicke anzusetzen. In /3-39/ sind die in der
folgenden Tabelle dargestellten Werte angegeben.

Untergrund Rmin
ruhiges Wasser 1,8 mm
Beton, Stein 5 mm
ebener Sand, Kies 10 mm
Farm-, Weideland 20 mm
unebener, sandiger Boden 25 mm

Zeitliche Entwicklung der Lachenflache

Wird die Ausbreitung der Lache nicht durch Umrandungen (Auffangwanne) begrenzt, so
breitet sie sich unter der Einwirkung der Schwerkraft durch unterschiedliche
Schichthéhen innerhalb der Lache und gehemmt durch Oberflachenkréfte und
Bodenreibung solange aus, bis eine minimale Schichtdicke erreicht ist.

Modell von Briscoe und Shaw:

Briscoe und Shaw /3-40/ betrachten die Flissigkeitslache als zylindrischen Kdérper mit
einer Hohe. Aus dem Gleichgewicht der Massentragheit und der Gravitation leiten sie
eine gewdhnliche Differentialgleichung fir das Lachenwachstum ab. Viskositatsterme
oder eine Begrenzung auf eine minimale Schichtdicke werden nicht berticksichtigt, da
davon ausgegangen wird, dass bei tiefkalten, verdampfenden FlUssigkeiten der
Verdampfungsvorgang so schnell ist, dass diese Einflussfaktoren vernachléassigbar sind.
FUr die beiden Spezialfalle einer kontinuierlichen und einer spontanen Freisetzung unter
Vernachlassigung der Lachenverdampfung wurden die folgenden Beziehungen
abgeleitet:

- kontinuierliche Freisetzung:

32.g-V)"
R(t) :[ ‘g J 't0’75
9-m
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- spontane Freisetzung:

R(t){R§+[8'9'V)’ -t]
TC

Bei beiden Formulierungen steigt der Lachenradius mit der Zeit an und kann beliebig
gro3 werden. Bei der Formulierung zur kontinuierlichen Freisetzung ist zu
berlicksichtigen, dass bei einem Rlickgang des Volumenstroms, z. B. durch Absinken
der Flllhéhe in einem auslaufenden Behalter, der Radius auf null zurlickgeht. Daher
erscheint der Ansatz von Briscoe und Shaw nur sinnvoll fir einen konstanten
Volumenstrom, der flr eine bestimmte Auslaufdauer freigesetzt wird. AnschlieBend
daran kann die Formulierung flr eine spontane Freisetzung verwendet werden, wobei
fir Ro der Radius am Ende der Freisetzungsdauer eingesetzt wird.

Modifiziertes Modell Briscoe und Shaw:

Ansatz von Briscoe und Shaw flr eine spontane Freisetzung wurde so erweitert, dass
auch die zeitliche Abhangigkeit des zugeflhrten Volumenstroms bertcksichtigt werden
kann /3-41/. Hierbei wird das FlUssigkeitsvolumen in der Lache aus dem zugefuhrten
Massenstrom und dem verdampften/verdunsteten Massenstrom berechnet. Hierdurch
erhalt man zu jedem Zeitpunkt das FlUssigkeitsvolumen, das aufgrund der Schwerkraft
verteilt wird:

t .
v(t) = [V-"at
0 Pri

Unter der Voraussetzung, dass zum Zeitpunkt t=0 keine Lache vorhanden ist (ro=0),
ergibt sich aus der Formel von Briscoe und Shaw folgende Beziehung fir den
Lachenradius:

R(t)= \/ {S?Qj V‘pmdtJ sy

Die Ausbreitung der Lache wird durch die minimale Schichtdicke begrenzt. Sobald diese
erreicht wird, berechnet sich der Lachenradius wie folgt:

_ [(m@
K Py Thy,
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Anhang A2: Relevante Immissionswerte HCL

Zeichnung Nr. 170403103

Umschlagplatz

SWilschdorf

Werksgrenze

Entfernungen bis zur Unterschreitung des ERPG2-Wertes:
——  ...Dei Windgeschwindigkeit 3 m/s

GLOBALFOUNDRIES Dresden
Empfehlungen fiir Abstande gem. KAS 18 RN
£
ey e i
1: 1000 2
Relevante Immissionswerte HCI 5673210 “TME, §
09.05.2018 ARM |
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Anhang A3: Relevante Immissionswerte fiir 15-Vol% Phosphin in Wasserstoff

Zeichnung Nr. 170403108

\r

‘Wils'chdorf

Werksgrenze

Entfernungen bis zur Unterschreitung des ERPG2-Wertes:
...bei Windgeschwindigkeit 3 m/s

Umschlagplatz

GLOBALFOUNDRIES Dresden

Empfehlungen fiir Abstinde gem. KAS 18 g
g
nre MASSETAE g
Relevante Immissionswerte fiir 15-Vol% Phosphin in Wasserstoff 597x210 “TME g
09.05.2018 ARM | &
Grof Ingenieur Consult GmbH 06788 Bitterfeld-Wolfen OT Wolfen Greppiner Stralie 6 |45 4 A2 reveM o
QCON‘ meaz::ung Bitterfeld-Wolfen Telefon: +42 3404 667025-0 Telefax -2 eMail: buero_bitterfeld@gicon.de 170403108 §

28.05.2018
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Gewerbegebiet Boxdorf - Abwagungsvorschlag Stellungnahmen zum Entwurf vom 02.08.2021

Ifd. Nr.

Vortragender

Bedenken
ja (J) / nein (N)

Einwdnde/ Anmerkungen / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Anderung

Gemeinde Niederau

Sehr geehrte Damen und Herren, fir die erneute Einbeziehung unserer Gemeinde in die
Beurteilung der oben angefiihrten Mallnahme mdchten wir uns bei lhnen freundlich bedanken.
Wir teilen Ihnen mit, dass seitens der Gemeindeverwaltung Niederau keine Einwande zu den
geanderten Planungsunterlagen in der Fassung vom 02.08.2021 des B-Planes bestehen. Die
gemeindlichen Belange der Gemeinde Niederau werden durch die gednderten oder ergdnzten
Teile als farblich gekennzeichneten Uberarbeitungen/Ergdnzungen nicht beriihrt.

keine Abwéagung erforderlich

keine Anderung

Gemeinde Radeburg

Sehr geehrte Damen und Herren, wir bestatigen den Erhalt einer Ausfertigung des gednderten
Bebauungsplanentwurfs "Gewerbegebiet Boxdorf" i.d.F. vom 02.08.2021. Zum oben aufgefiihrten
Entwurf des Bebauungsplans gibt es seitens der Stadt Radeburg keine Bedenken und Anregungen.
Derzeit sind keine Planungen und sonstige MalRnahmen beabsichtigt bzw. eingeleitet, die fiir die
Erreichung lhrer Planungsziele von Bedeutung sein kénnten.

keine Abwéagung erforderlich

keine Anderung

Regionaler
Planungsverband Oberes
Elbtal /Osterzgebirge

Sehr geehrte Damen und Herren, der gednderte und erganzte Entwurf des o. g. Bebauungsplans
wurde zur Kenntnis genommen. Die geringfiigigen Anderungen innerhalb des
Bebauungsplanentwurfs beriihren keine regionalplanerischen Belange. Das Planvorhaben wird
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

keine Abwéagung erforderlich

keine Anderung

Gemeinde Ebersbach

Sehr geehrte Damen und Herren, die Gemeinde Ebersbach nimmt den geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Boxdorf" zur Kenntnis und erhalt ihre Stellungnahme vom
25.05.2021 aufrecht.

keine Abwéagung erforderlich

keine Anderung

Landesamt fiir StraRenbau
und Verkehr

Sehr geehrte Damen und Herren, wir bedanken uns fir die Zusendung der Abwagung zum
Entwurf vom 01.04.2021. Die Hinweise unserer Stellungnahme vom 31.05.2021 wurden
berilcksichtigt. Seitens des LASuV bestehen keine Einwande zu den gednderten oder erganzten
Teilen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Boxdorf".

keine Abwéagung erforderlich

keine Anderung

Landesdirektion Sachsen

Sehr geehrte Damen und Herren, aus Sicht der Raumordnung wurde zu o. g. Bebauungsplan im
Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 7. Juni 2021 Stellung
genommen und festgestellt, dass dem gednderten Entwurf keine Erfordernisse der Raumordnung
entgegenstehen. Diese Einschatzung behalt auch zu der aktuell vorliegenden Planfassung vom 2.
August 2021 und den darin vorgenommenen Anderungen und Ergidnzungen ihre Giiltigkeit.

Wir bitten Sie, uns Gber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwagung, Genehmigung,
Inkraftsetzung) im Rahmen der gesetzlichen Mitteilungspflicht der Gemeinden gemaR § 18
SachsLPIG zu informieren.

keine Abwagung erforderlich

keine Anderung

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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Gewerbegebiet Boxdorf - Abwagungsvorschlag Stellungnahmen zum Entwurf vom 02.08.2021

7 Landeshauptstadt Dresden

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,die von lhnen Gibersandten Unterlagen zu o. g. Vorhaben habe
ich gemal § 2 (2) und § 4 BauGB priifen lassen.

Es wurde festgestellt, dass die in der Stellungnahme der Landeshauptstadt Dresden vom 2021
gedullerten planungsrelevanten Belange im vorliegenden Entwurf im Wesentlichen bericksichtigt
wurden. Da kein Schallgutachten zur Ermittlung der Gerduschimmissionen vorliegt, wurde durch
die Dresdner Immissionsschutzbehdérde eine rechnerische Abschatzung der Gerduschimmissionen
far Immissionsorte auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Dresden vorgenommen, die ich lhnen
im Folgenden zur Kenntnis gebe: Nach der DIN 18005 soll flir ein geplantes Gewerbegebiet ohne
Emissionsbegrenzung von flichenbezogenen Schallleistungspegeln von tags/nachts 60 dB(A)/m?
ausgegangen werden, wenn die Art der unterzubringenden Anlagen unbekannt ist. Mit diesem
Ansatz wurde fur die gewerblichen Baufelder des Bebauungsplangebietes eine
Flachenschallquelle in einer Hohe von 2 Meter modelliert und die Immissionspegel an den
nachstgelegenen Dresdner Immissionsorten mit schutzbedirftiger Bebauung berechnet. Es
wurden Immissionspegel bis zu 39 dB(A) ermittelt. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur
Mischgebiete von tags/nachts 60/45 dB(A) werden unterschritten, die Gerduschimmissionen
liegen jedoch im Sinne der TA Larm nicht auBerhalb des Einwirkungsbereiches. Die
Immissionsorte auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Dresden befinden sich in groRerer
Entfernung zum Gewerbegebiet als die Mischgebietsbaufelder im Plangebiet selbst und die weiter
westlich anschlieBende Wohnbebauung. Da auch dort die Immissionsrichtwerte der TA Larm
einzuhalten sind, erscheint - zumindest fir das gesamte Plangebiet - der Ansatz von 60 dB(A)/gm
far die Nachtzeit unrealistisch hoch. Deshalb wird eingeschatzt, dass der Immissionsbeitrag aus
dem Gewerbegebiet Boxdorf fiir die Immissionsorte auf dem Gebiet der Landeshauptstadt
Dresden tatsachlich nur eine untergeordnete Rolle spielt. Der Argumentation in lhrer Abwagung,
dass die Immissionen an den Immissionsorten auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Dresden
Uberwiegend aus den Anlagen auf dem Stadtgebiet resultieren, und dass die Vorgaben des
Immissionsschutzrechtes unberihrt bleiben, kann deshalb gefolgt werden. AbschlieBend bitte ich
Sie, die benachbarten Unternehmen Globalfoundries und SachsenEnergie in die Abstimmungen
zum weiteren Planungsprozess ggf. einzubeziehen.

Sachsenenergie, als Trager offentlicher Belange, wurde im Rahmen der
Planaufstellung mehrfach angehort. Mit dem Unternehmen Global
Foundries als Privater wurden Abstimmungen getroffen und die
erforderlichen Anderungen in den B-Plan vom 02.08.2021 integriert.

keine Anderung

8 Sachsen Netze HS.HD GmbH

Sehr geehrte Frau Krille, die Stellungnahmen vom 11.06.2015 und vom 30.06.2021 einschlieRlich
der Zuarbeit Teil Strom HS (00178/176/21-1) behalten in vollem Umfang ihre Glltigkeit.
Wir haben keine weitergehenden Forderungen.

keine Abwéagung erforderlich

keine Anderung

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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9.1

9.2

Landratsamt MeiRen
(Amt f. Forst- und
Kresientwicklung)

Sehr geehrte Damen und Herren, als Ergebnis der Abwagung zum Planentwurf vom 01.04.2021
wurde der Bebauungsplan geandert. Entsprechend § 4a Abs. 3 BauGB wurde bestimmt, sich nur
zu den Anderungen und ergénzten Teilen des Planes zu duRern. Das Landratsamt hat auch zu den
vorgelegten Anderungen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken. Die von den
An-derungen betroffenen Fachbereiche geben nachfolgende Bewertung ab.

Belange Baurecht: Es bestehen gegen die o. g. Planfassung des Bebauungsplans keine Einwande.

keine Abwéagung erforderlich

keine Anderung

Belange Immissionsschutz

Hinsichtlich des vorbeugenden Larmschutzes bestehen weiterhin erhebliche Bedenken zum
Entwurf des Bebauungsplans. Der Ausschluss einer Emissionskontingentierung wurde in der
vorgelegten Abwagung be griindet; zeigt aber gleichzeitig auf, dass die tatsachlich vorliegende
Larmemissionssituation sowie die Immissionen an den betroffenen Wohngebduden unbekannt
sind. Im Sinne der Vorsorgepflicht sollte untersucht werden, welche Immissionsbelastungen an
den betroffenen Immissionsorten vorliegen. Daraus konnten Nutzungseinschrankungen fir die
verfiigbaren Baufelder resultieren, um Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu verhindern.
Da es sich um ein bereits zum groRRen Teil bebautes Gebiet handelt, ist eine Betrachtung und
Darlegung der vorhandenen Larmsituation als Grundlage der Planung der weiteren Bebauung
zweckmaBig und im Sinne der unter § 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 7c sowie Nr. 7e BauGB aufgefiihrten
Belange zu bericksichtigen, da die tatsachlichen Auswirkungen des Bebauungsplans auch die im
Plangebiet vorhandenen Emittenten beinhalten.

Eine Betrachtung der vorhandenen Immissionen stellt stets eine
Momentaufnahme dar und ist im vorliegenden Fall nicht zielfiihrend, da
sie keinerlei Folgen fir die vorhandene Bebauung nach sich ziehen kann.
Ein Kontingent wirde insbesondere die liberwiegend bereits bebauten
Gebiete des Gewerbegebietes moglicherweise benachteiligen.
Immissionsschutzrechtliche Richtlinien bleiben durch die Bauleitplanung
unberiihrt, sind in jedem Fall einzuhalten und im Rahmen des
Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

keine Anderung

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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10.1
Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und
Geologie
10.2

Sehr geehrte Damen und Herren, mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des
Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager 6ffentlicher
Belange. Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange Fluglarm, Anlagensicherheit /
Storfallvorsorge, natirliche Radioaktivitat, Fischartenschutz und Fischerei und Geologie
Gegenstand der Prifung sind. Die Priifung weiterer Belange ist auf Grund fehlender Zustandigkeit
nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts der nachfolgenden
Unterlagen vorgenommen: Schreiben der Gemeinde Moritzburg, Bauamt vom 31.08.2021 zum
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Boxdorf” Moritzburg, Frau J. Krille mit digitalen
Planungsunterlagen Gemeinde Moritzburg: Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Boxdorf“, bestehend
aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen, Begriindung und Sachverstandigengutachten
GICON zum angemessenen Abstand zwischen den Betriebsbereichen von GLOBALFOUNDRIES
Dresden und benachbarten schutzbedirftigen Gebieten auf Basis der Empfehlungen fiir Abstande
gemal KAS 18; Entwurf vom 02.08.2021 und Abwagungsvorschlag zum Entwurf vom 01.04.2021
Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie mit
Landesdatenbank geologischer Aufschliisse (Stand 20.09.2021), Geologischer Karte der eiszeitlich
bedeckten Gebiete von Sachsen M 1: 50 000 (digitale Version) und Geologischer Ubersichtskarte
von Sachsen M 1: 400.00 (digitale Version) Sachsisches Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie: Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange vom 03.09.2015 zum Bebauungsplan
"Gewerbege-biet Boxdorf" der Gemeinde Moritzburg , unser Az 21-3016.30/138/4 Sachsisches
Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Stellungnahme als Trager 6ffentlicher
Belange vom 16.06.2021 zum Bebauungsplan "Gewerbege-biet Boxdorf" der Gemeinde
Moritzburg — Entwurf vom 01.04.2021, unser Az 21-2511/302/4

Prifergebnis: Aus Sicht des LfFULG stehen der Planung keine Bedenken entgegen.

keine Abwagung erforderlich

keine Anderung

- Gegenliber der vorliegenden Planung zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Boxdorf” mit Stand
vom 02.08.2021 bestehen seitens der Anlagensicherheit und Storfallvorsorge keine Bedenken.

In der vorliegenden Fassung wurden u.a. Anderungen dahingehend vorgenommen, dass die
Bedenken, die in unserer Stellungnahme vom 16.06.2021 unter Punkt 2.2 geduBert wurden, jetzt
ausgeraumt werden konnten.

Unabhangig davon verweisen wir nochmals auf die Einhaltung des & 50 BImSchG und bitten
deshalb, die in der Begriindung unter Punkt 2.3 der Stellungnahme vom 16.06.2021 enthaltenen
Ausfuhrungen als Hinweise bei der weiteren Planbearbeitung zu beriicksichtigen.

- Anforderungen zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen bereits
angemessen beachtet. Unsere Anforderungen aus der Stellungnahme des LFULG vom 16.06.2021
behalten dennoch ihre Giiltigkeit und sollten angemessen Beachtung finden.

- Es ergibt sich nach kein neuer geologischer Kenntnisstand zu den bereits vorliegenden
Stellungnahmen.

Die mit ibergebenen Hinweise waren bereits vollstandig beriicksichtigt wor-den. Der zusatzliche
Hinweis (4.2) unserer Stellungnahme wurde nicht vollstandig bertcksichtigt. In den Textlichen
Festsetzungen, Hinweis 10 (Bodenaufschlisse) und der Begriindung, Kap. 5.9 wird noch das nicht
mehr geltende SachsABG zitiert. Seit 30. Juni 2020 gilt das Geologiedatengesetz (GeolDG), in dem
die Bohranzeige-/Bohrergebnismitteilungspflicht sowie die Ubergabe von geologischen
Ergebnisberichten geregelt ist.

Weitere zusatzliche Hinweise haben sich nicht ergeben.

- Die Belange des Fluglarms und des Fischartenschutzes sind nicht beriihrt.

Das BImSchG bleibt vom Bebauungsplan unberiihrt und ist bei
samtlichen Einzelvorhaben einzuhalten. Eine redaktionelle Anpassung
des Zitates erfolgt.

redaktionelle
Anpassung in

Begriindung

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung
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11.2

Gemeinde Moritzburg
Bau- und Ordnungsverwaltung

Sehr geehrte Damen und Herren, unter Vorlage auf mich lautender Vollmacht zeige ich die
Vertretung des Herrn Steffen Hilscher, WaldteichstraRe 28, 01468 Moritzburg OT Boxdorf, an. Im
Namen und im Auftrag meines Mandanten gebe ich zum Bebauungsplanentwurf folgende
Einwendungen ab: 1. Mein Mandant ist alleiniger Eigentiimer des unbebauten Grundstiickes 491
der Gemarkung Boxdorf. Vorgenanntes Flurstilick ist von 0.g. Bebauungsplan Nr. 27 -Entwurf -in
der ausgelegten Fassung betroffen. Nach dem Entwurf des Bebauungsplans soll das Grundstiick
meines Mandanten in dessen sidlichen Bereich auf einer Flache von 732 m? teilweise Uberplant
werden.

keine Abwagung erforderlich

keine Anderung

Die offentliche Bekanntmachung erfolgte fehlerhaft. Soweit die Bekanntmachung auf der
Homepage der Gemeinde Moritzburg unter
www.moritzburg.de/moritzburg/content/10/20171222101156.asp (abgerufen am 02.09. und am
20.09.2021) erfolgt, entspricht diese Bekanntmachung nicht den gesetzlichen Vorgaben. In der
Bekanntmachung heil3t es u.a. "Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen einschlielilich
Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen und Begriindung mit Umweltbericht wird gem. § 4a Abs.
3 Nr. 3 BauGB auf 2 Wochen verkiirzt und findet in der Zeit vom 09.09.2021 bis einschlieBlich
23.09.2021 in der Gemeindeverwaltung Moritzburg, AuBenstelle Bauamt, Schlossallee 3a in 01468
Moritzburg statt. " Danach wurde der Auslegungszeitraum entgegen der Vorgabe in § 3 Abs. 2
BauGB auf 2 Wochen verkiirzt. Gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwiirfe der Bauleitplane fiir
die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes fir die Dauer einer angemessenen langeren Frist 6ffentlich auszulegen. Die
Gemeinde Moritzburg hat den Auslegungszeitraum auf 15 Kalendertage bzw. 11 Werktage
verkirzt. Dadurch wurde zugleich die Moglichkeit, eine Stellungnahme zum Bebauungsplan-
Entwurf abzugeben, von 30 Tagen auf 15 Tage verkirzt. Zwar kann gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3
BauGB (nicht gem. § 4a Abs. 3 Nr. 3 BauGB) die Dauer der Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme angemessen verkiirzt werden. Doch ist dies nur dann vorgesehen, wenn der
Entwurf des Bauleitplans gedandert oder erganzt wird und nur zu den gednderten oder ergénzten
Teilen Stellungnahmen abgegeben werden kénnen. Gegebenenfalls ist hierauf in der erneuten
Bekanntmachung hinzuweisen, § 4a Abs. 3 S. 2 BauGB. Diesen wesentlichen Pflichten im Rahmen
der Beteiligung der Offentlichkeit kommt die Bekanntmachung der Gemeinde Moritzburg gerade
nicht nach. Die Bekanntmachung bezieht sich ausweislich der Uberschrift der Bekanntmachung
zur Bauleitplanung insgesamt und die Moglichkeit, insgesamt Stellungnahmen abzugeben. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass Biirger aufgrund der kurzen Dauer der Einwendung
erhebliche Hirden gesehen haben, deshalb ihre Rechte nicht wahrgenommen haben. Es wird die
fehlerhafte Bekanntmachung der Auslegung und die Auslegung selbst gerigt. Es wird beantragt,
die Auslegung erneut bekanntzumachen und den Plan entsprechend erneut auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplans vom 01.04.2021 wurde gemaf
Abwagung geandert und erganzt. In der erneuten Bekanntmachung vom
01.09.2021 wird seitens der Gemeinde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 S. 2 BauGB nur zu den gednderten
oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen, so heillt es in der
Bekanntmachung: "Es wurde gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu den gedanderten oder erganzten Teilen des
Planentwurfs abgegeben werden kdnnen. Diese umfassen redaktionelle
Streichungen und farblich gekennzeichnete Uberarbeitungen sowie
Ergdnzungen.". Der Hinweis, dass lediglich zu gedanderten Teilen
Stellungnahmen abgegeben werden dirfen, fehlt also keineswegs. Die
Verkiirzung der Auslegungsfrist erfolgte gemals § 4a Abs. 3 S. 3 BauGB,
weil unmittelbar vor der Auslegung des Entwurfes vom 02.08.21 der
Entwurf vom 01.04.21 in der Zeit vom 13.05. bis 12.07.21 auslag und
beide Entwiirfe sich lediglich geringfligig unterscheiden und die
Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden. Die Frist der Auslegung
wurde somit rechtmaRig auf zwei Wochen verkiirzt. Es wird keine
Notwendigkeit in einer erneuten Bekanntmachung und Durchfiihrung
der 6ffentlichen Auslegung gesehen.

keine Anderung
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Die Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf verletzen meinen Mandanten in erheblichem
Umfang in seinen Rechtspositionen. Das Grundstiick meines Mandanten liegt teilweise im Bereich
des Bebauungsplans. Ausweislich der Planung wird es in wesentlichen Teilen durch Griinanlagen
Uber plant, mithin insoweit der grundsatzlich vorgesehenen gewerblichen Nutzung vollkommen
entzogen. Hierdurch findet eine Entwertung des Grundsttlickes statt, welche hier faktisch einer
Enteignung gleichkommt.

Dafir spricht in gleicher Weise, dass samtliche Grundstiicke im Plangebiet von den vorderen
Stral3en aus erschlossen werden. Demgegeniiber ist die Erschliefung des Grundstiickes meiner
Mandantschaft weder zur S 81 noch zum Kunzer Marktweg mdoglich. Das Grundstiick wird als
gefangenes Grundstlick nicht nutzbar, noch nicht einmal erreichbar, sein. Insoweit ware meine
Mandantschaft ausschlielich auf die privatrechtliche Zustimmung des Eigentlimers der sidlich
bzw. westlich vorliegenden Grundstticke Flurstiick 490/2 oder 492/2 angewiesen. Entgegen den
Festlegungen im Bebauungsplan, dort Abschnitt 5.3.1, wird das Grundstiick weder durch die
RingstralRe noch durch die Verbindungsstralle erschlossen. Entgegen den Festlegungen im
Bebauungsplan ist das Grundstiick meiner Mandantschaft somit gerade nicht gewerblich nutzbar,
auch nicht perspektivisch. In der Folge wird auch das Planungsziel nicht erreicht, da eine
gewerbliche Nutzung des Grundstilickes meiner Mandantschaft ausgeschlossen ist.

Das gegenstandliche Grundstlick befindet sich teilweise im festgesetzten
Baufenster fiir Gewerbebauflachen. Teilweise wird auf dem Flurstilick
auch eine Griinflache festgesetzt. Ziel der Bauleitplanung ist es,
ausgewiesene Bauflachen mit erforderlichen Griinziigen zu
durchbrechen und aufzulockern. Der grundsatzlich vorgesehenen
gewerblichen Nutzung wird das gegenstandliche Grundstiick damit nicht
vollkommen entzogen. Vielmehr ist festzustellen, dass durch die
Bauleitplanung tGberhaupt erst eine gewerbliche Nutzung erfolgen kann,
da sich das Grundstlick zum derzeitigen Zeitpunkt im
planungsrechtlichen AuRenbereich befindet und somit grundsatzlich von
Bebauung freizuhalten ist. Mithin kommt die Aufwertung des
Grundstiickes von "Ackerflache" zu "Rohbauland" keiner Enteignung
gleich, das Gegenteil ist der Fall. Samtliche Baufenster nordlich des
Kunzer Marktweges werden durch eben diesen erschlossen. Dies schafft
im Vergleich zum Ist-Zustand keine neuen Tatsachen. Bereits jetzt
handelt es sich bei dem gegenstandlichen Flurstiick um ein "gefangenes'
Flurstlick. Der Bebauungsplan d@ndert an dieser Situation nichts. Bereits
jetzt ist Thr Mandant darauf angewiesen, dass ihm ein Wegerecht
eingeraumt wird, damit er sein Grundstiick befahren kann. Dieses muss
flr eine Bebauung als doppelte Dienstbarkeit oder Baulast in den von
Ihnen genannten Grundstilicken eingetragen werden. Dieser Sachverhalt
steht jedoch nicht im kausalen Zusammenhang mit einem
Bebauungsplan. Die Tatsache des bereits jetzt "gefangenen"
Grundstiickes ist uns langer bekannt. Um lhrem Mandanten neben der
enormen Aufwertung seines Grundstiickes einen weiteren Vorteil zu
verschaffen und die verkehrliche ErschlieBung zu gewahrleisten,wurden
ihm mehrfach verkehrlich erschlossene Grundstiicke angeboten.
Samtliche Angebote wurden ausgeschlagen. Fir kurzfristige
Verhandlungen steht die Gemeinde Moritzburg zur Verfligung, die
Anbindung des gegenstandlichen Flurstiickes an eine 6ffentliche
Verkehrsflache der Gemeinde Moritzburg ist im Rahmen der
Bauleitplanung und dartber hinaus zum jetzigen Zeitpunkt jedoch
ausgeschlossen.

keine Anderung

Ist die gewerbliche Nutzung des Grundstiickes ausgeschlossen, greifen auch die im Entwurf des
Bebauungsplans festgesetzten Immissionsrichtwerte nicht mehr. In der Folge ware das
gegenstdndliche Grundstiick allenfalls als Mischgebiet auszuweisen. Insoweit waren geringere
Larmgrenzwerte zu beachten. Der Festsetzung der umliegenden Grundstiicke als Gewerbeflachen
wird insoweit widersprochen, da die Planung nicht erkennen lasst, aufgrund welcher planerischen
Vorgaben eine Larmvorsorge und Lirmminderung zugunsten des Grundstiickes meiner
Mandantschaft bewirkt werden soll.

Das gegenstandliche Grundstiick ist derzeit unbebaut und kann auch
nicht als Mischgebiet ausgewiesen werden. Eine hinsichtlich der
Immissionswerte schutzbediirftige bauliche Anlage ist somit nicht
vorhanden. Immissionsschutzrechtliche Richtlinien bleiben von der
Bauleitplanung grundsatzlich unberiihrt und sind einzuhalten. Es ist aus
den Ausfiihrungen nicht ableitbar, welche konkrete Forderung bzw.
welches Problem sich aus Punkt 4 des Schreibens ergibt.

keine Anderung
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EVC
Energieversorgungscenter
Dresden - Wilschdorf

Sehr geehrte Damen und Herren, hiermit geben wir gemal der Veroffentlichung zur 6ffentlichen
Auslage des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Boxdorf, Entwurfsfassung 02.08.2021" fristgemaR
unsere Stellungnahme zu den Entwurfsunterlagen ab.

Im Entwurf des B-Planes flir Boxdorf vom 01.04.2021 war unter Punkt 5.4.1.4 Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb von Baugebieten, die Betriebsleiterwohnung fir GE 2
ausgeschlossen. Wir baten in unserem Schreiben vom 12.07.2021 um Ergdnzung der Festsetzung
des Ausschlusses von Betriebsleiterwohnungen fiir die Gewerbegebiete GE 3 und GE 4. In ihrem
derzeitigen Entwurf ist das Wohnen nur noch im Abgrenzungsbereich A ausgeschlossen. Dies
fuhrt fur die EVC1/EVC2 noch zu einer Verschlechterung der Larmsituation besonders fiir
eventuelle Erweiterungen der EVC. Wir bitten Sie deshalb entsprechend der urspriinglichen
Fassung des B-Planes (keine Betriebswohnungen in GE 2) um folgende Erganzung: "In den
Gewerbegebieten GE 2, GE 3 und GE 4 werden Betriebswohnungen ausgeschlossen"
Begriindung: Auch wenn in der Nachbarschaft der EVC der flir Gewerbegebiete anzusetzende
nachtliche Immissionsrichtwert von 50 dB(A) eingehalten werden kann, sind erhebliche
Beldstigungen durch tieffrequente Gerduschimmissionen im Sinne der DIN 45680 nicht
auszuschlieBen, da die Gerdusche von Motorheizkraftwerken im betreffenden Frequenzbereich
typischerweise hohe Energien aufweisen, welche auch mit SchallschutzmaBnahmen nach dem
Stand der Lirmminderungstechnik physikalisch bedingt nur auf ein bestimmtes MaR gesenkt
werden kénnen. Deshalb kann der Weiterbetrieb der Anlage insbesondere im Falle eines
erhohten Schutzanspruches im Nachtzeitraum nur mit extrem hohen Aufwendungen oder gar
unmoglich werden.

Ein Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen in den Gewerbegebieten
GE2, GE3, GE4 in Ganze wird abgelehnt, da es sich liberwiegend um
bebaute Grundstiicke handelt, die durch diese nachtréigliche Anderung
eine Verschlechterung des Ist-Zustandes erfahren. Aufgrund der uns
vorliegenden Gutachten wurden entsprechende Bereiche, die von
Betriebsleiterwohnungen frei zu halten sind, in die Planung
eingearbeitet. Der Ist-Zustand des Kraftwerkes ist durch die vorliegende
Planung nicht beeintrachtigt. Dariber hinaus handelt es sich um ein
Gewerbegebiet, bei dem Betriebsleiterwohnungen AUSNAHMSWEISE
zuldssig sind. Samtliche Betriebsleiterwohnungen, falls diese tiberhaupt
anfallen, sind im Rahmen eines Bauantragsverfahrens zu beantragen und
zu prifen. Dabei miissen Bauherren nachweisen, dass Sie selbst
MaBnahmen des Schallschutzes ergreifen (Schallschutzfenster,
SchallschutzmaBnahmen fiir Wande, Decken, Anordnung Schlafraume).
Die Auffassung, dass der Standort des Kraftwerkes im jetzigen oder
spateren Zustand durch den Bebauungsplan beeintrachtigt wird, kann
aus vorgenannten Griinden nicht geteilt werden.

redaktionelle
Anpassung
(Entfernen "im
Dachbereich" im
Zusammenhang
mit zu
erbringeneden
Schallschutzmalin
ahmen bei
Betriebsleiterwoh
nung)
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