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TEIL B 1.4 BAUWEISE (§ 22 BauNVO) 18 LAGEN (§9 (1) 12 u. 13)
!
FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB . I O o
—— und
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN /EN Einzelhauser
maximale Giebelbreite 950m Spielplatz
1.4 === GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES /D\ Doppelhauser
DES BEBAUUNGSPLANES maximale Giebelbreite 9,50 m
1.9 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
A Reihenhéuser S
1.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB) maximale Giebelbreite 10,00 m Sichtdreiecke

Mehrfamilienhauser
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) maximale Giebelbreite  10,00m
Zulassig sind:  Wohngebzude, die der Versorgung des Ge-
jetes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerks-
betriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke.

1.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNVO)

Baugrenze mit Bebauungsvorschiag

Gema § 1 Abs. 5 BauNVO sind unzuverlassig:
Tankstellen
Anbauten wie Ei 0 Balkone, 0
dachungen bis 1/3 der Gebaudelange sowie Wintergrten sind auSer-
halb der Baugrenzen zulassig.

1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

I ein GeschoB

186 DER ZAHL DER
n 2zwei Geschosse

Einliegerwohnungen konnen vorgesehen werden.
GRZ 0,20/0,30 Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO

GFZ 0,40/0,50 GeschoRflachenzahl nach § 20 BauNVO

1.7 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)
TH Traufhshe ber OK ErdgeschoRfuBboden
F Fuliweg
FH Firsthohe tiber OK ErdgeschoRfuBboden StraBenbegrenzungslinie
SH Sockelhshe iber OK Gelande [’g:g@’j Garagen, Car - Ports
4P Haupffirstrichtung

P Stellplatze

(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

TH 610
WA FH 1080
A\ | sH oozs

GRZ | 0.30

—

0.60
DN 38-45°

el

)

OFF EG

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke

sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs

Gber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache,
standig freizuhalten.

Einzelb&ume mit einen unteren Astansatz von 2,5 m
sind zulassig.

Verkehrsberuhigung im Geltungsbereich: 30 Km/h.
Das Wohngebiet ist als verkehrsberuhigter Bereich
auszuweisen.

Oberflache Erdgeschoffulboden

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

—o—

vorhandene Grundstiicksgrenzen

geplante  Grundsticksgrenzen

2. BAUORDNERISCHE Ul
FESTSETZUNGEN

24 FASSADEN

Fr die Fassadengestaltung s
(gestrichene glatte oder struk
Die Putzfléichen sind an allen
auszufiihren. Far Fenster- un
Iassig. Die Fassaden darfen r
nutzt werden. Fir die Gestalt
Signalfarben oder reflektierer
Die festgesetzte Sockelhohe

ton gegeniber der restlichen

Das vorhandene Gelindeprof
tungen sind unzulassig. Gelé
seren Einbindung der Gebau
verlauf ist in jedem Falle beiz

2.2 DACHER

Alle Décher sind im Winkel vc
auszufihren. Es sind Satteld:
zulassig. Die Dachdeckung is
tigen Dachsteinen auszufihre
Glasanbauten). Gras-, Oko- u
Solarkollektoren. Dachabersts
bis 0,8 m zulissig. Erker und
Achteckformen mit kegelf6rm
2ulassig. Solche Gebaudeteil
Balkonen enden. Dacheinsch
Dachterrassen sind in gleiche
auszufilhren.

Der Anschlu von Dachaufbat
1,00 m unter dem First des Hz
Die Breite aller Dachaufbaute
terrassen darf maximal 30 % ¢
tragen, der Abstand der Giebe
sind von dieser Regelung aus
tens 0,60 m unterhalb des Ha

2.3 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind bis maxim:
durch Bepflanzungen (Baume
Alle Einfriedungen an Straien
StraBengrenze einzuriicken.
Verwendete Materialien: Holz
Maschendrahtzaune sind als
vollstéindig bedeckt sind, zulds
Das Anbringen von Planen, St
ist unzulassig.

2.4 GARAGEN, STELLPLATZE

Garagen und Car-Ports drfen
errichtet werden.

Vor Garagen und gedeckten S
4,5 m Tiefe bis zur vorderen G
Garagen, Nebengebaude und
und Farbgebung dem Hauptge
Eine Garage kann mit dem W
integriert sein. Zulassig sind at
ge. Eine separat stehende Gar
(Mauer, Pergola u..) mit dem
Werden zwei Garagen als Gre
50 sind beide mit gleicher 0.C
Dacher dieser Nebenanlagen k
trische Giebeldacher von 35° b
gefiihrt werden.

Bio-, Gras- und Okodzcher sin
Tank-, Flissiggasbehaiter sow
jahrig von offentlichen Verkehr
einem Sichtschutz aus Pflanze

HINWEISE:
- ENTWASSERUNG

Das Regenwasser sollte weite:
gesammelt und géirtnerisch ge

Anfallendes Oberflachenwasse
den Regenwasserkanal , An d

Das Schmutzwasser wird in de
eingeleitet.

Rechtzeitig vor Baubeginn sinc
gf. Grundwasseranalysen zu'
- absenkungen sowie die Entn
Trockenhaltung von Baugrube:
der wasserrechtiichen Erlaubni
wasser, daf§ im Zuge der Baur
verziglichen Anzeige nach § 3
in den Grundwasserbereich i
teilung hierzu vorliegen.

Eine Entwasserung der Kellerc
Rilckstaes ohne zusatzliche t
leistet. Die Ruckstauebene ist
genden Raume sind daher dur
Uberschwemmung zu sichern.
ter dem offentlichen Kanal lieg

- ARCHAOLOGISCHE GRABU
Vor Beginn jeglicher Erschiie

sind archaologische Grabunge
Archlogie durchzufiihren.




ND GESTALTERISCHE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

o

PFLANZBESTANDE: keine z.Z. Brachland

Y

PFLANZORDNUNG:

d ortstypische Materialen zu verwenden
tierte Putze, Holzverschalung, ).

Seiten des Gebaudes im gleichen Farbton
d Tireinfassungen sind andere Farben zu- Gemal g
licht zu Werbezwecken jeglicher Art ge- reiche auszuwahlen:
ing der AuBenwande sind grelle Farben, - StraBenbegleitpflanzung entlang der Wege, Strafien und Pléitze.
de Materialien unzuléssig. - Neupflanzungen auf privaten Grundstiicken.

Kann von dar Putzstruktursdar v Fartis - Ausbildung einer begriinten Erholungsinsel mit integriertem

Das gesamte Gebiet des Geltungsbereiches der Bebauungsplanung ist
granordnerisch anzulegen und zu unterhalten.
sind Baum und fur Be-

Fassade abgesetzt werden Kinderspielplatz.
il ist beizuhalten. GroBflachige Aufschit- TR ;
'deregulierungen bis max. 30 cm zur bes- sind nicht Koniferen und land-
fe sind zulassig. Der natiirliche Gelande- schaftsfremde Zuchtungen.
shalten

3.3 PFLANZGEBOT:

StraBenbegleitpflanzung (teilweise auf privaten Grundstiicken)
n 38° bis 45° mit symetrischer Neigung
icher und Satteldzcher mit Krappeiwalm
{ mit kupferroten bis braunen kleinforma-
n (mit Ausnahme von untergeordneten
nd Biodécher sind ebenso zulissig wie

Entlang der Wege, Parkfiachen und der innenliegenden Grin-
insel erfolgt eine Straenbegleitpflanzung mit mittel- bzw.
groRkronigen Baumen.

inde sind am Ort bis 0,5 m an der Traufe Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn

urmartige Gebaudeteile in Sechseck- und Carpinus betulus Heinbuche

gen oder polygonen Dachformen sind nicht Tilia cordata Winterlinde

» milssen unter dem Hauptdach oder unter Tilia platyphyllos Sommerlinde

tte zur Ausbildung von Dachloggien und L

 Neigung und Material wie das Hauptdach Private Grundstiicke:

sten an d i Je 250 m* Grundstiicksfléche ist ein Baum zu pflanzen. Es sind
et | aapsct U rirladans @ dberwiegend heimische Klein- und mittelkronige Laubbéume zu
1, Dacheinschnitte, Dachbalkone und Dach- Nephenden

fer Lénge der zugehdrigen Dachfliche be-

I muB mindestens 2 m sein. Nebenfirste oo cnpenn o M i
3enommen. Nebenfirste missen mindes- eluta periduly /ei - Birke

Jptfirstes liegen, Prunus avium Vogel - Kirsche

Prunus padus Trauben - Kirsche

Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Obstbaume Hoch- oder Halbstamm

11 1,20 m zulissig. Diese Hohe darf nur

und Biische 0.4.) iberschritten werden.
und Zuwege sind mind. 0,75 m von der /%;% Strauchpflanzungen:
und Naturstein Griininsel:

letterhilfe, wenn Sie von Kletterpflanzen

sig. Private Grundstiicke:

rohmatten u.4. an Zaunen als Sichtschutz

Die Griininsel und Randzonen der privaten und gemeindiichen
iicke sind mit einheimi i

oder in geschnittenen Hecken zu bepflanzen.

. Folgende Straucharten werden dafiir verwendet:
nur auf den dafur vorgesehenen Flachen

Berberis vulgaris Berberitze
tellplatzen ist ein Abstellplatz von mind. Cornus. masg Kornelkirsche
rundstlicksgrenze einzurichten. X Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Anbauten missen sich in Form, Material Corylus avellane Haselnug
biéude anpassen und unterordnen. Carnus aiba, Sibirica WeiBer Hartriegel
hnhaus verbunden bzw. in das Wohnhaus Prunus spinosa Schlehe
ich Durchgénge zwischen Haus und Gara- Rosa glanca Hechtrose

age kann mit einem konstruktiven Element
Wohnhaus verbunden werden.
1zbebauung nebeneinander angeordnet,

| Hohe zu errichten.

6nnen als ein- oder doppelseitige symme-
is 40° Neigung oder als Flachdacher aus-

Rosa pimpinellafolia Bibernell - rose

Sonstige Bepflanzungen:

Die privaten Grunfldchen kénnen mit Zierformen von
Laub- und einheimischen Nadelgehlzen bis zu 30 %
der Flache bepflanzt werden. Bevorzugt werden je-

i zugelassen. doch einheimische Obstgehize.

e Milll- und Recyclingtonnen darfen ganz-
sflachen nicht einsehbar sein und sind mit

St irigetien GroBe zusammenhéngende Wandflachen ksnnen mit

Kletterpflanzen z.B. Clematis, Efeu und Geilblatt oder
Mauerwein begriint werden.

20 % der unbebauten Grunstiicksflachen sind als
extensive Griinflachen anzulegen.

Weitere 20 % sind gema Pflanzgebot zu bepflanzen.
stgehend auf dem eigenen Grundstick
nutzt werden.

'r von den befestigten Flachen wird in
er Triebe * eingeleitet.
FESTSETZUNGEN
n Schmutzwasserortskanal , An der Triebe * FIRST-, TRAUF- UND SOCKELHOHEN
| die Grundwasserstande zu erkunden und
veraniassen. Grundwasserableitungen bzw.
shme von Grundwasser zum Zwecke der
1 und seine Einleitung in Gewaisser bedarfen
s und sind gesondert zu beantragen. Grund-
1afinahmen angeroffen wird, bedarf der un-
5 bzw. § 45 Sachs. WG. Sofern Bauwerke
ibinden, mus eine wasserrechtiiche Beur-

@ I
eschosse ist wegen eines moglichen s, | w
echnische MaBnahmen nicht gewahr- E |
fie Stralienoberkante, die darunterlie- S T
oh Rilckstaudoppelverschiu® gegen =] - }
Wenn der tiefste Punkt des Kellers un- :
. ist eine Hebeanlage einzubauen. "

3 —— _l__

NGEN &

ings- und Bauarbeiten im Satzungsgebiet
n in Abstimmung mit dem Landesamt fur

AUFFULLUNG
VORH. GELANDE

OBERFLACHE DACH

VERFAHRENSVERMERKE:

o

H

©
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. Die Bebaungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

Aufgestellt aufgrund des 55/93 der 3
tretung vom 16.12.93. Die ortstbliche Bekannimachung des Aufstellungsi, ¢ 5.
beschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 204593 o\
bis 21.1.94 ortstiblich bekannt gemacht worden. !

7.4.99.... e

Reichenberg,

vom 15.5.1997.

vom.9.3. 98, he(elhgl ‘worden.

%&- A
Reichenberg, #7.4..99.......
Schreiben vom ...
dert worden.

-

den Entwurf des Bebat
g mt.
e
Die Entwiirfe des. bestehend aus der
(Teil ) und dem Text (Ted ) o der Begrindung (Tal C) haben gy
Zeit vom
wahrend lu]gender St
Mantag, Mitwoch, Donnerstag 7" Une bis 16 Uhe

Dlensm = Uhr bis 18°° Uhr

Frei 7ot bis 12°° Uhr
2u jedermann Einsicht nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentich ausgelegen. Die
sffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dats Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegefrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am &%:2:98___ ortsiiblich durch Aushang in

Reichenberg, . &

Die Gemeindevertretung hat am ..
planes beschlossen und zur Auslegu

Reichenberg,

der Zeit vom 87:8:.98 .. bis .9:5:98... bekannt gemacht worden.
/% G

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregu
der Brger sowledis Stallungnshen der Triger Sffnticher Belange/
am ..98...... geprift. Das Ergebnis st mitgeteilt worden.

Reichenberg, &7:4: 99

372:4:99 . o
bestehend aus der
Tex\ (Teil B) wurde am .26 9
Satzun, Die
schiui der Gemeindevertretung vom .. 26,499 gebllhg(

.99..... %W

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestehend aus der Plan-*"
zsichnung (Teil A) und dem Texd (Tel B) wurd mit Verfagung dr hohere "
Verwaltungsbehsrde vom ..6:06..29.... Az. m.uob,(“@/ ¢ ?J&\
bestimmungen | /e

und Hinweisen erteilt. /-Z

Die Nebenbesfimmungen wirden durch den satzingssdemten Besch W
der Gemeindevertretung vor erfillt, die Hinweise sind b

achtet. Das wurde mit Verfdgung der hoheren Verwaltungsbehorde ...
a2 .. bestatigt

Reichenberg,

Reichenberg, . &

Reichenberg,

vom

Reichenberg, ....

dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
Reichenberg, 06:0%:.99.

~

Die Erteilung der Genehmigung des Bebaungsplanes sowie die Stelle

der der Plan auf Daer wéihrend der Dienststunden von jedermann einge=

sehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am bei Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
49.0%. 8 9... durch Aushang - ortsilblich be-

kannt gemacht worden. In der ist auf die

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsformen (§215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44,BauGB) hingewiesen yorden.
Die Satzung ist am .

. in Kratt getreten.

Reichenberg,

UBERSICHTSPLAN
BOXDORF

BEBAUUNGSPLAN

ntegriertem Griinordnungsplan MaBstab 1 : 500

AM QUERWEG

in Mornzburg, OT Boxdorf

Flurstii T 760

GEMEINDE g
August-Bebel-StraRe 41

KREIS ¢ MeiBen

PLANUNG ARCHITEKTURBURO

Dipl.-Ing. Dieter Feigenspan
Kleiner Gallberg 7
01468 Boxdorf, Gem. Moritzburg

Tel./Fax: ;351/838 89 56
gez.
GemaB § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB genehmigt mit

Bescheid des Regierungsprésidiums Dresden

vom 16, Juni 1999
AZ: 57-2577.20 *50/‘1::»’!%/14»'5! b 4
U

Dresden, 1, Juni 1999

Stand: 20.4.1999




