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Teil | - Begrindung

1 GELTUNGSBEREICH UND ORTLICHE VERHALTNISSE

11 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Steinbach der Gemeinde Moritzburg, ca. 9 km nord-
westlich vom Ortskern Moritzburg entfernt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Landschaftsbau Steinbach® wird folgendermaf3en
ortlich begrenzt:

im Norden durch eine landwirtschaftliche Flache

im Osten durch eine Brach- und Lagerflache

im Suden durch eine landwirtschaftliche Flache die als Pferdekoppel genutzt wird sowie
im Westen durch einen kleinen Reitplatz

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 137/4 und 141/4 der Gemarkung Steinbach und
hat eine GréR3e von ca. 0,8 ha.

1.2 Bisherige Nutzung, angrenzende Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Besitz der Dittersdorfer Landschaftsbau GmbH & Co. KG die
diese Flache als Firmenflache nutzt. Es wird Uber eine kleine SchotterstralRe von der Stralle ,An
der Triebe® aus erschlossen. Innerhalb des Plangebietes befindet sich im 6stlichen Teil ein ehe-
maliges Stallgebaude, das heute als Lager- und Abstellflache dient. Westlich angrenzend be-
steht eine gro3e Lager- und Werkstatthalle des Landschaftsbaubetriebes. Davor befinden sich
6 Container, die als Biro dienen sowie angrenzende Carports fur die Fahrzeuge der Angestell-
ten. Auf der Riickseite der Lager- und Werkstatthalle befinden sich weitere Container, die als
Aufenthalts-, Sozial-, Schlaf- und Nassrdume fungieren. Die Freiflachen innerhalb des Plange-
bietes werden aktuell als Lager- und Abstellflachen fiir Baumaterial und Baumaschinen/ -fahr-
zeuge genutzt. Zudem besteht westlich angrenzend an das ehemalige Stallgebaude eine mo-
bile Waschhalle fir die Betriebsfahrzeuge.

Auf dem noérdlichen Teil der Plangebietsgrenze steht ein Schauer (Unterstand), der sich zur
Halfte innerhalb des Plangebietes befindet, aber vom Eigentiimer des angrenzenden Nachbar-
grundstiicks genutzt wird. Die Einzaunung des Landschaftsbaubetriebes grenzt den Schauer
zum Nachbargrundstiick aus. Der Schauer soll auch zukiinftig in diesem Bereich als Unterstand
genutzt werden, eine Sanierung des Schauers ist jedoch nicht geplant. Zwischen dem Eigentu-
mer des Schauers und dem Eigentimer des Landschaftsbaubetriebs besteht eine Ubereinkuntft
Uber die Nutzung des Schauers bzw. der Teilflache innerhalb des Plangebietes.

Westlich an das Plangebiet angrenzend, neben der Lager- und Werkstatthalle, besteht eine
Freiflache die aktuell als Reitplatz genutzt wird.

1.3 Topografie und Beschaffenheit des Gelandes

Das Gelande innerhalb des Plangebietes ist weitgehend eben. Aufgrund der jahrelangen Nut-
zung des Gelandes als Landschaftsbaubetrieb mit zugehdrigen Lager- und Abstellflachen fur
Baumaterial und Baumaschinen/ -fahrzeugen ist das Plangebiet zum Grof3teil versiegelt.

Nach Aussagen des Landratsamtes Meif3en bzw. der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde
ist das Plangebiet nicht im Séchsischen Altlastenkataster (SALKA) eingetragen.

2 ANLASS, ERFORDERNIS, ZIELSETZUNG DER PLANUNG
SOWIE RECHTSLAGE

2.1 Planungsanlass

Die Dittersdorfer Landschaftsbau GmbH & Co. KG mdchte innerhalb des Plangebietes erforder-
liche Neu-, Aus- und Umbaumalfinahmen vornehmen, um zukinftig den weiteren Betrieb an die-
sem Standort zu sichern. Dazu gehéren unter anderem der Riickbau der bestehenden Blirocon-
tainer und Carports vor der Lager/Werkstatthalle sowie der Riickbau der Aufenthalts-, Sozial-,
Schlaf- und Nassraume hinter der Halle. Des Weiteren soll eine Nutzungsanderung des teilweise
leerstehenden ehemaligen Stallgebaudes vorgenommen werden. Durch einen Umbau sollen die
momentan in den Containern untergebrachten Biro- und Sanitarraume in das Stallgeb&aude ver-
legt werden.
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Da die Gemeinde Moritzburg auch zukiinftig eine Entwicklungsperspektive fir andere bzw. wei-
tere Firmen an diesem Standort sieht, wird der Bebauungsplan als Angebotsplanung und nicht
als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

2.2 Planungserfordernis

Derzeit wird das Plangebiet am Rand des Ortsteils Steinbach als planungsrechtlicher AuRenbe-
reich gemaR 8 35 BauGB eingestuft. Demnach besteht zurzeit kein Baurecht, da die Umstruktu-
rierung des Gewerbebetriebes keine privilegierte Nutzung geman § 35 Abs. 1 BauGB darstellt.

Zur erforderlichen bauplanungsrechtlichen Sicherung des bestehenden Landschaftsbaubetrie-
bes ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren erforder-
lich. Nur so kann fir die dort bestehenden Anlagen Rechtsicherheit hergestellt und damit der
Fortbestand des Landschaftsbaubetriebes gesichert werden. Weiterhin sollen durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans die stadtebauliche Ordnung am Rande des Ortsteils Steinbach gere-
gelt sowie die ErschlieBung des Plangebietes gesichert werden.

Aufgrund der Lage im Aul3enbereich wird mit der Durchfiihrung eines zweistufigen Planverfah-
rens, eine Umweltprifung mit Umweltbericht notwendig.

2.3 Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, eine Entwicklungsperspektive
fir den anséssigen Landschaftsbaubetrieb sowie grundsatzliches Baurecht fur gewerbliche Nut-
zung zu schaffen.

Unter Beriicksichtigung des 8 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauGB werden mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes folgende Planungsziele angestrebt:

= Sicherung des derzeitig bestehenden Landschaftsbaubetriebes und Schaffung von
Baurecht fur geplante Entwicklungen

Einbindung in das Siedlungs- und Landschaftsbild

Sicherung der Verkehrs- und Medienerschlie3ung

Berticksichtigung der Umweltbelange

Berucksichtigung in der Umgebung schutzwirdigen Bebauung

2.4 Rechtslage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Landschaftsbau Steinbach® wurde am 24.11.2014 durch
den Gemeinderat (Beschluss-Nr. 32-11-14) der Gemeinde Moritzburg beschlossen.

Nach der Erarbeitung des Vorentwurfes (Fassung: 24.03.2015) fand im Mai bis Juni 2015 die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB statt. Die frihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Auslegung des
Bebauungsplanes mit zugehdriger Begriindung und Umweltbericht im Bauamt der Gemeinde
Moritzburg im Zeitraum vom 11.05.2015 bis einschlief3lich 12.06.2015.

Im Zuge der Auswertung und unter Berticksichtigung der vorgetragenen Anregungen und Hin-
weise wurde der Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet. Am 23.11.2015 wurde durch den
Gemeinderat der Gemeinde Moritzburg der Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung und zur Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaf

§ 2 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 18.01.2016 bis einschlieR3lich
19.02.2016 im Bauamt der Gemeinde Moritzburg. Mit dem Schreiben vom 06.01.2016 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme geman

§ 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung geméan

§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB informiert. Nach der Fassung des Abwagungs- und Satzungsbe-
schlusses bedarf es der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde (Landkreis Meif3en).
Mit der Bekanntmachung der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

Fur die Belange des Umweltschutzes gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belange des Umwelt-
schutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege) sowie geman

§ 1 a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) sind gemanR § 2 Abs. 4 BauGB die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittelt und in einem Umweltbericht zu
beschrieben und zu bewerten. Der Umweltbericht ist dem Bebauungsplan als gesonderter Tell
der Begrinung (Teil Il) beigefugt.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORGABEN

3.1 Landesplanung und Raumordnung

Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Sachsen, in Kraft seit 31.08.20131, der als landesweiter
Raumordnungsplan einen Rahmen fiir die raumliche Entwicklung im Freistaat Sachsen setzt,
gehdrt die Gemeinde Moritzburg zum verdichteten Bereich im landlichen Raum (G 1.2.4). Die
verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungs-
raume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt werden, dass von
ihnen in Erganzung zu den Verdichtungsraumen Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum
insgesamt ausgehen.

Das nachstgelegene Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Dresden in ca. 24 km Entfernung.
Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Coswig in 10 km und Radebeul in 13 km Entfernung.

Regionalplanung

Die Gemeinde Moritzburg liegt in der Planungsregion Sachsen und damit im Zustandigkeitsbe-
reich des Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge 1. Gesamtfortschreibung 20092 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19.11.2009. Folgende allgemeinen Ziele und Grundlagen
sind im Regionalplan hinsichtlich fur die Gemeinde Moritzburg enthalten:

-Gemeinden mit besonderen Gemeindefunktionen-

Die Gemeinde Moritzburg besitzt keine zentralortliche Funktion, ist aber nach Ziffer 3.2 (Z =
Ziel) als Gemeinde mit der besonderen Gemeindefunktion ,Fremdenverkehr ausgewiesen.
Laut Ziffer 3.6 (Z) sind diese besonderen Gemeindefunktionen in den Gemeinden zu erhalten
und zu sichern.

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Coswig in 10 km und Radebeul in 13 km Entfernung.

-Landschaftsbild/ Landschaftserleben-

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gemeinde Moritzburg in einem Gebiet mit siedlungstypi-
schen historischen Ortsrandlagen. Nach Ziffer 7.2.2 (Z) sind Gebiete mit siedlungstypischen his-
torischen Ortsrandlagen von sichtverschattender bzw. landschaftsbildstérender Bebauung frei-
zuhalten.

Des Weiteren liegt das Plangebiet in einem als Kleinkuppenlandschaften um Moritzburg, Lange-
brick und Rossendorf ausgewiesenen Landschaftsbereich. GemaR Ziffer 7.2.4 (Z) sind diese
Kleinkuppenlandschaften in ihrer charakteristischen Auspragung zu erhalten. Raumbedeutsame
MaRnahmen dirfen den Landschaftscharakter nicht erheblich beeintrachtigen bzw. grundle-
gend verandern.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Moritzburg? ist seit dem 26.06.2006 wirksam. Im wirk-
samen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Ge-
maf § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Aufgrund des Umstandes, dass die zu beplanende Flache im wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde nicht als Bauflache dargestellt ist und der Bebauungsplan nicht gemaf

§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird eine auf das
Vorhaben begrenzte Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 8 Abs. 3 BauGB erforder-
lich. Hierzu wurde im Gemeinderat Moritzburg am 24.11.2014 mit der Beschluss-Nr. 33-11-14
der Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Da der Bebauungsplan zur-
zeit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar ist, bedarf es einer Genehmigung der ho-
heren Verwaltungsbehédrde (Landkreis Meif3en).

Freistaat Sachsen, Sachsisches Staatsministerium des Inneren (2013): Landesentwicklungsplan Sachsen
(LEP), Dresden

2 Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/ Osterzgebirge (2009): Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzge-
birge 1. Gesamtfortschreibung 2009; Dresden

Gemeinde Moritzburg (2006): Flachennutzungsplan, erarbeitet von Buro fir Stadtplanung und Planung im
landlichen Raum Antje Mehnert
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3.3 Angrenzende Bebauungsplane und sonstige Planungen

Im Geltungsbereich oder daran angrenzend bestehen bisher keine Bebauungsplane und/ oder
sonstige Satzungen nach BauGB.

3.4 Denkmalschutz

Archéologische Kulturdenkmale im Sinne des § 2 SachsDSchG (Séchsischen Denkmalschutz-
gesetz) sind derzeit nicht bekannt.

Sollten wahrend Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziglich ge-
maf § 20 SachsDSchG der zustandigen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehorde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde.

35 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Landschaftsschutzgebiete

In ca. 30 m bis 100 m Entfernung sidlich, westlich und nérdlich des Plangebietes verlauft die
Grenze des rechtskraftigen Landschaftsschutzgebietes ,Friedewald- und Moritzburger Teichge-
biete“.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen auf das o0.g. Landschaftsschutzgebiet ist jedoch aufgrund
des im Plangebiet bereits seit Jahren ansassigen Landschaftsbaubetriebes und der nur gerin-
gen Aus- und UmbaumafRnahmen der bestehenden Gebéaude nicht zu rechnen.

3.6 Schutz der Gewasserrandstreifen

Nordlich angrenzend an das Plangebiet, auf dem Flurstiick 136 der Gemarkung Steinbach, ver-
lauft ein namenloser Graben (Gewasser Il. Ordnung) mit der Gewasserkennziffer GEWKZ
(5384922122). Das Gewasser liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans,
dennoch entstehen Einschrankungen fir das Plangebiet durch den Gewasserrandstreifen.

Gemal § 24 Abs. 2 SachsWG i.V.m. § 38 WHG ist ein 10 Meter breiter Gewasserrandstreifen
freizuhalten. Fur das Gewasser Il. Ordnung ist gemaf § 32 Abs. 1 SachsWG im vorliegenden
Fall die Gemeinde Moritzburg gewasserunterhaltungspflichtig.

Der Bebauungsplan Gbernimmt vorstehende Anforderungen nachrichtlich und bertcksichtigt
diese auch im Rahmen der getroffenen Festsetzungen.

4 UMWELTBELANGE

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpru-
fung mit Umweltbericht sowie die Ermittlung des gegebenenfalls erforderlichen Kompensations-
bedarfs der Eingriffe in Natur und Landschaft. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen. Die Umweltpriifung ist ein eigenstandiger Bestandteil der Begriindung
gemaf § 2a BauGB und als Teil Il der Begriindung entsprechend beigefiigt.

Als weiterfilhrendes Fachgutachten wird ein Griinordnungsplan erarbeitet. Weitere Fachgutach-
ten wie ein Schallgutachten oder Baugrundgutachten sind bisher nicht erforderlich.

5 GRUNORDNUNG

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplans wird vom Planungsbiiro Schulz Umwelt-Planung
ein Grunordnungsplan erarbeitet, der die Eingriffe in Natur und Landschaft mit dem derzeitigen
Zustandes des Plangebietes bewertet und daraus erforderliche MaBhahmen ableitet.

Die Bestandserfassung und Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Plangebiet
bildet die Grundlage fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Daraus lassen sich neben
grunordnerischen MaRnahmen ebenso Maf3hahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie
zum Ausgleich und Ersatz ableiten. Folgende grinordnerischen Ziele kénnen aus der Be-
standsaufnahme und -bewertung abgeleitet werden:

- Minimierung zusétzlicher Bodenversiegelungen und -verdichtungen und Erhaltung des vor-
handenen Gehdlzbestandes
- Geholzplanzungen zum Ausgleich versiegelter Flachen und Eingrinung des Plangebietes
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Weiterfiihrende Aussagen zur Griinordnung und zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung enthalt
der Grunordnungsplan.

6 ERSCHLIERUNG

6.1 VerkehrserschlieBung

StraBenverkehr

Das Plangebiet grenzt mit einem ca. 4 m breiten Schotterweg unmittelbar an die Straf3e ,An der
Triebe® an. Diese ermdglicht einen Anschluss an die DorfstraRe (KreisstraRe) K 8014, welche
direkt zur 7,5 km entfernten Nachbargemeinde Weinbdéhla fihrt.

Aufgrund der weitgehend unveranderten Bestandssituation des Plangebietes ist mit keinem ho-
heren Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Des Weiteren bestehen innerhalb des Plangebietes zwei Baulasteintragungen in das Baulast-
verzeichnis des Landkreises Meil3en, welche die verkehrliche Erschliefung der Flachen sichert.
Die erste Baulasteintragung mit dem Aktenzeichen (AZ 1298-02-08) sichert das Wegerecht
Uber das Grundsttick FI.-Nr. 141/4 zugunsten der Eigentiimer des westlich angrenzenden Flur-
stucks Nr. 137/4. Die zweite Baulasteintragung mit dem Aktenzeichen (AZ 1612-07-08) sichert
das Wegerecht Uber das Grundstiick FI.-Nr. 137/4 zugunsten der Eigentiimer des westlich an-
grenzenden Flurstiicks Nr. 137/5.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes sind die erforderlichen Stellplatze nach den Richtzahlen der Verwal-
tungsvorschrift der Sachsischen Bauordnung (8 49 SachsBO) nachzuweisen. Entsprechend
den Vorgaben der Sachsischen Bauordnung sind 8 Stellplatze notwendig. Diese werden dstlich
entlang des ehemaligen Stallgebaudes positioniert.

Offentlicher Personennahverkehr

In ca. 450 m nordlich des Plangebietes besteht ein Anschluss an das regionale Busnetz des
Verkehrsbundes Oberelbe (VVO). Die Haltestelle (Backerei) befindet sich im Ortskern von
Steinbach und liegt an der Kreisstraf3e K 8014. Von hier bestehen Anschliusse an die Regional-
buslinien 403 (Weinbdhla-Steinbach-Radeburg), 458 (GroRenhain-Bdhla-Moritzburg-Dresden)
sowie die Linie 460 (Coswig-Grol3enhain).

FuRgénger und Radfahrer

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber einen 4 m breiten Schotterweg von der Stral3e
»An der Triebe“, der gleichrangig fir Fuliganger und Radfahrer sowie PKWs fungiert. Aufgrund
des geringen Verkehrsaufkommens, das sich lediglich aus den Mitarbeitern des im Plangebiet
ansassigen Landschaftsbaubetriebes sowie den Eigentiimern der dstlich angrenzenden Bebau-
ung zusammensetzt, ist hier kein separater Ful3- und Radweg geplant. Die Verkehrsteilnehmer
nutzen den Schotterweg auch weiterhin als Mischverkehrsflache.

6.2 Stadttechnische ErschlieBung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber einen bereits bestehenden Anschluss an das 6ffentli-
che Leitungsnetz in der Strale ,An der Triebe“ und wird von der Wasserversorgung und Stadt-
entwasserung Radebeul GmbH wahrgenommen.

Loschwasserbereitstellung

Aufgrund der Gro3e des Plangebietes, der verwendeten Materialen der Bestandsgebaude (feu-
erhemmenden Umfassung, harte Bedachung) sowie einer errechneten Geschossflachenzahl
(GFZz) von 0,18, kann der erforderliche Richtwert des Léschwasserbedarfes von 48 m3/h gemani
Arbeitsblatt W 405 des DVGW zugrunde gelegt werden. Die Léschwassermenge ist tiber einen
Zeitraum von zwei Stunden bereitzustellen.

Eine ausreichende Anfahrtsmaoglichkeit fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungs-
dienstes ist durch die Anbindung des Plangebietes tUber den 4 m breiten privaten Schotterweg

an die StralRe ,An der Triebe“, welche an die KreisstraBe K 8014 anschlief3t, gewdhrleistet. Die
Léschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen Trinkwassernet-
zes. Eine ordnungsgemalie Kennzeichnung der Wege, Stral3en, Platze bzw. Geb&ude sowie
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die Zuganglichkeit der Einsatzfahrzeuge, insbesondere zu Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen miussen gewahrleistet sein.

Die Bereitstellung des Loschwassers ist entsprechend den vorstehenden Anforderungen gesi-
chert. Die Bereitstellung erfolgt tiber drei Unterflurhydranten DN 80, die sich im Stralenraum
der Stral3e ,An der Triebe“ in ca. 5 m bis 120 m Entfernung vom Plangebiet befinden. Zusatzlich
befinden sich weitere Hydranten im Bereich der Dorfstral3e in ca. 300 m Entfernung mit einer
Léschwasserkapazitat von durchschnittlich 70 m3/h.

Die Hydranten verfligen Uber eine ausreichende Loschwassermenge fur o0.g. Anforderungen.
Die Zuganglichkeit des Plangebietes ist von dort aus gesichert.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist Giber die bestehende Leitung im Bereich der Stral3e
»An der Triebe“ gesichert und erfolgt durch den Abwasserzweckverband Gemeinschafts-klaran-
lage Kalkreuth.

Niederschlagswasser

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser wird, soweit nicht eine Versickerung
auf dem Grundstiick selbst erfolgt, durch eine innerhalb des Plangebietes verlaufende Mulde fir
die Regenentwasserung zu dem nordlich des Geltungsbereiches verlaufenden namenlosen
Graben (Gewasser Il. Ordnung) mit der Gewasserkennziffer GEWKZ (5384922122) abgeleitet.
Mit dem Schreiben 05.01.2017 wurde von der unteren Wasserbehoérde die wasserrechtliche Er-
laubnis zur Einleitung des Anfallenden Niederschlagswassers in den néordlichen verlaufenen na-
menlosen Graben erteilt.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat wird durch die ENSO NETZ GmbH sichergestellt und erfolgt Gber
einen bereits bestehenden Anschluss an der Stralte ,An der Triebe®.

Gasversorgung
Die Versorgung mit Gas erfolgt Uber einen Flissiggastank innerhalb des Geltungsbereiches, da
ein Anschluss an das Gasversorgungsnetz derzeit nicht besteht.

Telekomunikation
Der Standort ist Uber das Leitungsnetz der Deutschen Telekom AG hinreichend erschlossen.

Abfallentsorgung

Gemal 8§ 3 SachsABG (Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz) obliegt die Ent-
sorgungspflicht den offentlich-rechtlichen Entsorgungstréagern. Fur die Gemeinde Moritzburg ist
der ,Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal* zustandig.

Derzeitig erfolgt die Entsorgung des innerhalb des Plangebietes anfallenden Gewerbemdiills
Uber ein privates Entsorgungsunternehmen, welches direkten Zugang zum Betriebsgeldnde hat.
Um zukinftig eine Mullentsorgung durch den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréger zu si-
chern, wird am Anschluss zur 6ffentlichen Strafte ,An der Triebe“ ein hinreichend dimensionier-
ter Aufstellungsbereich fur Abfallbehélter vorgesehen. Somit wird ein 6ffentlicher Zugang fur
Mullfahrzeuge gewahrleistet.

Der Aufstellungsbereich wird im Bebauungsplan entsprechend mit einem Symbol fur Abfallent-
sorgung mit der Zweckbestimmung ,Standplatz fur Abfallbehalter” festgesetzt.
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7 PLANINHALT/ BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1.1 Artder baulichen Nutzung

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden als eingeschranktes Gewerbegebiet GE(e)
festgesetzt.

Mit der Beschrankung des Emissionsverhaltens des eingeschrankten Gewerbegebietes wird die
Zulassigkeit von Nutzungen auf Lagerhduser, Lagerplatze, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungs-
gebaude sowie Gewerbebetriebe mit einem den Mischgebietswerten entsprechenden Stérgrad
eingegrenzt. Damit sind innerhalb des Plangebietes nur ,das Wohnen nicht wesentlich stérende
Betriebe* zulassig. Zur Sicherung der bestehenden Nutzung werden gemaf

§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen wie 6ffentliche Betriebe, Tankstellen und
Anlagen fur sportliche Zwecke ausgeschlossen. Durch diese Festsetzungen wird ein Einfugen
des eingeschrankten Gewerbegebietes in die Nutzungsstrukturen der Umgebung gewahrleistet.

Die gemaR 8§ 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten werden ausge-
schlossen und sind somit im Plangebiet nicht zulassig. Damit soll einerseits sichergestellt wer-
den, dass der bestehende Landschaftsbaubetrieb nicht durch Nebennutzungen begrenzt wird,
andererseits sollen mogliche Nutzungskonflikte mit der éstlich angrenzenden Bestandsbebau-
ung sowie dem westlich und ndérdlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet verhindert wer-
den.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sind innerhalb des Plangebietes gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléassig. Die heu-
tigen Anforderungen gewerblicher Unternehmen verlangen eine auf den Kunden angepasste
qualifizierte Serviceleistung, die unteranderem eine Erreichbarkeit aul3erhalb der Ublichen Ge-
schéftszeiten, insbesondere auch an Sonn- und Feiertagen einschlie3t. Weiterhin spielt die Si-
cherheit des Betriebes bzw. die Wartung oder Reparatur der Betriebsanlagen eine grof3e Rolle.
Dadurch kann eine effektive Gestaltung der Produktions- oder Betriebsablaufe gesichert wer-
den. Um hier die nétigen Rahmenbedingungen fir das jeweils ansassige Unternehmen zu
schaffen, ist die Zulassigkeit von Betriebswohnungen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, erforderlich. Sollten Aus-
nahmsweise zugelassene Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter geplant werden, muss im entsprechenden Zulassungsverfahren
gepruft werden ob sie zu einer Behinderung der im eingeschrankten Gewerbegebiet zuldassigen
immissionstrachtigen gewerblichen Nutzungen fuhren kénnen und ob gesunde Wohnverhalt-
nisse (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) bestehen.

Differenzierung von Arten der baulichen Nutzungen

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes erfolgt eine Differenzierung geman

§ 1 Abs. 9 BauNVO, nach der Einzelhandelsbetriebe im gesamten Plangebiet ausgeschlossen
werden. Der Ausschluss erfolgt, da fur entsprechende Nutzung an diesem Standort kein Bedarf
absehbar ist, da Einzelhandelsbetriebe vorrangig an zentralen, gut erreichbaren Standorten an-
gesiedelt werden. Zudem erfolgt ein Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, um ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen innerhalb der doérflichen Strukturen der Gemeinde sowie im Plangebiet zu
vermeiden.

Weiterhin erfolgt ein Ausschluss von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, damit die Flachen inner-
halb des Plangebietes auch nur der gewerblichen Nutzung zugutekommen. Des Weiteren wird
mit dem Ausschluss eine nachteilige Beeintrachtigung z.B. durch Blendeinwirkung gegeniber
dem Orts- und Landschaftsbild sowie der angrenzenden Bebauung vermieden.

7.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) sowie der H6he baulicher Anlagen als Hochstmal bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO ist in Gewerbegebieten eine Grundflachenzahl von maximal 0,8
zulassig. Das bedeutet, nach den Regelungen der BauNVO ist es grundséatzlich méglich, ca.
80 % der Grundstiicksflache zu bebauen oder zu versiegein.
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Innerhalb des Plangebietes wird die GRZ auf 0,8 und damit entsprechend der Obergrenze ge-
maf § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Dadurch soll die Ausnutzung der Flache mdglichst hoch
sein, um die Inanspruchnahme von Boden an dieser Stelle zu biindeln bei gleichzeitiger optima-
ler Nutzung der bereits vorhandenen Infrastruktur.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache fur Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Ne-

benanlagen in geringfigigem Ausmald gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zul&ssig.

Dadurch soll ein Mindestmaf3 an Freiflache innerhalb des Plangebietes erreicht werden sowie
eine Abgrenzung gegeniber dem unmittelbar angrenzenden Landschaftsraum.

7.1.3 Bauweise und lUiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GE(e) wird die Bauweise als offene Bauweise
festgesetzt, um fur die bestehenden Baukdrper eine gewerbliche Nutzung zu ermdglichen. Ent-
sprechend 8 22 Abs. 2 BauGB sind somit Gebaude mit einer Lange von héchstens 50 m mit
seitlichem Grenzabstand mdglich. Dies entspricht dem Maf3stab der bereits bestehenden Ge-
baude.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch ein gro3ziigiges Baufeld mit Baugrenzen fest-
gesetzt. Damit wird ein Rahmen fiur die bestehenden Gebaude gegeben und dabei eine ange-
messene Flexibilitat in der Lage und Ausrichtung moglicher neuer Gebaude gewéhrleistet. So-
mit bleiben Spielrdume fr die tatsadchliche Nutzung der Flachen. Die Baugrenzen sind dabei so
festgesetzt, dass ein Abstand von mindestens 10 m zu den angrenzenden Grundstiicken be-
steht. Damit wird gleichzeitig sichergestellt, dass gentigend Flache im Randbereich fir eine Ein-
grinung des Plangebietes zu Verfligung steht, um das angrenzende Landschaftsbild nicht ne-
gativ zu beeintrachtigen. Des Weiteren sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenze Lager-
und Abstellpléatze zulassig.

7.1.4 Verkehrsflachen sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zufahrt zum Plangebiet

In Anbetracht der bereits bestehenden Nutzung eines Landschaftsbaubetriebes, sind die Anfor-
derungen an die verkehrliche ErschlieBung gering. Das Plangebiet kann daher weiterhin tber
die bestehende StralRe ,An der Triebe“ hinreichend verkehrlich angebunden werden. Fiir die Er-
schlieRung des Plangebietes und der angrenzenden Bebauung wird im sudlichen Bereich des
Plangebietes eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,private ErschlieRungs-
stral3e” festgesetzt.

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit der in der Planzeichnung festgesetzten privaten ErschlieBungsstraflie sowie den erganzen-
den Geh- und Fahrrechten auf dieser Flache, wird die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des
Plangebietes gesichert.

Mit der Nummer 1 bezeichneten Flache ist das Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer
der Flurstlicke Nr. 33, 137/3, 137/4 und 137/5 der Gemarkung Steinbach sowie der Landwirt-
schaft und der Allgemeinheit gesichert. Zusatzlich besteht ein Leitungsrecht fur die Eigenttiimer
des Flurstiickes Nr. 137/4.

Das mit Nummer 2 bezeichnete Geh- und Fahrrecht sichert die Zuganglichkeit fur die Eigentu-
mer und Nutzer des Flurstiickes Nr. 137/5 sowie fur die Landwirtschaft und der Allgemeinheit.

7.2 Grinordnerische Festsetzungen

Die innerhalb des Bebauungsplans getroffenen griinordnerischen Festsetzungen beruhen auf
dem parallel erarbeiteten Griinordnungsplan“. Basierend auf der Bestandsanalyse dienen die

dargestellten EntwicklungsmalRnahmen der Vermeidung, Minimierung bzw. Kompensation des
Eingriffs in Natur und Landschaft. Durch die festgesetzten MalRnahmen innerhalb des Plange-
bietes kann der zulassige Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden, demnach be-
steht kein naturschutzrechtliches Kompensationsdefizit.

4 Schulz UmweltPlanung (2015): Grinordnungsplan Landschaftsbau Steinbach
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7.2.1 Malinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Zur Forderung der Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist festgesetzt, dass
Zufahrten, Stellplatze, Wege sowie Lagerflachen wasserdurchlassig zu befestigen sind. Eine
konkrete Festsetzung der zu verwendenden Materialien erfolgt nicht, um die Wahlmdglichkeiten
und die Gestaltungsfreiheit nicht unnétig einzuschranken.

7.2.2 Festsetzungen im Sinne des Artenschutzes

Durch die festgesetzten artenschutzfachlichen SchutzmafRnahmen, die aus dem Griinordnungs-
plan entnommen sind, kdnnen im Ergebnis Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) ausgeschlossen werden. Die MaRnahmen beinhalten unteranderem Art-
schutzuntersuchungen an Abrissgebauden, das Anbringen von Nistkasten fiir Singvogel sowie
Fledermauskéasten.

7.2.3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Als Sichtschutz zum angrenzenden Landschaftsraum ist im nord- westlichen Bereich des Plan-
gebietes ein 5 m breiter standortgerechter Gehdlzstreifen zu pflanzen. Die vorgeschlagene
Pflanzliste, PflanzgrofRen, Durchmesser etc. sind in den Festsetzungen enthalten. Fir Anpflan-
zungen innerhalb des Gewasserrandstreifens im nérdlichen Bereich, werden besonders geeig-
nete Arten festgesetzt. Die Pflanzungen auf den jeweils festgesetzten Flachen sind spétestens
1 Jahr nach Baufertigstellung abzuschliel3en.

7.2.4 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die auf Basis der Bestandsbewertung des Grinordnungsplanes als Erhalt festgesetzten Ge-
holze sind zu erhalten und zu pflegen sowie wahrend der Bauphase gemaf3 DIN 18920 wirksam
zu schiitzen. Im Falle des Verlustes sind die Geholze durch eine Neupflanzung der abgangigen
Art in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Der Erhalt der Bestandsb&ume verfolgt das Ziel
eine Abgrenzung zum angrenzenden Landschaftsraum zu bilden sowie eine natirliche Maf3-
stablichkeit zwischen den bestehenden Gebauden und den nattirlichen Strukturen ablesbar zu
machen.

7.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fur die bauliche Ausbildung der Gebaude innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes
wird mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen geman § 89 Sachsische Bauordnung
(SachsBO) ein relativ weitgefasster Rahmen fiir die Gestaltung von Fassaden, Dacher, Einfrie-
dungen und Werbeanlagen vorgegeben.

7.3.1 Fassadengestaltung

Fur die Ausbildung der Fassaden im eingeschrankten Gewerbegebiet sind stark reflektierende
und glanzende Materialien sowie grelle Farben nicht zuléssig. Mit der Festsetzung soll ein har-
monisches Erscheinungsbild der Fassaden im Zusammenspiel mit der dstlich angrenzenden
Bestandsbebauung sowie der nordlich und westlich angrenzenden freien Landschaft erreicht
werden.

7.3.2 Dachgestaltungen

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur Satteldécher zuléssig. Die Festset-
zungen zur Dachgestaltung wurden in Anlehnung an die bestehende und angrenzende Bebau-
ung getroffen, um einen gestalterischen Zusammenhang herzustellen.

7.3.3 Einfriedungen

Um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden, werden nur Zaune zugelas-
sen. Des Weiteren soll der Zaun so geschaffen sein das Kleinsauger, Reptilien und Amphibien
ihn uneingeschréankt passieren kdnnen. Massive Einfriedungen aus Beton und Mauern werden
ausgeschlossen.

Die Gesamtwirkung des eingeschrankten Gewerbegebietes soll am Rand der freien Landschaft
durch Festsetzungen zur Einzaunung im Zusammenspiel mit einer Eingriinung verbessert wer-
den.
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7.3.4 Werbeanlagen
Innerhalb des Plangebietes sind reflektierende Beleuchtungen, Schwell- oder Wechsellicht so-
wie Lichtwerbung mit greller Farbgebung nicht zulassig.

Diese Festsetzungen bzw. Einschrankungen der Beleuchtung von Werbeablagen erfolgen zum
Schutz der benachbarten Nutzungen sowie zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild.

7.3.5 Hinweise der Fachplanungen

Auf dem Rechtplan werden fiir die weitere Planung und Realisierung notwendige Hinweise zur
Archaologie, zu Geologischen Verhaltnissen, zur Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungs-
pflicht sowie zum Radonschutz gegeben. Mit diesen Hinweisen sollen die Bauherren und die
interessierte Offentlichkeit Giber diese zu beachtenden Sachverhalte informiert werden.

8 KOSTEN

Die Kosten fiir Planungen und Realisierung werden ausschlie3lich von einem privaten Investor
getragen. Auf die Gemeinde kommen somit keine Kosten zu.

Ein stadtebaulicher Vertrag regelt vorstehende Kostentibernahme.

9 FLACHENBILANZ

- e i a2 y i 0
Stadtebauliche Kennwerte (Flachenbilanz) Flachengro@e in m FlachengrofRe in %

ca. ca.
eingeschranktes Gewerbegebiet GE(e) 7.464 91
Verkehrsflachen besonderer
. i 716 6
Zweckbestimmung:
Private ErschlieBungsstralie 716 6

Gesamtflachen des Plangebietes 8.180 100
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke Nr. 137/4 und Nr. 141/4
der Gemarkung Steinbach der Gemeinde Moritzburg und hat eine FlachengréBe von ca.
0,8 ha.

Das Gebiet wird genutzt durch die Fa. Dittersdorfer Landschaftsbau GmbH & Co. KG als Fir-
menflache. Die Fa. mdchte erforderliche Ausbau- und UmbaumaBnahmen am Standort durch-
fihren. Aufgrund der bisherigen Ausweisung des Geltungsbereiches als planungsrechtlicher
AuBenbereich geman § 35 BauGB ist dafurr jedoch die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
zweistufigen Regelverfahren notwendig.

1.2 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

1.2.1 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Sachsen stellt das fachlbergreifende Gesamtkonzept zur raum-
lichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung
des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung dar. Er hat die Aufgabe,
die Nutzungsanspriiche an den Raum zu koordinieren und auf sozial ausgewogene sowie
6kologisch und 6konomisch funktionsféahige Raum- und Siedlungsstrukturen hinzuwirken. Der
Landesentwicklungsplan Gbernimmt zugleich die Funktion des Landschaftsprogramms nach
dem Sachsischen Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege. Zusétzlich weist er in der
Regel den Auftrag der zeichnerischen Festlegungen von Zielen und Grundsatzen zu Gebiets-
bezeichnungen, insbesondere im Freiraumbereich, aber auch im besiedelten Bereich, der Re-

gionalplanung zu.

Der Landesentwicklungsplan trifft in Bezug auf das Plangebiet u.a. folgende Aussagen:
e Das Plangebiet befindet sich im ,landlichen Raum* (Karte 1 Raumstruktur), jedoch nahe
des verdichteten Raumes (Weinbdhla, Radebeul, Coswig).
e Das Plangebiet liegt auBerhalb von im LEP ausgewiesenen ,unzerschnittenen ver-
kehrsarmen Raumen® (Karte 5 Unzerschnittene verkehrsarme Raume).

ScHULZ UMWELTPLANUNG 3
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Regionalplan

Im Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge sind die Grundsatze der Raumordnung nach
§ 2 Raumordnungsgesetz sowie die Ziele und Grundsétze der Raumordnung des LEPs Sach-
sens, regionsspezifisch rdumlich und sachlich ausgeformt. Der Regionalplan stellt somit den
verbindlichen Rahmen fir die rdumliche Ordnung und Entwicklung der Region Oberes Elbtal /
Osterzgebirge dar, insbesondere in den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung
und der Infrastruktur sowie er regionsweit bedeutsame Festlegungen als Ziele und Grundséatze
der Raumordnung enthalt.

Folgende planungsrelevante Aussagen werden durch den RP getroffen:

e Steinbach wird als Ortsteil von Moritzburg in der Karte 1 (Raumstruktur) des Regional-
planes als Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion ,Fremdenverkehr” ausgewie-
sen. Die besonderen Gemeindefunktionen sind in den Gemeinden zu erhalten und wei-
ter zu entwickeln.

e Es besteht keine Vorrang- / Vorbehaltsgebietsausweisung innerhalb des Plangebietes
(entsprechend der Karte 2 (Raumnutzung)).

e In Karte 3 (Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen) wird Stein-
bach als Ort mit siedlungstypischer historischer Ortsrandlage ausgewiesen. Diese ...
sind von sichtverschattender bzw. landschaftsbildstérender Bebauung freizuhalten.”

e Inder Karte 4 (Sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft) ist der Offenlandbereich
westlich von Steinbach als ,ausgeraumte Agrarlandschaft sowie als ,Extensivierungs-
flache auBerhalb von Auebereichen® ausgewiesen. Vorgesehen ist hier eine Aufwer-
tung mit strukturierenden Elementen sowie die Erh6hung des Wasserriickhalteverméo-
gens (z.B. durch Extensivierung).

Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet ist derzeit als baurechtlicher AuBenbereich nach § 35 BauGB einzustufen. Im
Flachennutzungsplan ist es vollsténdig als landwirtschaftliche Flache, nicht als Baugebiet, ein-
gestuft. Daher wurde im Gemeinderat Moritzburg der Beschluss zur Anderung des FNP in

diesem Punkt gefasst.
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1.2.2 Fachgesetze

Sparsamer und schonender Umgang mit Boden /1/

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB fuhrt aus, dass ,[...] mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inan-
spruchnahme von Fldachen durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdich-
tung und andere MalBnahmen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.*“

- Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflan-
zen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume sowie die sonstigen Lebensbedingungen
sind zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen. § 21 Abs. 1 BNatSchG fiihrt wei-
terhin aus: ,Sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bau-
leitpldnen [...] Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.“Nach
§ 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes auf Grundlage der Eingriffsregelung nach BNatSchG in der Abwagung
zum Bauleitplan zu bericksichtigen.

- Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Die §§ 21 bis 23 BNatSchG weisen bestimmte Teile von Natur und Landschaft als
Schutzgebiete aus. Die Schutzgebietserklarung liegt bei den Landern. Das , Verbot von
MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrdchtigungen [...] fihren kénnen*ist Sache der Lander und wird in Sachsen durch §
26 des Sachsischen Naturschutzgesetzes geregelt. ,Die §§ 32 bis 38 dienen dem Auf-
bau und dem Schutz des Europédischen Netzes "Natura 2000°, insbesondere dem Schutz
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzge-
biete*.

- Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen /2/

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehene Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend
[...] auf sonstige Schutzgebiete [...] und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete [...], so weit wie mdglich ver-
mieden werden.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

Die nachfolgende Bestandsaufnahme und Zustandsbewertung wird fiir jedes Schutzgut ge-
sondert dargestellt.

2.1.1 Schutzgut Mensch
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich zurzeit keine Wohnnutzung. Das Gebiet wird

vollstandig als Betriebsflache eines Landschaftsbaubetriebes mit Werkstatt und Lagerflachen

genutzt.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

« Flora
Das Plangebiet umfasst einen (ehemaligen) landwirtschaftlichen Betriebsstandort sowie des-
sen Zuwegung. Die Flache befindet sich am westlichen Ortsrand von Steinbach, daran schlie-
Ben sich Offenlandflachen mit Nutzung als Ackerland bzw. Pferdeweide an. Die sudwestliche
Abgrenzung des Grundstlckes bildet eine Weidenbaumreihe. Im nérdlichen Grundstiicksteil
befinden sich weitere kleine Gehdlze (Robinie, Schwarzer Holunder, Wildrose). Nérdlich der
Grundstlcksgrenze verlauft ein (begradigter) Graben, der den Schauer in einer Verrohrung
unterquert. In diesen minden auch 2 Grében, die entlang der nérdlichen und der éstlichen
Grundstlcksgrenze innerhalb der Umzaunung zur Grundstlicksentwasserung angelegt wur-
den. Mit Ausnahme einiger begriinter Abstandsflachen ist das Plangebiet zu einem grof3en
Teil versiegelt bzw. Uberbaut. Wertvolle Pflanzenarten sowie besonders wertvolle Gehdlzbe-
stédnde und nach § 21 SachsNatSchG besonders geschtzte Biotope sind nicht im Plangebiet

vorhanden.

» Fauna
Gezielte Arterfassungen wurden wahrend der Ortsbegehung nicht durchgefthrt. Aufgrund der
Biotopausstattung des Plangebietes und seiner Lage am Ortsrand und in einem agrarisch in-
tensiv genutzten Raum ist eher von siedlungsrandtypischen, haufigen Arten auszugehen. Her-
vorzuheben sind dabei v.a. Vogelarten. Ein Vorkommen geb&udebewohnender Fledermaus-
arten kann zum derzeitigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden.
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» Schutzgebiete
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete ausgewiesen, weder nationale (Naturschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiet, geschitzter Landschaftsbestandteil, Naturdenkmal) noch europai-
sche Schutzgebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete). Auswirkungen auf solche Schutzgebiete

sind demzufolge nicht zu erwarten.

2.1.3 Schutzgut Boden
Der geologische Untergrund des Plangebietes wird durch MeiBner Syenit-Granit bestimmt.

Dieser wird von eiszeitlichen Schmelzwassersanden und —kiesen der Elster- bis Saalekaltzeit
Uberlagert. Die Moritzburger Gegend bildet aufgrund des kleinrAumigen Wechsels der Ober-
flachen die charakteristische Kleinkuppenlandschaft. Das Gelande hat eine Héhe von ca. 200
m UGNN.

Auf tiefgriindigeren, sickerwasserbeeinflussten Standorten haben sich darauf bevorzugt
Braunerden entwickelt, auf den Flachen mit geringerer Sedimentliberdeckung und Versicke-
rungsrate zumeist wasserbeeinflusste Staugleye und Gleye.

Die Bbéden des Planungsraumes sind zu einem hohen Anteil versiegelt oder befestigt. Altlas-
tenverdachtsflachen sind im Planungsraum nicht bekannt.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sind im Planungsraum selbst mit Ausnahme einer kinstlich angelegten

Grundstlcksentwasserung auf der Nord- und teilweise auf der Ostseite nicht vorhanden. Nérd-
lich der Grundstlicksgrenze flie3t ein Graben, welcher aus der westlich angrenzenden Feldflur
kommt. Fiir diesen Graben ist als oberirdisches Gewasser ein Gewasserrandstreifen von 10 m
Breite einzuhalten. Dieser ist innerhalb des Geltungsbereiches in den beiliegenden Karten
dargestellt. Gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden.

Das Grundwasser steht oberflachennah an (0-2 m unter der Gelandeoberkante).

2.1.5 Schutzqut Luft/ Klima
Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich der gemaBigten Klimazone innerhalb des Klima-

gebietes Ostdeutsches Binnenlandklima. Innerhalb der Naturraumeinheit Westlausitzer Platte
wird ein mittlerer Jahresniederschlag von 650-680 mm sowie eine mittlere Jahrestemperatur
von 8,4 °C angegeben, das Klima als maBig warm und trocken sowie schwach kontinental
gepragt beschrieben. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.
Lufthygienische Belastungen sind im Planungsraum nicht gegeben.
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2.1.6 Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild
Steinbach ist als Waldhufendorf entlang des Bindebaches angelegt, die streifenférmige Feld-

und Wiesennutzung ist auch heute noch westlich des Planungsraumes gut erkennbar. Im Pla-
nungsraum selbst sind Vorbelastungen durch die aus der Ortsrandlinie hervorstehende Lage
und die starke menschliche Nutzung als erhebliche Landschaftsbildbeeintrachtigung vorhan-
den. Blickbeziehungen zu und von touristisch gepragten Punkten bestehen nicht.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachqiter

Es sind keine Schutzgebiete nach Denkmalrecht bzw. Boden- oder Kulturdenkmale im Unter-
suchungsraum bekannt. Beim Auftreten archaologischer Funde ist entsprechend § 20
Sé&chsDSchG zu verfahren.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung des Projektes

Im Folgenden wird eine schutzgutbezogene Eingriffsbewertung mit den Inhalten des Bebau-
ungsplanes durchgefiihrt. Diese werden im Folgenden der Einfachheit halber als ,Bauvorha-
ben* bezeichnet, obwohl durch den Bebauungsplan zun&chst nur die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine Bebauung geschaffen werden. Der eigentliche Eingriff in Natur und
Landschaft findet erst bei der ErschlieBung bzw. Bebauung des Gebietes statt. Die angege-
benen Werte, vor allem zu den Flachenversiegelungen, stellen die im Bebauungsplan festge-
setzte Eingriffsobergrenze dar. Der tatsachliche Eingriff kann niedriger sein bzw. ist hier von
einer sehr hohen Vorbelastung (60 % der Flache ist vollversiegelt, weitere 20 % teilversiegelt)
auszugehen.

» Schutzgut Mensch
Der Bebauungsplan sieht eine vollstandige Ausweisung des Betriebes als Gewerbegebiet vor,
die AnbindungsstraBBe wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.
Zugelassen sind nur Gewerbebetriebe, die ihrem Stérgrad nach auch in einem Mischgebiet
zulassig waren. Daher ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung angrenzender Wohn-
nutzungen Uber das bestehende Maf3 hinaus auszugehen.
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» Schutzgut Tiere und Pflanzen
Der Bebauungsplan sieht keine grundlegenden Anderungen an Biotop- und Nutzungsstruktu-
ren vor. Geplante bauliche MaBnahmen begrenzen sich auf bereits versiegelt bzw. teilversie-
gelte Flachen, so dass keine nennenswerte Neuversiegelung zu erwarten ist.
Neupflanzungen auf daflir vorgesehenen Flachen gleichen die zu erwartende Versiegelung
aus. Die feldseitig vorhandene Weidenbaumreihe bleibt erhalten. Weitere wertvolle Gehdlze
bzw. sonstige Pflanzen sind nicht innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.
Da sich der Gebietsumgriff des bereits bestehenden Gelandes nicht verandert, sind keiner
Beeintrachtigungen des oértlichen und gebietstibergreifenden Biotopverbundes ersichtlich.
Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden (v.a. Stérung von gebaudebe-
wohnenden Fledermausarten und Végel) sind aufgrund der geplanten Sanierungsarbeiten v.a.
an dem ehemaligen Stallgebaude nicht auszuschlieBen.
Bau-, anlage- und betriebsbedingt sind durch das Vorhaben keine Auswirkungen auf erst in
gréBerer Entfernung angrenzende Schutzgebiete und —objekte zu erwarten.

» Schutzgut Boden

Im Planungsraum ist im Bestand ein sehr hoher Anteil (ca. 80 %) der Béden versiegelt oder
verdichtet, innerhalb der geplanten Baugrenzen sind es 100 %. Der Bebauungsplan setzt
mittels der Grundflachenzahl eine maximal mégliche Bebauung von ebenfalls 80 % fest. Au-
Berdem werden griinordnerische Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Gehélzen
sowie zur Reduzierung der Versiegelung auf einer Flache von ca. 450 m? wirksam. Mit der
vorgesehenen Pflanzung eines Gehdlzstreifens und v.a. mit der hohen Vorbelastung ist kein
erheblicher Eingriff in das Schutzgut erkennbar.

» Schutzgut Wasser
Eingriffe in Oberflachengewésser sind nicht vorgesehen. Die gesetzlichen Vorgaben zum
Grundwasserschutz und zum Gewasserrandstreifen geman SachsWG miissen beachtet wer-
den, dann ist kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut zu erwarten.

» Schutzgut Luft/ Klima
Eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalklimatischen Bedingungen und der lufthygienischen
Situation durch die Planung ist nicht erkennbar.
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 Schutzgut Landschaftsbild
Da die Vorhandene Bebauung nicht stark erweitert wird und ansonsten keine groBen baulichen
Anderungen geplant sind wird das Landschaftsbild nicht maBgeblich beeintrachtigt oder nega-
tiv verandert. Es bestehen keine direkten Blickbeziehungen zu touristisch genutzten Land-
schaftsbereichen bzw. landschaftsbildpragenden denkmalgeschultzten Anlagen. Es werden
keine landschaftsbildpragenden Strukturelemente (z. B. Gehdlze) im Planungsraum beseitigt.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung besteht die Gefahr, dass der weitere Betrieb der Firma an
diesem Standort nicht gesichert ist und die Flache brach fallt. Dies hatte Auswirkungen auf
Landschafts- und Ortsbild sowie auf das Schutzgut Mensch.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen sind:
- die Bodenversiegelung und -verdichtung so gering wie moglich zu halten,
- die Vermeidung von Schadstoffeintragen und Larm,
- Verbesserung der Funktion des Naturhaushaltes durch Anlage und Entwicklung von Ge-
hélzpflanzungen,
- Vermeidung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden,
— der Schutz und die Entwicklung vorhandener wertvoller Gehdlze.

2.3.2 Schutzgut Mensch
Es ist daflir Sorge zu tragen, dass die angrenzenden Wohnnutzungen der Ortslage Steinbach

nicht unzulassig mit La&rm- und Schadstoffimmissionen belastet wird.

2.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen (Beschreibung erfolgt im Griinordnungsplan)
tragen zu einer Aufwertung der Lebensraumqualitat fir Flora und Fauna bei. Der naturschutz-
rechtliche Eingriffsausgleich wird insgesamt gewahrleistet.
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (v.a. Stérung von Tieren, Beein-
trachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) ist eine Begehung vor Baubeginn durch ei-
nen Sachverstandigen vorgesehen. Werden dabei Tiere (Fledermausarten, Vogelnester etc.)
entdeckt, missen in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde MaBnahmen ergriffen werden,
um diese Tiere zu schitzen bzw. Ersatzquartiere zu schaffen. Nach dem Ende der Baumalf3-
nahmen sollen innerhalb des Gelandes 2 Nist- und 2 Fledermauskasten angebracht werden.

2.3.4 Schutzgut Boden
Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden prognostiziert werden kén-

nen, sind auch keine MaBnahmen fir dieses Schutzgut geplant. Bei der Durchfihrung von
BaumaBnahmen, z.B. an Pkw-Stellflachen, der Zufahrt sowie Lageflachen sollte auf eine was-
serdurchlassige Befestigung geachtet werden.

2.3.5 Schutzgut Wasser
Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser prognostiziert werden kén-

nen, sind auch keine MaBnahmen flr dieses Schutzgut geplant. Einzuhalten sind die gesetz-
lichen Regelungen allgemein zum Grundwasserschutz wahrend BaumaBnahmen sowie zum
Schutz des Gewasserrandstreifens (keine Bebauung, keine Lagerung von Gegenstanden, nur
standortgerechte Pflanzungen, keine Pflanzenschutzmittel).

2.3.6 Schutzgut Klima und Luft
Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft prognostiziert werden

kénnen, sind auch keine MaBnahmen flr dieses Schutzgut geplant.

2.3.7 Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild
Erhebliche Beeintréachtigungen auf das Landschafts-/ Ortsbild sind durch das Bauvorhaben

nicht ableitbar. Die Erholungsfunktion der umgebenden Landschaft wird nicht beeintrachtigt.
Die vorhandenen und zusatzlich geplanten Gehdlzbestéande tragen jedoch zu einer Aufwer-
tung bei.

2.3.8 Schutzqut Kultur- und Sachguter
Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgdter prognosti-

ziert werden kénnen, sind auch keine MaBBnahmen flr dieses Schutzgut geplant.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Griinordnungsplan

erstellt, der den Eingriff in Natur und Landschaft nach § 8 SachsNatSchG beurteilt und Aus-
gleichsmaBnahmen festlegt. Dieser greift auf eine Biotopkartierung als fachliche Grundlage
zuruck. Eine Untersuchung geschutzter Tier- und Pflanzenarten wurde durchgeflhrt.

Weitere Angaben wie z. B. die Beurteilung lokalklimatischer Effekte und der Immissionsbelas-
tung durch die geplante Bebauung beruhen auf Erfahrungswerten, allgemeinen Annahmen

und Erkenntnissen.

3.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung
Auf der Grundlage des Artikels 10 der Plan-UP-Richtlinie 2001 sind die erwarteten erheblichen

Umweltauswirkungen formalisiert zu Gberwachen. Nach § 4c (1) BauGB Utberwachen die Ge-
meinden die aufgrund der Durchflhrung der Bauleitpldne entstehenden ,erheblichen Umwelt-
auswirkungen, [...] um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig

zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen*.

Folgende UberwachungsmaBnahmen werden in diesem Fall fiir sinnvoll erachtet:
— Uberpriifung der Durchfiihrung der festgesetzten griinordnerischen PflanzmaBnahmen,
— Abstimmung und Uberpriifung der ArtenschutzmaBnahmen.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die

Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschafts-/ Ortsbild und
Mensch. Zudem erfolgen Angaben zur Bericksichtigung dieser Auswirkungen in den griinord-

nerischen Festsetzungen.

Durch Versiegelung und Uberbauung wird in die Schutzgiiter Boden und Wasser eingegritfen.
Da das Gelande eine schon stark anthropogene Uberformung (Betriebsstandort, hoher Ver-
siegelungsgrad) aufweist, sind die zusatzlichen Eingriffswirkungen durch das Vorhaben als

gering zu bewerten.

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sieht auBerdem MaBnahmen vor, die auf die Be-
eintrachtigungsminderung und den Schutz, den Erhalt und die Pflege von Natur und Land-
schaft abzielen. Die Uberbauten Biotopflachen haben nur einen geringen Wert.

Der naturschutzrechtliche Eingriffsausgleich wird insgesamt gewéhrleistet. Das Eintreten ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde (gebaudebewohnende Fledermduse, nistende Vo6-
gel) durch die Arbeiten am alten Gebaudebestand kann durch die beschriebenen MaBnahmen

vermieden werden.
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