TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen,
Landkreis Meilden
Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 08.01.2015

PLANZEICHENERKLARUNG
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

—_— des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl, z.B. 0,8 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO, § 18 BauNVO):

GH?9 Gebaudehohe als Hochstmal tber der Bezugshdhe, z.B. 9,00 m
TH 6 Traufhohe als Hochstmal} Gber der Bezugshohe, z. B. 6,00 m
3. Bauweise, uiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:
E private Erschlieungsstralie

Stralienbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

5. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
0 Standplatz fir Abfallbehalter

6. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Begrenzung der mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten
zu belastenden Flachen

Begunstigte:

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke Nr. 33, 137/3,

1 137/4 und 137/5 der Gemarkung Steinbach sowie der Landwirtschaft und der
Allgemeinheit und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer des Flurstlickes Nr.
137/4 der Gemarkung Steinbach

2 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer des Flurstiickes Nr. 137/5
sowie der Landwirtschaft und der Allgemeinheit

8. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St k Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 SachsBO)

Dachform:

SD Satteldach

lll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gewasserrandstreifen nach § 38 WHG i.V.m. § 24 SachsWG

/10,00

IV. Hinweise

1. Planzeichen der Kartengrundlage

% Flurstiicksnummer
—— vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorhandene Geb&aude

2.So

nstige erlauternde Planzeichen

4,00 4|, Bemalung in Meter, z.B. 4,00 m

0000000007 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

9 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

O
0 00000000 J

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung

. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

RS
PSSR,

[930% 05050
gggyav RSESGRKS

erganzte Gebaude/ -teile aus Luftbild
vom 08.06.2014 (Quelle: Geoportal Sachsenatlas)

Erlauterung der Nutzungsschablone:

GEe Art der baulichen Nutzung
0,8 o Grundflachenzahl Bauweise
one SD Hohe baulicher Anlagen / | Dachform
Traufhéhe maximal

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
eingeschrinktes Gewerbegebiet GE(e) (§ 8 BauNVO)
Emissionsbeschrankung nach den Stoérgraden der BauNVO
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE(e) sind nur Geschafts-, Biiro- und
Verwaltungsgebaude, Lagerhauser und Lagerplatze sowie solche Gewerbetriebe zulassig, die
nach lhrem Storgrad auch im Mischgebiet zulassig sind, das heil3t, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GE(e) sind 6ffentliche Betriebe, Tankstellen
und Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig.

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnlgungsstatten nicht zulassig.

Weitere Differenzierung von Arten der Betriebe sowie baulichen und sonstigen Anlagen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GE(e) sind Einzelhandelsbetriebe und
Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache fiir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und

Bezugspunkt fir die Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen ist gemittelte Héhe des
Fir die Bestimmung der Gebaudehdhe (GH) ist die Oberkante des Dachfirstes mafligeblich.

Fir die Bestimmung der festgesetzten Traufhdhe (TH) gilt die Hohe der aufgehenden
AuRenwand vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Dachhaut.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
Einschrankungen der Zulassigkeit von Nebenanlagen

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE(e) sind Nebenanlagen, mit Ausnahme von
Einfriedungen, nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

2,
21
(§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
Nebenanlagen ist nicht zulassig.
2.2 Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Gelandes des Baugrundstticks.
3.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
31
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)
4. Festsetzungen zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
4.1

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1.1Flachenbefestigungen

4.2

Die Befestigungen von Zufahrten, Stellplatzen, Wegen sowie Lagerflachen innerhalb des
Plangebietes sind wasserdurchlassig auszufiihren.

Festsetzungen im Sinne des Artenschutzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

4.2.1 Artenschutzuntersuchung an Abrissgebauden

Unmittelbar vor Gebaudeabrissmalinahmen sind relevante Geb&udeteile von einem
Sachverstandigen auf das Vorkommen gebaudebewohnender Vogel- und Fledermausarten zu
kontrollieren. Im Falle des Vorfindens von Brutstatten bzw. Quartieren gebaudebewohnender
Vogel- und Fledermausarten in vorhandenen Gebaudeteilen sind diese wahrend der Bauphase
wirksam zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten bzw. artspezifische Ersatzquartiere zu
schaffen, falls sie nicht erhalten werden kénnen. Zur Koordinierung der artenschutzrechtlichen

MaRnahmen ist ein Sachverstandiger zur Okologischen Baubegleitung einzusetzen.

4.2.2 Artenschutzgerechte MaBnahmen

4.3

Je neuer Baumaflnahme (Neubau oder grundlegende Sanierung) sind 2 Kasten fiir
Fledermause und 2 Kasten fiir Singvogel an dauerhaft zum Erhalt vorgesehenen baulichen
Anlagen, innerhalb des Geltungsbereiches, anzubringen. Bei der Auswahl der Nistkasten ist
auf die Bedurfnisse der einzelnen Arten zu achten.

Vor Anbau der Nistkasten sind die ausgewahlten Ortlichkeiten auf eventuell schon vorhandene
Ansiedlungen und ihrer generellen Eignung (z.B. Anflugsmdglichkeiten, Windschutz u.a.) hinzu
Uberprifen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzflachen sind entsprechend der
Plandarstellung je 5 m breite, freiwachsende, standortgerechte Gehdlzstreifen zu pflanzen. Zu
verwenden ist eine Mischung von Arten der Pflanzliste 1 und 2. Dabei ist in Abstadnden von

10 m ein Heister aus der Pflanzliste 1 zu setzen, dazwischen dreireihig im Abstand von 1,5 m
zueinander Straucharten der Pflanzliste 2. Die Pflanzungen an der Nordseite erfolgen
innerhalb des Gewasserrandstreifens. Hier sind nur die mit (U) gekennzeichneten Arten zu
verwenden.

Pflanzliste 1: Standortgerechte Baumarten
Feldahorn (U) Acer campestre

Sandbirke Betula pendula
Hainbuche (U) Carpinus betulus
SuRkirsche Prunus avium
Stieleiche (V) Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzliste 2: Standortgerechte Straucharten
Gewobhnliche Hasel Corylus avellana
Blutroter Hartriegel (U) Cornus sanguinea
Eingriffliger WeiRdorn (U) Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen* (U)
Faulbaum (U)

Rote Heckenkirsche
Gruppe Hundsrosen

Salweide

Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Rosa canina agg.
Salix caprea

Schwarzer Holunder (U)
Gemeiner Schneeball (U)

Sambucus nigra
Viburnum opulus

* enthalt giftige Bestandteile

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eventuelle Pflanzausfalle sind in
der nachsten Pflanzperiode durch Arten der Pflanzlisten zu ersetzen.

4.4 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

11

1.2

1.3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die als Erhalt festgesetzten Geholze sind zu erhalten und zu pflegen sowie wahrend der
Bauphase gemal’ DIN 18920 wirksam zu schiitzen. Im Falle des Verlustes sind die Gehdlze
durch eine Neupflanzung der abgangigen Art, in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 SachsBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen

(§ 89 Abs. 1 Nrn. 1 und 4 SachsBO)

Fassaden

Stark reflektierende, glanzende Materialien sowie grelle Farben sind nicht zul&ssig.

Einfriedungen

Fir Grundstickseinfriedungen sind nur Zaune zulassig. Massive Einfriedungen aus Beton und
Mauern sind unzulassig. Die Zaune missen so geschaffen sein das Kleinsauger, Reptilien und
Amphibien ihn uneingeschrankt passieren kénnen.

Werbeanlagen

Reflektierende Beleuchtungen, Schwell- oder Wechsellicht sowie Lichtwerbung mit greller
Farbgebung (Neonfarben) sind nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gewasserabstand

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 24 Abs. 2 Sachsisches Wassergesetz
(SachsWG) ist ein 10 m breiter Gewasserrandstreifen ab Béschungsoberkante einzuhalten.
Der Streifen ist zuganglich und von Bebauung frei zu halten.

Hinweise

Archéaologie

Sollten wahrend Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziglich
gemal § 20 SachsDSchG der zustandigen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehorde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstiickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde.

Geologische Verhaltnisse, Baugrundsituation

Da Einschatzungen der geologischen Situation vor Ort lediglich auf Kartendaten basieren, wird
empfohlen, im Vorfeld von BaumafRRnahmen eine Klarung der am Standort vorhandenen
Baugrundverhaltnisse durch eine Baugrunderkundung nach DIN 4020 | DIN EN 1997-2
vornehmen zu lassen.

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Werden im Rahmen der weiteren Planungen Erkundungen mit geologischen Belang
(Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen) durchgefihrt, sind
samtliche Ergebnisse dem Séachsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
zu Ubergeben.

Die Verfahrensweisen dazu sind in § 11 (Geowissenschaftliche Landaufnahme) des
Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) vom 20.Mai 1999 sowie

in der Bekanntmachung zur Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht beschrieben bzw.

geregelt.

Natiirliche Radioaktivitit

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, im dem
erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum vorkommen.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem
Grundstlick und den Bedarf an SchutzmafRinahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten
Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden wird empfohlen, die Radonsituation durch
einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmalRnahmen bei den
Bauvorhaben vorzusehen.
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Bebauungsplan
'‘Landschaftsbau Steinbach'

-Rechtsplan-

Satzungsexemplar
Fassung vom 02.10.2015 red. erganzt am 24.04.2017

planungsburo uta schneider architektin - stadtplanerin  srl

prieBnitzstraBe 7 01099 dresden  tel 0351/3179341 fax 0351/3179343
e-mail  mail@pbschneider.net  internet  www.pbschneider.net




