Entwurf Gestaltungssatzung Moritzburg OT Friedewald , YAlter Dorfkern
Dippelsdorf* und ,Villengebiet Buchholz®

Aufgrund von 8 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11. Mai 2016, zuletzt geandert durch Gesetz vom ...[einsetzen: (Datum der
Anderung und Ort der Verkiindung)] hat der Gemeinderat der Gemeinde Moritzburg

am ... [einsetzen: (Datum Beschluss)] folgende Satzung beschlossen:

Praambel:

Der Ortsteil Friedewald der Gemeinde Moritzburg ist baulich einerseits durch den Alten
Dorfkern mit seinen Winkel- und Dreiseith6fen auf dem Gebiet der Gemarkung
Dippelsdorf und anderseits durch seine Villen auf dem Gebiet der Gemarkung
Buchholz wesentlich gepréagt. Auch wenn sich aufgrund der Nachkriegs-, DDR- und
Nachwendebebauung eine starkere Durchmischung der Baustiele feststellen lasst ist
die Bebauung mit Hofen und Ein- bis Dreifamilienvillen weiterhin pragend. Durch den
aktuellen Siedlungsdruck nach Moritzburg aufgrund der verstarkten Zuwanderung in
die Stadte Dresden und Radebeul und der dort stark steigenden Grundstlckspreise
werden zunehmend auch Licken im Umland, insbesondere in Friedewald mit Hausern
bebaut, die das tberkommene Orts- und Straf3enbild zu Uberpragen drohen.
UbergroRRe Bauwerke, Flachdachbebauung, teils grelle Farbwahl und Beseitigung von
wesentlichen Gebaudestrukturen der Altbebauung nehmen erheblich zu. Sie
beintrachtigen nicht nur die Ensemblestruktur der Winkel- und Dreiseithéfe in
Dippelsdorf und die Villen in Buchholz, sondern lassen auch vorbildliche Sanierungen
und UnterhaltungsmalRnahmen im Altbestand von Bauherren als nicht nachhaltig

erscheinen.

Ziel dieser Satzung ist es daher, die gestalterische Entwicklung der Geb&aude,
Werbeanlagen Warenautomaten und der Freiflachen in Friedewald zu steuern.
Veranderungen des Orts- und Stral3enbildes durch Neubauten, die sich in ihrer
Gestaltung nicht in das charakteristische Erscheinungsbild der vorherrschenden
Bebauung mit Winkel- und Dreiseithdfen und Villen einfiigen oder an diese
Gebaudetypen anpassen, sind unzulassig.



Zugleich enthalt die Gestaltungssatzung Vorschriften tber Entwicklungsziele, die bei

Anderung, Rekonstruktion und Sanierung des Altbestandes zu erreichen sind.
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§1

Raumlicher Geltungsbereich

Sofern nichts anderes bestimmt ist gelten die Vorschriften dieser Satzung fur
die folgenden Bereiche des Ortsteils Friedewald der Gemeinde Moritzburg:

- Bereich 1 ,Alter Dorfkern Dippelsdorf*

- Bereich 2 ,Villengebiet Buchholz®

Die exakte Abgrenzung der Bereiche 1 und 2 ist aus den Lageplanen

ersichtlich, die Bestandteil dieser Satzung sind.

§2

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Vorschriften dieser Satzung gelten fur alle baulichen Anlagen gemaf § 2
Absatz 1 SachsBO sowie fur Werbeanlagen und Warenautomaten, die nach
Inkrafttreten dieser Satzung errichtet, wesentlich gedndert oder saniert werden.
(2) Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fur Platze fur Abfallbehélter,

unbebaute Flachen bebauter Grundsticke, Einfriedungen und Vorgarten.

§3

Allgemeine Bestimmungen

(1) Bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten mussen sich bei ihrer
aulReren Gestaltung in Bezug auf Form, Mal3stab, Gliederung, Farbgebung und
Werkstoff der Eigenart des Orts — und Straf3enbildes insbesondere der
vorhandenen Bebauung anpassen und sich harmonisch einfligen.

(2) Bei Rekonstruktions- und Sanierungsmafinahmen an bereits stark
veranderten und mit der umgebenden Bebauung nicht zu vereinbarenden
Gebauden ist durch eine entsprechende architektonische Gestaltung eine
Annaherung an einen dem Gebaude oder Gebaudeensemble entsprechenden
ursprunglichen Zustand anzustreben.

(3) Veranderungen an dem aul3eren Erscheinungsbild von baulichen Anlagen
sind unter Wahrung der erhaltenswerten Eigenarten dieser Gebaude
durchzufiihren. Dabei sind vorhandene Fassadengliederungen, sichtbares
Fachwerk, Gesimse und andere gestaltbestimmende Architekturelemente

nach Abschluss der Arbeiten so wiederherzustellen, dass der urspriingliche
Charakter des Geb&audes nicht oder nur unwesentlich verandert wird. Dies gilt
auch fur Bauteile, die fur das Orts- und StralRenbild oder die Entstehungszeit

charakteristisch oder handwerklich wertvoll sind wie z. B.: Treppen, Tlren,



Tore, Schlusssteine, Beschlage, Fensterladen, Gitter, Inschriften, Ornamente,
Skulpturen und Bodenbelage. Satz 1 und 2 gelten fiir Elemente der
Freiraumgestaltung, die historisch bedeutsam oder handwerklich wertvoll sind

wie z. B.: Pavillons, Mauern, Zaune, Pforten, Skulpturen entsprechend.

(4) StralR3en- und platzseitige Raumbegrenzungen, die durch Baufluchten bestimmt
werden, sind bei Um- und Neubauten den historischen Vorgaben entsprechend zu
berticksichtigen.

§4

Anforderungen an die Gestaltung von Haupt- und Nebe  ngebauden

1. Abschnitt: Anforderungen an die Gestaltung von Haupt- und
landwirtschaftlichen Nebengebauden im Bereich 1 ,Al ter Dorfkern Dippelsdorf*
(1) Die Bebauung orientiert sich an den Winkel- und Dreiseithtfen des
Waldhufendorfes. Die Giebelstandigkeit der Hauptbaukorper ist in ihrem Bezug zur
Stral3e pragend und ist bei Neubauten entsprechend anzuwenden.

(2) Landwirtschaftliche Nebengebéaude, wie z.B. Wirtschafts- und Stallgebaude,

sind in Anlehnung an die Uberlieferten Vorbilder des Ortsbereiches zu gestalten.

2. Abschnitt: Anforderungen an die Gestaltung von N ebengebéuden

(1) Anbauten und freistehende Nebengebaude, wie z.B. Garagen und Schuppen,
sind in Form, Material und Gestaltung auf den Hauptbaukérper und die
Nachbarhauser abzustimmen. Sie sind nach Moglichkeit im rickwartigen Teil des
Grundstucks anzuordnen.

(2) In den offentlichen Verkehrsraum wirkende bauliche Anlagen, insbesondere
Carports, Garagen, Uberdachte Sitzplatze, Pavillons, Frei- und andere
AulRentreppen dirfen nicht verunstaltend wirken.

(3) Sie sind in Form, Material und Stellung dem Hauptbaukérper angepasst zu
gestalten. Sie dirfen an ihrer sichtbaren Oberflache nicht aus Kunststoffmaterialien
bestehen oder mit solchen ummantelt sein. Sie sind z. B durch berankte Pergolen,
schattenspendende Baume, Holzverkleidung usw. in den durch Grin gepragten
Freiraum des Ortes zu integrieren.

(4) Garagen sind mit einem Steildach in Ziegeldeckung zu versehen und unter
Verwendung von Holz und Putzflachen in der Fassade zu errichten. 8 5 2. Abschnitt
Absatz 3 und 8 5 2. Abschnitt Absatz 3 gelten entsprechend. Stahltore durfen nicht
eingesetzt werden, wenn sie die Fassade der Garage zum Stral3enraum

bestimmen. Zulassig ist deren Ausfiihrung in Holzoptik.



(5) Carports sind ohne Einsatz grellfarbiger oder glanzender Materialien zu

errichten. Sie sind zu begriinen, wenn die insgesamt tiberbaute Flache
(Versiegelung oder Uberdachung) gréRer als 50 von 100 (50%) des
Gesamtgrindstiicks betragt.

(6) Uberdachte Sitzplatze sind in Anlehnung an die historisch fuir den Bereich 1 ,Alter
Dorfkern Dippelsdorf* vorhandenen Gartenhduschen hauptséachlich aus Holz und
Naturstein zu errichten. Fur die Eindeckung dirfen keine grellfarbigen oder
glanzenden Materialien verwendet werden.

(7) Einfahrten in Tiefgaragen sollen méglichst ins Gebaude integriert werden.

§5

Dachgestaltung

1. Abschnitt: Anforderungen an die Dachgestaltung i m Bereich 1 ,Alter
Dorfkern Dippelsdorf*

(1) Dacher sind als Steildacher (Satteldacher) mit einer Neigung von 40 - 50 Grad
auszubilden. Bei Neubauten hat sich die Dachform in Neigung und maf3stablicher
Struktur besonders an der Dachlandschaft der benachbarten Gebaude zu
orientieren.

(2) First- und Traufhéhen sowie die Dachlberstande sind der Umgebung
anzupassen. Die Traufhéhen aneinander gebauter Gebaude sollen versetzt
werden. Dieser Versatz soll jedoch bei gleicher Geschosszahl 1,0 m nicht Uber-
und 0,15 m nicht unterschreiten. Bei traufstandigen Geb&uden ist ein
Traufuberstand von mindestens 0,1 m und héchstens 0,35 m einzuhalten; bei
giebelstandigen Gebauden ist am Ortgang ein Uberstand von mindestens 0,03 m
und hochstens 0,25 m vorzusehen. Sparren und Pfetten sollen an der Unterseite
des Daches nicht sichtbar sein. Nebengeb&aude und Garagen sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen. Das Verhaltnis von Fassadenflache zu Dachflache in
der Ansicht soll etwa 2 : 1 oder gro3er betragen. Bei traufstandigen Gebauden ist
ein Traufuberstand von mindestens 0,3 m und hoéchstens 1,0 m einzuhalten; bei
giebelstandigen Geb&auden ist am Ortgang ein Uberstand von mindestens 0,0 m
und hochstens 0,25 m vorzusehen. An der Unterseite des Dachliberstandes sollen
die Sparren und Pfetten sichtbar sein. Nebengebdude und Garagen sind von
dieser Festlegung nicht betroffen.

(3) Zur Eindeckung der Hauptdachflachen sind nur Ziegel in roten, antrazit oder
rostbraunen Farbtdénen zu verwenden. Bei konstruktiv bedingtem Einsatz anderer

Materialien sind die Farben und die Optik anzupassen.



(4) Dachaufbauten durfen nur als kleine, untergeordnete Gauben wie
»,0chsenaugen®, ,Dachhechte”, ,Fledermausgauben” usw. errichtet werden.

(5) Dacheinschnitte (,Negativgauben®) dirfen nicht vom o6ffentlichen Verkehrsraum
einsehbar sein. Liegende Dachfenster sollen nach Mdglichkeit nicht zum
offentlichen Raum hin angeordnet werden. Ist eine andere Losung fur die
Dachbelichtung unzumutbar, mussen sich die Dachfenster in lhrer Lage auf die
Fenster der Fassade beziehen und sind auf maximal drei Fenster < 0,90 m x 1,30
m zu beschranken.

(6) Technisch notwendige Aufbauten (Aufziige, AusdehnungsgefalRe, Kamine,
Dachaustritte u. &.) sind so zu gestalten, dass sie in das Erscheinungsbild des
gesamten Gebaudes eingebunden sind und soweit als mdglich nicht vom

offentlichen Raum aus einsehbar sind.

2. Abschnitt: Anforderungen an die Gestaltung im Be reich 2 ,Villengebiet
Buchholz®

(1) Dacher sind als Steildacher (Sattel- oder Zeltdacher) mit einer Neigung von 40 -
50 Grad oder als Mansarddach auszubilden. Bei Neubau hat sich die Dachform in
Neigung und maf3stablicher Gestaltung in die Dachlandschaft der benachbarten
Gebaude einzufugen.

(2) First- und Traufhéhen sowie die Dachiberstédnde sind der Umgebung
anzupassen. Die Traufh6hen zweier benachbarter Gebaude sollen versetzt
werden. Dieser Versatz soll jedoch bei gleicher Geschosszahl 1,5 m nicht Gber-
und 0,15 m nicht unterschreiten. Doppelh&user sind als Gebaudeeinheit ohne
Traufversatz auszubilden. Das Verhaltnis von Fassadenflache zu Dachflache in der
Ansicht soll etwa 2 : 1 oder grél3er betragen. Bei traufstandigen Gebauden ist ein
Traufuberstand von mindestens 0,3 m und hoéchstens 1,0 m einzuhalten; bei
giebelstandigen Gebauden ist am Ortgang ein Uberstand von mindestens 0,25 m
und hochstens 1,0 m vorzusehen. An der Unterseite des Dachuberstandes sollen
die Sparren und Pfetten sichtbar sein. Nebengebaude und Garagen sind von
dieser Festlegung nicht betroffen.

(3) Zur Eindeckung sind in der Regel Ziegel in roten oder rostbraunen Farben zu
verwenden; auch graue Dachschiefer kommen in Betracht. Bei konstruktiv
bedingtem Einsatz anderer Materialien sind die Farben und die Optik anzupassen.
(4) Dacheinschnitte (,Negativgauben®) dirfen nicht vom 6ffentlichen Verkehrsraum
einsehbar sein. Liegende Dachfenster sollen nach Mdglichkeit nicht zum
offentlichen Raum hin angeordnet werden. Ist eine andere Losung fur die



Dachbelichtung unzumutbar, missen sich die Dachfenster in lhrer Lage auf die
Fenster der Fassade beziehen und sind auf maximal drei Fenster < 0,90 m x 1,30
m zu beschranken.

(5) Gauben und Dachaufbauten sind als Spitzgauben, stehende Dachh&uschen,

Fledermausgauben, Dachlaternen usw. unter folgenden Bedingungen zulassig:

- Bei der Errichtung von Dachgauben muss der Abstand der einzelnen Gauben
mindestens der Einzelgaubenbreite entsprechen, die 2,0 m nicht Uberschreiten
darf.

- Zwischen Gaube und Dachende (Ortgang) muss ein Abstand von mindestens
1,0 m eingehalten werden; zwischen Gaube und Dachgrat bzw. Dachkehle
mindestens 1,5 m. Zwischen First, Traufe und Gaubenansatz soll ein Abstand

von mindestens drei Dachsteinreihen gewahrt werden.

- Die Stirnflache sollte maximal 2,8 m?2 betragen; die Stirnhéhe wird auf 1,4 m
begrenzt. Fir die Fenster der Gauben gilt entsprechend § 7.

- Die nicht verglasten Gaubenflachen sind in der Farbe an die Dacheindeckung
oder an die Farbe der Putzfaschen der Fassadenfenster anzugleichen.
Dachfensterrahmen sind ebenfalls an die Fassadenfenster anzupassen.

- Wandflachen sind in der Stirnseite der Gauben nicht zulassig. Gauben auf
derselben Dachflache missen gleich sein, Ausnahmen bilden zusatzliche
Zwerchgiebel.

(6) Technisch notwendige Aufbauten (Aufziige, AusdehnungsgefalRe, Kamine,

Dachaustritte u. a.) sind so zu gestalten, dass sie in das Erscheinungsbild des

gesamten Gebaudes eingebunden sind und soweit als mdglich nicht vom

offentlichen Raum aus einsehbar sind.

§6

Fassade

(1) Glanzende Oberflachen, bildliche Darstellungen (Aufputzzeichnungen,
vorgesetzte Bilder) tber 0,5 m2, Verkleidungen aus Platten, Kunststoff,
Verblendsteinen, Vorsatzklinker, Klinkerersatzstoffen. Riemchen,
Schieferersatzstoffe und Keramik sind unzulassig . Zulassig sind vertikale
Brettverschalungen oder Schieferverkleidungen, z.B. an Giebeldreiecken oder
Teilflachen der Fassaden. Neubauten sind mit einem Sockel auszubilden, der sich
eindeutig am Baukorper absetzt. Glasbausteine dirfen nicht, Vormauerziegel nur
im Ausnahmefall eingesetzt werden, wenn sie von 6ffentlichen Flachen aus

sichtbar sind. Verputz oder Verblendungen von Geb&udesockeln durfen die



tatsachliche Sockelhdhe (Oberkante Erdgeschossful3boden) nicht Gberschreiten.
(2) Die Fassaden sind grundsatzlich zu verputzen. Es kommen fein- bis
mittelkornige Glatt-. Reibe- und unstrukturierte Kratzputze ohne Muster mit
gleichmafgiger Oberflachenstruktur in Betracht. Ferner ist Natursteinmauerwerk,
Holz- und Schieferverkleidung in Anlehnung an traditionelle Fassadenausbildungen
zuléssig. Fenster und Turoéffnungen sollen mit Faschen versehen werden.

(3) In Anlehnung an die historische Bebauung im jeweiligen Gebiet sollten zur

Fassaden- und Gebaudegliederung verwendet werden:

- Fachwerkeinteilungen fur Bauwerksteile
- Trauf- und Stockwerksgesimse

- Tir- und Fenstergewande
- Sockel- und Putzgliederungen

(4) An allen AuBenwanden sind nur helle und gebrochene Farbtone zuléssig.
Unzulassig sind klare, grelle Farben wie rot, grin, blau und gelb sowie leuchtende
Farben und grelles Weil3. Fir Bereich 1 ist ein Farbkonzept vorzulegen. Fir
Fenster- und Turrahmen, Fensterladen, Holzbauteile oder andere
architekturgliedernde Elemente sind kraftigere, jedoch keine grellen Farben
gestattet. Die Summe dieser Bauelemente soll 20 % der Gesamtfassadenflache
nicht tbersteigen.

(5) Hauseingange, Vordacher, Balkone und Loggien sind im Bereich 1 ,Alter

Dorfkern Dippelsdorf* stral3enseitig nicht zulassig.

87

Fenster und Turen

1. Abschnitt: Anforderungen an die Gestaltung im Be reich 1 ,Alter Dorfkern
Dippelsdorf*

Die Flachensumme der Fassadenotffnungen im Bereich 1 ,Alter Dorfkern
Dippelsdorf* darf straf3enseitig ein Viertel der Fassadenflache nicht Gberschreiten.
Zur Verglasung ist nur farbloses, kein getontes oder reflektierendes sowie nicht
gewodlbtes oder profiliertes Fensterglas zu verwenden. Fenster sind durch Sprossen,

entsprechend der Ortstypik, zu gliedern.

2. Abschnitt: Anforderungen an die Gestaltung im Be reich 2 ,Villengebiet
Buchholz®



Die Flachensumme der Fassadenéffnungen im Bereich 2 ,Villengebiet Buchholz®
darf stral3enseitig ein Drittel der Fassadenflachenicht Gberschreiten. Zur
Verglasung ist farbloses, kein reflektierendes sowie nicht gewolbtes Fensterglas zu
bevorzugen, fir Einzelfenster sind farbige, geétzte, gravierte Glasflachen in

Anlehnung an die Griinderzeit- und Jugendstilfenster des Villengebietes maglich.

3. Abschnitt: Vorschriften fur beide Bereiche

(1) Vom offentlichen Verkehrsraum einsehbare Fensteroffnungen sind als
stehendes Rechteck mit einem bevorzugten Seitenverhaltnis zwischen 2 : 3 bis 3:

4 auszubilden.

(2) Bei grof3en Fassadenotffnungen sind Einzelfenster auszubilden und durch Pfeiler
oder Stutzen zu trennen.

(3) Vor den Fassaden vorstehende Rollladenkésten sind nicht zulassig,
innenliegende Rollladen sind zuléssig. Fensterladen sind zu bevorzugen.

(4) Das Vermauern von Fassadendffnungen an vorhandenen Gebauden ist
unzulassig, wenn sie vom offentlichen Raum einsehbar sind.

(5) Hochglanzende metallische oder natureloxierte Fenster-, Schaufenster- und
Tldrrahmen sowie Turblatter und Rollladenschienen sind nicht zulassig, wenn sie
vom oOffentlichen Raum einsehbar sind.

(6) Die Anzahl und die Grol3e von Fenster- und Turéffnungen sowie ihre Anordnung
und Gestaltung sollen sich an dem Vorbild der Uberlieferten Fassaden anpassen.
Fensterachsen von Ubereinanderliegenden Geschossen missen sich aufeinander

beziehen.

§8

Schaufenster und Markisen

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie sollen einen Sockel von
mindestens 30 cm aufweisen und sind als stehendes Format bis maximal zu einer
Quadratform auszubilden. Sie sind nach maximal 1,5 m durch deutliche
konstruktive Elemente zu gliedern. Die Summe der Pfeilerbreiten soll mindestens
1/5 der Fassadenbreite betragen. Schaufensterachsen missen auf die
Fensterachsen der dartber liegenden Geschosse bezogen sein.

Die Wandflachen zwischen Schaufenstern und Gebaudekanten missen eine Breite
von mindestens 0,5 m aufweisen.

(2) Markisen sind im Bereich 1 ,Alter Dorfkern Dippelsdorf‘ nur im Erdgeschoss als

Einzelmarkisen oder transparente Vordacher entsprechend der Fassadend6ffnung



zulassig, wenn die Fassade vom offentlichen Raum einsehbar ist. Ihre Auskragung
darf maximal 1,5 m betragen. In ihren Farben sind sie auf die Fassade abgestimmt
auszufuhren. Sie durfen Fenster der Obergeschosse nicht beeintrachtigen. Grelle,
reflektierende Materialien sind unzulassig. Korbmarkisen sind nur erlaubt, wenn
entsprechende Gestaltmerkmale des Gebaudes - z.B. Rundbogenfenster - als
Voraussetzung vorhanden sind.

(3) Markisen sind im Bereich 2 ,Villengebiete Buchholz* im Erdgeschoss und im
Obergeschoss als Einzelmarkisen oder transparente Vordacher entsprechend der
Fassadeno6ffnung zulassig.In ihren Farben sind sie auf die Fassade abgestimmt
auszufuhren. Sie durfen Fenster der Obergeschosse nicht beeintrachtigen. Grelle,
reflektierende Materialien sind unzulassig.

§9
Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen und Warenautomaten sind ab einer Grof3e von 0,2 m?2

im gesamten
Geltungsbereich der Satzung genehmigungspflichtig.

(2) Werbeanlagen, Schaukéasten und Automaten mussen sich in Platzierung,
Ausmald und Aussehen dem Charakter der umgebenden Bebauung anpassen. Sie
durfen maximal bis 20 cm unter die Fensterbriistung des 1. Obergeschosses
reichen.

(3) Unzulassig sind grundsatzlich:

bewegte Werbung

Werbungen mit wechselnden oder grellfarbenem Licht

Mehrfachwerbungen fur den gleichen Sichtbereich, mehrere tbereinander

angeordnete Werbeanlagen

Werbung Uber grolR3e Bereiche der Giebelflachen.

Ebenfalls unzulassig ist das Bekleben von Fassaden, Schaufenstern, Stitzen,
Mauern und sonstigen, nicht fur Werbung und Information vorgesehenen Flachen
mit Plakaten und Anschlagen.

(4) Werbeanlagen durfen Bauteile von stadtebaulicher, kiinstlerischer,
handwerklicher oder geschichtlicher Bedeutung nicht verdecken oder in ihrer
Wirkung beeintrachtigen.

(5) Als Lichtwerbung sind nur farblich neutrale, von vorn beleuchtete oder
hinterleuchtete Einzelbuchstaben zulassig. Innenbeleuchtete Ausleger sind an
Gaststatten erlaubt. Neue Ausleger in traditionsgebundener, handwerklicher

Fertigung sind zulassig. Sie dirfen nur max.1,2 m in den Straf3enraum ragen, und



2 nicht Uberschreiten.

ihre geschlossenen Werbeflachenteile sollen 0,6 m
(6) Warenautomaten sind so anzubringen, dass durch sie das Erscheinungsbild
der Fassaden nicht beeintrachtigt wird.

(7) Fur die Anlagen zeitlich begrenzter Werbung fur kirchliche, kulturelle,
politische, sportliche, kommerzielle Veranstaltungen kbnnen Ausnahmen gestattet

werden.

§10

Warnanlagen und Antennenanlagen

(1) Warnanlagen durfen tragende und gliedernde Architekturelemente nicht
verdecken sowie das Gesamtbild des Gebaudes nur unwesentlich beeintrachtigen.
(2) Satellitenanlagen und Antennen durfen nicht an den dem Straf3enraum
zugewandten Gebaudeteilen angebracht werden. Missen sie aus technischen
Grinden an der der StralRe zuwandten Gebaudeseite angebracht werden, diirfen
sie tragende und gliedernde Architekturelemente nicht verdecken sowie das
Gesamtbild des Gebéaudes nur unwesentlich beeintrachtigen.

(3) Anlagen zur alternativen Energiegewinnung wie Sonnenkollektoren, Windrader
0. &. durfen das Orts- und StralRenbild nicht beeintrachtigen sowie nicht vom
Offentlichen Verkehrsraum einsehbar sein. Missen sie aus technischen Grunden
an der der Stral3e zuwandten Gebaudeseite angebracht werden , dirfen sie
tragende und gliedernde Architekturelemente nicht verdecken sowie das

Gesamtbild des Gebaudes nur unwesentlich beeintrachtigen.

§11

Abfallsammelplatze

Stellflachen fur hauseigene, bewegliche Abfallbehalter dirfen gestalterisch nicht
storend in den offentlichen StralRenbereich wirken. Sie sind einzugriinen oder
durch dem Gesamtgrundstiick angepasste Mauern bzw. Zaune in die

Vorgartenldsung zu integrieren.

§12

Einfriedungen, Eingangsbereiche und Vorgarten

(1) In den StraRenraum wirkende bauliche Anlagen wie Stiitzmauern,
Aul3entreppen, Einfriedungen, Tore, Eingangsbereiche, Obstspaliere und
Rankhilfen sind in Form und Material dem Uberlieferten Ortsbild entsprechend zu

gestalten



(2) Alle zu den offentlichen Verkehrsflachen hin wirkenden Einfriedungen von
Vorgarten, sonstigen Garten und zwischen den Gebauden befindlichen
Grundstiicken mussen in ortstypischen Materialien z.B.. in Metall, Holz, Sandstein,
als verputztes Mauerwerk und in Bauformen hergestellt werden und sich
harmonisch einpassen. Unverputzte Betonelemente sind unzuléssig. Die
Einfriedungen sind in Naturfarbton zu belassen sofern sie nicht wesentliche
Gestaltungselemente des Hauptkorpers aufgreifen.

(3) Vom offentlichen Verkehrsraum einsehbare Maschendrahtzdune und
Drahtgitterzaune sind im Bereich 1 ,Alter Dorfkern Dippelsdorf nur in Verbindung
mit einer Hecke zuléassig. Mauern sind als Sichtmauerwerk in Naturstein
auszufuhren. Sie sind als Einfriedung bis zu einer Hohe von 1,8 m zulassig.

(4) Befestigungen auf den Gebauden vorgelagerten Flachen auf dem
Baugrundstiick und Grundsttickszufahrten sind als Pflasterungen, begrtinte
Rasengitterflachen oder Kiesflachen, insbesondere als sachsische Wegedecke
herzustellen. Das Aufbringen von Schwarzdecken und Ortbeton ist unzul&ssig.
Pflasterungen in Naturstein sowie begrinte Rasengitterwaben sind zu bevorzugen.
(5) Vorgarten sind als Vegetationsflachen zu gestalten. Sie durfen nicht als
Lagerplatze und Arbeitsflachen genutzt werden. lhre Nutzung als
Fahrzeugabstellflache ist unzulassig.

(6) Die Bepflanzung der Vorgarten ist der Typik des Ortsteiles Friedewald
(Bauerngarten im Geltungsbereich 1; Parkcharakter im Geltungsbereich 2)
anzupassen. Die Pflanzung soll darauf abzielen, die Wirkung der Architektur zu
unterstitzen und diese so zu ergdnzen. Bei der Wahl der Baume sind
einheimische Laubbdume vorrangig zu pflanzen, erganzt mit blihenden kleinen
und grol3en Strauchern, die im Bereich 2 ,Villengebiet Buchholz* einen exotischen
Charakter haben durfen. Nadel- und immergriine Nadelgehdlze, z.B. Koniferen
sollen einen untergeordneten, im Geltungsbereich 1 nur einen sehr
untergeordneten Anteil einnehmen (< 20 %). Grol3flachige Versiegelungen im
Vorgarten sind zu vermeiden.

(7) Hof- und Torbaume préagen die Typik des Bereich 1 ,Alter Dorfkern Dippelsdorf*
und sollen dort nach Mdglichkeit bei der Neubebauung oder Umnutzung von
Grundstiicken an den Grundstickszufahrten gepflanzt werden.

(8) Vertikalbegrinung ist zulassig. Spaliere und Rankhilfen missen in Form,
Material und Farbe auf das Gebaude abgestimmt sein und dirfen wertvolle
gliedernde Architekturelemente nicht verdecken.

(9) Behaélter fur verflissigte Gase durfen nicht in den Vorgartenbereichen



aufgestellt werden, wenn die Zufahrt in den nichteinsehbaren Grundstiicksbereich

maoglich ist.

§13

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 87 Abs.1 Nr. 1 SadchsBO handelt, wer vorséatzlich
oder fahrlassig:

1. entgegen 8 5 1. Abschnitt Absatz 1 Satz 1 und 2. Abschnitt Absatz 1 Satz 1
Dacher unter 40 Grad Neigung errichtet oder entgegen 8 5 1. Abschnitt Absaiz 2 und 2.
Abschnitt Absaiz 2 Dachiiberstande erreichtet oder entgegen 8 5 1. Abschnitt Absatz 3 und 2.
Abschnitt Absatz 3 fir die Dacheindeckung andere als die angegeben Materialien verwendet oder
entgegen 8§ 5 1. Abschnitt Absatz 4 und 5 sowie 8 5 2. Abschnitt Absatz 4 und 5 Gauben und
liegenden Dachfenstern errichtet oder entgegen § 5 1. Abschnitt Absatz 6 und § 5 2.
Abschnitt Absatz 6 Dachbauten errichtet, die nicht den dortigen Vorgaben
entsprechen;

2. entgegen 8 6 dieser Satzung Fassaden mit gldnzenden Oberflachen oder

bildlichen Darstellungen dber 0,5 m’ versieht oder Fassaden mit Platten,
Kunststoffplatten, Riemchen u. a. in Abs. 1 ausgeschlossenen Materialien verkleidet
oder verblendete Sockel uber die tatsdchliche Sockelh6he bis in den
Erdgeschossbereich  hineinzieht (Abs. 1); stark strukturierte, untypische
AulRenwandputze einsetzt (Abs. 2); AuRenwande mit grellen, leuchtenden Farben
versieht (Abs. 4); im Bereich 1 ,Alter Dorfkern Dippelsdorf* Balkone und Loggien zur
StralRenseite anbaut (Abs.5);

3. entgegen § 7 3. Abschnitt Absatz 1 dieser Satzung Fensterdffnungen als liegende
Formate ausbildet; entgegen 8 7 1. und 2. Abschnitt Fassadendffnungen vorsieht,
deren Anteil die dort festgesetzten Obergrenzen Uberschreitet oder gewoélbtes oder
reflektierendes Fensterglas einsetzt oder grofRe Fenstertffnungen nicht gliedert;
entgegen § 7 3. Abschnitt Absatz 5 hochglanzende Fenster- oder Turrahmen sowie
Tarblatter in einsehbaren Bereichen einsetzt.

4. entgegen 8 8 dieser Satzung Schaufenster ohne Sockel ausbildet; sie nicht durch
deutliche konstruktive Elemente nach maximal 1,5 m in Einzelfenster unterteilt (Abs.
1); Markisen oder Vordacher so anbringt, dass sie Fenster in den Obergeschossen
beeintrachtigen oder dass sie Uber mehrere, getrennte Fenster hinwegreichen (Abs.
2, 3); Markisen oder Vordacher in grellen, reflektierenden Materialien ausbildet
(Abs.3);

5. entgegen 8 9 dieser Satzung Werbeanlagen mit wechselndem, grellem Licht,



Uber grof3e Bereiche der Giebelflachen oder als Mehrfachwerbungen fir den
gleichen Sichtbereich sowie als bewegte Werbung vorsieht (Abs. 3); Mit der
Anbringung von Werbeanlagen oder Warenautomaten Bauteile von stadtebaulicher,
kunstlerischer, handwerklicher oder geschichtlicher Bedeutung verdeckt oder
beeintrachtigt (Abs.4); Werbeausleger anbringt, die groRer sind als in Abs. 5
zugelassen; Warenautomaten anlegt (Abs.6);

6. entgegen 8 10 dieser Satzung Warnanlagen, Satellitenanlagen, Antennen oder
Anlagen zur alternativen Energiegewinnung so anbringt, dass tragende oder
gliedernde Architekturelemente verdeckt werden (Abs. 1, 2, 3);

7. entgegen 8 12 dieser Satzung in den Stral3enraum wirkende bauliche Anlagen im
Sinne des § 12 Absatz 1 aus ortsuntypischen Materialien bzw. so errichtet, dass sie
sich nicht in das Ortsbild einpassen (Abs. 1, 2); Grundstiicke mit Maschendraht
ohne Hecke oder mit Betonmauern einfriedet (Abs. 3); Zufahrten oder
Vorgartenflachen  mittels  Schwarzdecke oder Ortbeton befestigt oder
Vorgartenbereiche als Lager- oder Arbeitsflache bzw. als Autoabstellplatz mit
Ausnahme der Garagen- oder Carportzufahrt nutzt (Abs. 4,.5); Flissiggasbehélter im
Vorgarten aufstellt, obwohl lhre Einordnung im nicht einsehbaren
Grundsticksbereich zumutbar ist (Abs. 8).

8. entgegen 8 4 2. Abschnitt Absatz 1 Anbauten und Nebengebaude in
konstruktivem oder gestalterischem Gegensatz zum Hauptgebéude errichtet;
entgegen

9. entgegen 8 4 2. Abschnitt Absatz 3 Sitzplatze, Carports oder Pavillons, die vom
offentlichen Verkehrsraum einsehbar sind, mit grellen, farbigen
Kunststoffmaterialien ~ ummantelt oder an der sichtbaren  Oberflache

Kunststoffmaterialien verwendet.

§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

Fur die Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser
Satzung, insbesondere von 8§ 9 Absatz 7 gilt § 68 SachsBO entsprechend. Die
Entscheidung trifft der Buirgermeister nach Anhérung des Ortschaftsrates.

815
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft



Moritzburg, den....

Jorg Hanisch

BlUrgermeister



